Die Stadtverordnetenvorsteherin

StadtRodermark

natiirlich, ganz_nah dran

An die Schriftfiihrerin: Frau Morian
Damen und Herren Telefon: 06074 911310

der Stadtverordnetenversammlung
und des Magistrates

28. Oktober 2015

der Stadt Rodermark

Einladung

Ich lade Sie ein zu der
37. offentlichen Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
(Sitzung Nr. 7/2015)
am Dienstag, 17.11.2015, um 19:00 Uhr.
Die Sitzung findet im Mehrzweckraum der Halle Urberach, Am Schellbusch 1 statt.

Nach der Behandlung des Tagesordnungspunktes 3 wird die Sitzung zur Durchfiihrung
der Biirgerfragestunde unterbrochen.

Tagesordnung:

TOP1 Mitteilungen der Stadtverordnetenvorsteherin
TOP 2 Mitteilungen des Magistrats
TOP 3 Anfragen gem. § 16 Geschaftsordnung der Stadtverordnetenversammlung

TOP 3.1  Anfrage der FDP-Fraktion: Sachstand betreffend die StralRenbeleuchtung
Vorlage: FDP/0227/15

TOP 4 Antrag der SPD-Fraktion: Gesamt-Konzept zum Abbau des Sanierungsstaus
bei den stadtischen StraRRen
Vorlage: SPD/0190/15

TOP 5 Antrag auf "Auslobung einer Pramierung fur energieeffizientes,
nachhaltiges Bauen und Sanieren”
Vorlage: VO/0041_1/15

TOP 6 Beschlussfassung Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes "A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet I1)"- Ober-Roden
eingegangenen Anregungen von Tragern offentlicher Belange und Burgern
Vorlage: VO/0207/15
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TOP 7 Bebauungsplan "A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet II) - Ober-Roden"
Satzungsbeschluss
Vorlage: VO/0208/15

TOP 8 Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/2,
Carl-Benz-StraBe 1 mit 1.599 gm
Vorlage: VO/0220/15

TOP9 Uberpriifung der wirtschaftlichen Betatigung
Vorlage: VO/0221/15

TOP10  Antragder SPD-Fraktion: Mobilisierung von Baulandreserven fiir den
sozialen Wohnungsbau
Vorlage: SPD/0225/15

TOP 11 Antrag der SPD-Fraktion: Stadtische Grundstiicke fur weiteren
Wohnungsbau nutzen
Vorlage: SPD/0226/15

Mit freundlichen GruRen F.d.R.

gez. Brigitte Beldermann Susanne Morian

Stadtverordnetenvorsteherin Schriftfihrerin
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 3-1

Freie
D emOkrat en Antragsteller: FDP-Fraktion

FDP Rodermark Verfasser/in: Dr. Riidiger Werner

Antrag der FDP-Fraktion: Sachstand betreffend die StraRenbeleuchtung
(Anfrage)

Beratungsfolge:

Datum Gremium

17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Roédermark

Sachverhalt:

Im Eckpunktepapier zum Schutzschirmvertrag sind die MaRnahmen aufgefiihrt, die
dafur sorgen sollen, dass jahrliche Haushaltsdefizit bis zum Jahr 2018 auf 0 zu
reduzieren. Zu diesen MaBnahmen gehoren geplante Einsparungen von insgesamt
130.000 € jahrlich bei der Strallenbeleuchtung in den Jahren 2015 und 2016.
Erstmals am 7.5.2014 wurden im BUSE-Ausschuss Varianten vorgestellt, um diese
Einsparungen einzuhalten. Die Diskussion in den Folgemonaten war recht hitzig, war
doch die einzige sichere Variante, die am 24.9.2014 vorgestellt wurde, um auf die
benoétigten Summen zu kommen, die Totalabschaltung in weiten Teilen des
Stadtgebietes. Es wurde zwar vereinbart, dies erst in einem Straenzug zu testen, dies
ist aber nie geschehen. So brannte die Strallenbeleuchtung auch Anfang 2015 noch
uneingeschrankt.

In der BUSE-Ausschusssitzung am 11.2.2015 lagen 2 Berichtsantrage zum Thema vor.
Eine Totalabschaltung wurde von den meisten Fraktionen fir nicht durchsetzbar
erklart, die Ausweitung der Nachtabsenkung wurde erstmals als Alternative fur
moglich erklart. Einen Monat spater wurde bei einer Demonstration in einer
BeispielstralBe gezeigt, wie sich konkret die einzelnen Varianten in der Praxis verhalten.

Auf einer HFW-Ausschuss-Sitzung im Marz 2015 zu Doppelhaushalt erklarte
Burgermeister Kern auf Nachfrage der FDP-Fraktion, dass der Magistrat zuversichtlich
ist, das geplante Einsparziel fir 2015 auch ohne Komplettabschaltung erreichen zu
konnen.

Am 17.Juni 2015 haben schlieBlich Vertreter aller Fraktionen eine Veranstaltung der
HSE zu ihrem StraBenbeleuchtungskonzept in Reichelsheim besucht.

Eine erneute Behandlung des Themas in den Fachausschussen erfolgte nicht. Auch
informierte der Magistrat nicht, durch welche MaBnahmen er das Einsparziel von
80.000 € im Jahr 2015 erreichen will.
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Die FDP Fraktion fragt daher gemaR § 16 | GO der STAVO, i.S.d. § 50 Il HGO, an:

1) Hat die HSE ihren Plan umgesetzt, im Laufe des Jahres 2015 in Rédermark knapp
40 % der verbliebenen Quecksilberdampflampen durch modernere Leuchtmittel
zu ersetzen?

2) Welche MaRnahmen hat der Magistrat seit der Live-Demonstration am 11.
Marz konkret umgesetzt, um die Einsparvorgabe flir 2015 zu erreichen?

3) Wie ssieht die Prognose zum jetzigen Zeitpunkt aus, die Einsparvorgabe
einhalten zu konnen?

4) Welche zusatzlichen MaBnahmen sind geplant, um die Einsparvorgabe fiir 2016
einzuhalten (weitere 50.000 € weniger Ausgaben)?

5) Ist es aus heutiger Sicht realistisch, mit den vom Magistrat beschlossenen
MaRBnahmen die Kosten fur die StraRenbeleuchtung im Jahr 2017 um 130.000 €
gegenuber dem Jahr 2012 reduzieren zu konnen?
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Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 4

Datum: 14.09.2015

Antragsteller: SPD-Fraktion

Verfasser/in: Norbert Schultheis

Antrag der SPD-Fraktion: Gesamt-Konzept zum Abbau des
Sanierungsstaus bei den stadtischen Stral3en

Beratungsfolge:

Datum Gremium

23.09.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
24.09.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
06.10.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Vernachlassigung der Sanierung der stadtischen Straen hat bereits zu einem
Sanierungsstau gefuhrt, der langfristig zu einem wirtschaftlichen Schaden fir die
Stadt flihren konnte. Daher ist es aus der Sicht des Antragstellers zwingend geboten,
diesen  Sanierungsstau  baldmoglichst abzubauen. Dazu ist eine klare
Prioritdtensetzung bei den Investitionen der Stadt notwendig.

Auch dann, wenn bei einem Teil der sanierungsbedirftigen StralRen durch neue
Methoden der Instandsetzung auf eine grundhafte Erneuerung verzichtet werden
konnte, ist eine politische Entscheidung lber den Einsatz weiterer Mittel erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, bis Ende des Jahres 2015 ein Gesamt-Konzept fur die
Sanierung der stadtischen StralRen vorzulegen.

Das Konzept soll fir einen mittelfristigen Zeitraum sowohl
a) terminliche Aussagen
b) technische Rahmenbedingungen sowie
c) ein Finanzierungstableau umfassen.
Mit der Umsetzung des Konzeptes soll im Jahr 2016 begonnen werden.
Zur Finanzierung im Jahr 2016 sollen die Haushalts-Uberschiisse der Jahre 2014 und

2015 sowie die zu erwartenden Steuermehreinahmen des Jahres 2016 herangezogen
werden.
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Falls es erforderlich ist, soll der Magistrat dafur einen Nachtraghaushaltsplan vorlegen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 28.10.2015
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 5

vom/der Vorlage-Nr: VO/0041_1/15

Umwelt AZ: 1/6/4/610-2066
Datum: 16.10.2015
Verfasser: By

Antrag auf "Auslobung einer Pramierung fiir energieeffizientes,
nachhaltiges Bauen und Sanieren"

Beratungsfolge:

Datum Gremium

26.10.2015 Magistrat

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
05.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:
Mit Beschluss der Stadtverordnetenversammlung vom 12.10.2011 (0317/11) und des

damit verbundenen Berichtsantrags vom 27.10.2014 (0236/14), wurde der Magistrat
beauftragt, ein Konzept zur ,Auslobung eines Preises fiir energieeffizientes Bauen® zu
erarbeiten.

Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele Rodermarks, der Motivation von
Buirgerinnen und Burgern sowie Unternehmen fur energieeffiziente Neubauten und
Bestandssanierungen, sowie der verbesserten Breitenwirkung des Themas
energetisches Bauen soll - zusatzlich zur Anpassung der Férderung von
energieeffizientem Wohnhausbau beim Verkauf stadtischer Grundstiicke
(Forderrichtlinie Klimaschutz im Wohnbau) - ein weiteres Anreizinstrument
geschaffen werden.

Es soll jeweils ein Preis fiir den privaten oder gewerblichen Wohnungsbau sowie
gewerbliche Bauten im jahrlich abwechselnden Rhythmus ausgelobt werden.

Als zentrale Bewertungskriterien sollen die Energie- und Ressourceneffizienz im
Vordergrund stehen. Der Nachweis fir die energieeffiziente Bauweise kann mittels
eines EnEV-Nachweises erbracht werden. Bezliglich der Ressourceneffizienz sind
weitere Bewertungskriterien wie, z. B. der Einsatz erneuerbarer Energien, die
Verwendung 6kologischer Bau- und Dammstoffe oder die Durchfiihrung einer
Dachbegrinung mit ausschlaggebend. Als weitere weiche Faktoren konnten auch die
solare Gebaudeausrichtung, der Einsatz energieeffizienter Anlagentechnik oder der
Einsatz von ,Smart-Home Technologie“ (moderne Wohnbau-Steuerungstechnik) mit in
die Bewertung einflieBen. Eine Objektbeschreibung auf 2-3 Seiten soll dies
dokumentieren. Fir die Teilnahme ist eine mindestens 2-jahrige Betriebszeit
notwendig, um den Nachweis zum tatsachlichen Energieverbrauch darzulegen. Die
Baufertigstellung muss innerhalb der letzten 5 Jahre erfolgt sein.

Ausdruck vom: 28.10.2015
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Die fachliche Beurteilung wiirde eine Jury, bestehend aus internen und externen
Fachleuten, vornehmen. Die abschlieBende Festlegung des Preistragers erfolgt durch
den Magistrat.

Um den Bekanntheitsgrad des Wettbewerbs zu erh6hen, sollte auch eine innovative
Bezeichnung des Wettbewerbs mit Bezug auf Rddermark vorgenommen werden.
Vorschlage: KLIMAhaus Rédermark, klimahaus Rodermark

Ein hohes Preisgeld soll nicht angesetzt werden, da der Preis einen symbolischen
Charakter haben soll. Um aber einen Anreiz zu bieten, soll nach Beschluss dieser
Vorlage ein Sponsoring durch z. B. die ortlichen Finanzinstitute oder den lokalen
Energieversorger angestrebt werden. Hier wird ein Preisgeld in Hohe von 500 € bis
1.000 € vorgeschlagen. Weiterhin ist die Auszeichnung mit einer entsprechenden Tafel
vorgesehen. Die Verleihung sollte in einem entsprechenden Rahmen mit einer
medienwirksamen Veroffentlichung stattfinden.

Eine ndhere Konkretisierung findet sich in den Bewertungskriterien (Anhang). Diese
wurden in Anlehnung an das Deutsche Gutesiegel Nachhaltiges Bauen der Deutschen
Gesellschaft fir Nachhaltiges Bauen (DGNB) erstellt. Die erste Verleihung wird fir
Mitte/ Ende 2016 vorgeschlagen.

Vorschlag Jury:
Burgermeister

Erster Stadtrat
Klimaschutzmanager
Vertreter der Bauverwaltung
Energieberater

Solarberater

Beschlussvorschlag:

1. Die Stadtverordnetenversammlung beschliel3t die ,,Auslobung eines Preises fur
energieeffizientes Bauen und Sanieren“ sowohl fiir den Wohnungsbau wie auch
gewerbliche Bauten. Grundlage bilden die Bewertungskriterien (Anhang).

2. Der Magistrat wird beauftragt, die Teilnehmer der Jury zu benennen.

3. Der Magistrat wird auBerdem beauftragt, auf Vorschlag der Jury die
Bezeichnung des Wettbewerbs festzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung

Finanzielle Auswirkungen:
Nein
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Anlage zu VO/0041_1/15-TOP 5

StadtRodermark

natiirlich, ganznak dran

Fachbereich 6: Bauverwaltung
Fachabteilung: Umwelt

1/6/4/600/Klimaschutz/By

16. Oktober 2015

Bewertungskriterien zum
Antrag auf "Auslobung einer Pramierung fiir energieeffizientes, nachhaltiges Bauen und
Sanieren”

Nachhaltige bzw. ,griine“ Gebaude haben die Aufgabe und das Ziel, die Belastungen fiir die
Umwelt um ein deutliches Mal} zu reduzieren. Explodierende Energiepreise,
Ressourcenverknappung und hohe Kosten im Gebaudebetrieb fihren zu einer
zunehmenden Nachfrage nach flexiblen, energiesparenden und langfristig wirtschaftlichen
Gebauden. Vor dem Hintergrund der Klimaschutzziele R6dermarks soll mit der Auslobung
einer Pramierung ein innovatives Anreizinstrument geschaffen werden.
Umweltfreundlichkeit, ressourcenschonende Bauweise, wirtschaftliche Effizienz sowie die
Nutzerfreundlichkeit des Gebaudes sind zentrale Beurteilungsparameter der Pramierung.
Die Bewertungskriterien wurden in Anlehnung an das Deutsche Gutesiegel Nachhaltiges
Bauen der Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges Bauen (DGNB) erarbeitet.

Teilnahmeberechtigung

Teilnahmeberechtigt sind Bauherren von Neubauten und Bestandsgebauden in Rédermark.
Die Pramierung wird sowohl fiir Wohngebaude wie auch gewerbliche Bauten im jahrlich
wechselnden Rhythmus verliehen. Der Neubau bzw. die Grundsanierung darf seit maximal
5 Jahren fertiggestellt sein. Es muss eine Mindestbetriebszeit von 2 Jahren aufweisen. Das
ursprungliche Bestandsgebaude muss mindestens 25 Jahre alt sein. Das
Mindestinvestitionsvolumen liegt bei 100.000¢.

Wohngebaude: Private Wohngebaude wie auch Mietwohnungsbau

Gewerbliche Bauten: Buros, Produktion oder Warenlogistik und- distribution




Bewertungskriterien

Vom Leitgedanken der Nachhaltigkeit sind 6kologische, 6konomische und soziale/sozio-
kulturelle Faktoren die wesentlichen Bewertungsparameter. Ebenso werden die technische
Qualitat, die Qualitat der verschiedenen Prozesse wie z. B. Planung, Bau, Betrieb und
Gebauderiickbau sowie Standorteigenschaften z. B. Exposition, Gebaudedichte, OPNV-
Anbindung, bei der Beurteilung betrachtet.

1. Technische, energetische & okonomische Kriterien

Eingesetzte Baustoffe (Ressourceneinsatz und -einsparung beim Bau)

Regionale Wertschopfung (regionale, erneuerbare Baustoffe; regionale Unternehmen)
Reduzierte Schadstoffbelastung der eingesetzten Baustoffe, z. B. hinsichtlich Losungsmittel
Bestandsbauten - graue Energie (Einsatz bestehender Bausubstanz)

EnEV-Nachweis (Primarenergiebedarf)

Energieverbrauch fiir alle Energietrager

Einsatz erneuerbarer Energien

Einsatz energiesparender Technologien

Solare Ausrichtung

Liftungskonzept

2. okologische Kriterien

Grunbedachung, Oberflachenversickerung
Nutzung von Regen- und Grauwasser
Flacheninanspruchnahme

Ressourceneinsatz und -einsparung beim Betrieb

3. Soziokulturelle Kriterien

Aspekte der Funktionalitat
Gestaltungsqualitat/ Architektur
Barrierefreiheit

Aspekte der Arbeitssicherheit und Gesundheit
Betrachtung von Rickbau und Entsorgung

Einzureichende Unterlagen

Ausgefillter Antrag (Fragebogen des Organisators)

Lageplan, Grundrisse der Geschosse

Ansichten, Schnitte, Details (konzeptabhangig)

Projektbeschreibung (2-3 Seiten mit Baubeschreibung und Energiekonzept)
Aufstellung des Energieverbrauchs

EnEV-Nachweis




VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 6

vom/der Vorlage-Nr: VO/0207/15

Stadtplanung AZ: 1/6/1 610-102
Datum: 29.09.2015
Verfasser: Koc

Beschlussfassung iiber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes "A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet I1)"- Ober-
Roden eingegangenen Anregungen von Tragern 6ffentlicher Belange und
Biirgern

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.10.2015 Magistrat

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
05.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rodermark

Sachverhalt/Begriindung:

Mit Datum 07. Mai 2013 wurde beschlossen, den Bebauungsplan , A 21.4
Industriegebiet (Gewerbegebiet 1) - Ober-Roden aufzustellen. Im Bereich der
Bebauungsplane A 21.1, A 21.2 und A 21.3 ist teilweise als Art der baulichen Nutzung
ein ,Industriegebiet” festgesetzt, was jedoch durch die Ansiedlung der Betriebe nicht
umgesetzt wurde, sodass der Bebauungsplan A 21.4 teilweise eine Anderung der oben
genannten Bebauungspldne vorsieht. Ziel der Uberplanung durch den Bebauungsplan
»A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet 11)“ ist eine klare Abgrenzung von Teilarealen -
Industriegebiet- und Gewerbegebiet.

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes hat vom 08.Juni 2015 bis zum 10. Juli
2015 stattgefunden.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen und Bedenken von Biirgern und den Tragern 6ffentlicher Belange sind
in den Anlagen beigefugt, Uber die eine Abstimmung erfolgt.

Abstimmungsergebnis:
Stellungnahmen nach § 4 (2) sowie der 6ffentlichen Auslegung gemaf3 § 3 Abs. 2
BauGB

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Ausdruck vom: 28.10.2015
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Anlagen

Anlage 1: Stellungnahme aus der Offenlegung

Anlage 2: Begrindung zum Bebauungsplan

Anlage 3: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anlage 4: Umweltbericht

Anlage 5: Bebauungsplan ,A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet I1)“ - Ober-Roden
Anlage 6: Textliche Festsetzungen

Ausdruck vom: 28.10.2015
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Anlage 1 zu VO/0207/15 - TOP 6

Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden

Bebauungsplan

»Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden*

Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit geman
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen mit Hinweisen und

Anregungen (Frist bis zum 10.07.2015).

Rodermark und Linden, den 09.09.2015



Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen mit Anregungen

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(03.06.2015)

Kreisausschuss Hochtaunuskreis, Fachbereich Landlicher Raum (06.07.2015)

Kreisausschuss Kreis Offenbach, Fachdienst 64 Bauaufsicht (02.07.2015)

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31 (10.07.2015)

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (11.06.2015)

Regionalverband FrankfurtRheinMain (08.07.2015)

Stellungnahmen ohne Anregungen

Amt fir Bodenmanagement Heppenheim, AuRenstelle Michelstadt (30.06.2015)
Deutsche Bahn AG (16.06.2015)

e-netz Slidhessen (23.06.2015)

Fraport AG (17.06.2015)

Gemeinde Eppertshausen (10.06.2015)

hessenArchaologie (18.06.2015)

Hessen Mobil, StraBen- und Verkehrsmanagement Darmstadt (22.06.2015)
Industrie- und Handelskammer Offenbach am Main (10.06.2015)
Rhein-Main-Verkehrsverbund (23.06.2015)

Stadtverwaltung Dreieich (07.07.2015)

Stadtverwaltung Rodgau (03.06.2015)

Wasserverband Gersprenzgebiet (02.06.2015)

Zweckverband Gruppenwasserwerk Dieburg (09.07.2015)

Keine Stellungnahme abgegeben haben

Botanische Vereinigung fir Naturschutz, Wettenberg

Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland (BUND) Landesverband Hessen
Deutsche Flugsicherung

Deutsche Telekom AG

Eigenbetrieb Entsorgung und Dienstleistung, Rédermark

Eisenbahnbundesamt Frankfurt Main

Evangelische Petrusgemeinde Urberach

Gemeindevorstand Messel

Hessische Gesellschaft fiir Ornithologie, Echzell
Hessisches Immobilienmanagement, Darmstadt
Kreisausschuss des Landkreises Darmstadt-Dieburg, Flurbereinigungsbehdérde
Katholische Kirchengemeinde Ober-Roden
Landesjagdverband Hessen e.V.

Landrat des Landkreises Offenbach

Magistrat der Stadt Dietzenbach
Naturschutzbund Deutschland e.V.
Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

Verband Hessischer Fischer

Wanderverband Hessen e.V.

Beteiliqung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. BauGB

Hanefija Hajdarevic, Landgrafenstral3e 20, 63071 Offenbach Main (26.06.2015)

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden*
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Beschlussempfehlung

Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB

(1) Die in der Anlage befindlichen Beschlussempfehlungen zu den im Rahmen der
Beteiligungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen mit Anregungen und Hinweisen werden nach ausfihrlicher
Diskussion als Stellungnahmen der Stadt Rédermark und somit als Abwéagung
i.S.d. 8§ 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

(2) Der Bebauungsplan wird gemafl? § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO und 8§ 9
Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 1 und 3 HBO als Satzung beschlossen und die
Begrundung hierzu gebilligt.

(3) Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
und in Kraft gesetzt.

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden“  Seite 3



BETREFF

BEIUG
ANLAGE

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und 60

Dienstleistungen der Bundeswehr JAHRE
Infral 3
der aums;aut-nsnachaaavsam ao:':uu : Bun Qwehr

— Wic. Dsenen. Devtschland.
Planungsbiiro Holger Fischer
Konrad-Adenauer-Strale 16
35440 Linden

Feontainengraben 200, 53123 Bonn
Postfach 28 63, 53019 Bonn
Telefon: +49 (0)228 5504 = 4571
Telefax: +49 (0)228 5504 - 5763
Bw: 3402 - 4571
BAIUDBwToeB@Bundeswehr.org

Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00/ IV Herr Wyschka 03. Juni 2015

Bebauungsplan "Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” der Stadt Rédermark;
hier: Stellungnahme

Ihr Schreiben vom 01.06.2015 — Zeichen Adler/ Braumann

Nach Auswertung der in Bezug {ibersandten Unterlagen bestehen gegen das Vorhaben
seitens der Bundeswehr grundsétzlich keine Bedenken.

Genaue maximale Bauhéhen kénnen den Planunterlagen nicht entnommen werden. Auf
Grund der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung gehe ich davon aus, dass bauliche
Anlagen -einschlieBlich untergeordneter Gebaudeteile- eine Héhe von 30 m iiber Grund
nicht tiberschreiten.

Sollte enigegen meiner Einschétzung diese Hohe tiberschritten werden, bitte ich mir Plan-
unterlagen vor Erteilung einer Baugenehmigung zur Priifung zuzuleiten. Einschrankungen
werden gegebenenfalls im weiteren Verfahren erhoben.

Im Auftrag

gezeichnet
Wyschka

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(03.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen

und in die Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen. Auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung besteht dartiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf.
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Kreisausschuss Hochtaunuskreis, FB Landlicher Raum (06.07.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Zu 4: Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Sofern die Schaffung eines artenschutzrechtlichen Ausgleichshabitats fiir die
Zauneidechse kinftig erforderlich wird, erfolgt je nach Flachenauswahl eine
entsprechende Abstimmung. Diesbeziiglich wird ein entsprechender Hinweis in die
Planunterlagen aufgenommen.

Zu 5: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.
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Kreisausschuss Offenbach, Bauaufsicht-Bauleitplanung (02.07.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2: Der Anregung wird nicht entsprochen.

An der Festsetzung wird weiterhin festgehalten, da seitens der Oberen
Landesplanungsbehodrde des Regierungsprasidiums Darmstadt sowie auch seitens
des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain im Rahmen des Aufstellungsverfahrens
aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung sowie der vorbereitenden
Bauleitplanung diesbeziglich keine Bedenken ge&duf3ert wurden und die Festsetzung
im Bereich der angesprochenen Flache auch aus naturschutzfachlicher Sicht als
Ergebnis der Umweltprifung als vertretbar eingeschéatzt werden kann. Zudem war
die Flache auch bereits Teil des im zugrunde liegenden Bebauungsplan in diesem
Bereich festgesetzten Baugebietes.

Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Verwiesen wird auf die vorgenannten Ausfihrungen zu (2).
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ver-bundsystems dienen, Vorrang vor entgegenstehenden oder beeintrachtigenden Nutzungsanspriichen. Sie
begrinden gegeniber der kommunalen Bauleitplanung geman § 1 (4) BauGB eine Anpassungspflicht. Auch die
RegFNP-Darstellung als ékologisch bedeutsame Flachennutzung ist eine verbindliche Vorgabe fur die Bebau-
ungsplanung.

Eingriffsregelung:

Der Anderungsplan umfasst fast ausschlieRlich Flachen, die bereits durch rechtskraftige Bebauungsplane belegt
sind und industrielle, gewerbliche bzw. Mischnutzung festsetzen. Insoweit ist die Eingriffsregelung des BNatSchG
im Rahmen der Anderungsplanung nicht abzuarbeiten. Auf den Flursticken Nr. 290, 292/2 und 292/4 in Flur 25,
war jedoch gemat der bestehenden Planung im siidwestlichen Teil JAufforstungsflache”, also Wald festgesetzt.
Flurstick 292/4 ist tatsachlich vollstandig, die anderen Flursticke sind randlich mit Waldbaumen bestockt. In der
Uberarbeiteten Planung wurden diese Flachen zwar aus der Uberbaubaren Flache herausgenommen, was jedoch
eine Uberbaubarkeit mit Nebenanlagen, Stellplatzen etc. nicht ausschlielit. Es fehit eine verbindliche Festsetzung
als Wald oder sonstige qualifizierte Pflanzflache mit gleichwertiger Funktion, um neue Eingriffe in Natur und Land-
schaft zu vermeiden.

In den vorliegenden Unterlagen ist kein Hinweis auf eine planerische Bewaltigung dieses Problems zu finden. Es
wird erneut angeregt, diese Flachen wie bisher als Wald festzusetzen. Andernfalls ist eine Kompensation erfor-
derlich.

Biotopschutz:

Im zentralen Planungsbereich befindet sich auf Flurstick 237/19 ein Schilfrohricht mit Grauweidengebisch. Diese
Biotopstruktur unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG, wie im Umweltbericht bestatigt wird. Fur
die Uberplanung von nach § 30 BNatSchG geschiitzten Biotopen muss vor Satzungsbeschluss des Bebauungs-
planes gemal der laufenden Rechtsprechung entweder eine Befreiung nach § 30 (3) BNatSchG oder zumindest
die Inaussichtstellung einer Befreiung vorliegen, da ansonsten der Plan keine Rechtskraft erlangen kann. Es wird
angezweifelt, dass die Konstruktion einer ,bedingten Festsetzung®, wonach die Bebaubarkeit erst nach Zulassung
einer Ausnahme nach § 30 (3) BNatSchG maglich sein soll, fur eine Rechtswirksamkeit des B-Planes ausreichend
ist, weil nicht gepruft wurde, ob die Genehmigungsvoraussetzungen Gberhaupt gegeben sind. Es muss namlich die
Maglichkeit der Schaffung eines gleichwertigen Ersatzbiotopes inklusive Flachenverflgbarkeit geklrt werden
(Neuschaffung oder geeignetes Okokonto-Biotop). Eine Kompensation durch eine Ersatzzahlung ist bei Eingriffen in
gesetzlich geschitzte Biotope nicht maglich

Besonderer Artenschutz:

In den Brach- und Freiflachen des Plangebietes wurden zahlreiche geschitzte Tierarten (Vagel, Reptilien, Amphi-
bien, Fledermause) festgestellt.

Bezuglich der Vogelarten wurde dargelegt, dass aulter dem Ausschluss der Brutzeit bei FAll- und Rodungsmali-
nahmen keine zwingenden Malnahmen erforderlich sind, um artenschutzrechtliche Verstéie zu vermeiden.
Empfohlen wurde lediglich die Anbringung von Feldsperlings-Nistkasten. Da generell die in Hohlen britenden,
kulturfolgenden Vogelarten Mauersegler, Mehlschwalben, Turmfalke und Feldsperling, die alle im Gebiet bzw.
dicht angrenzend nachgewiesen wurden, teilweise stark ricklaufig in ihrer Populationsentwicklung sind, wird ange-
regt, fur alle diese Arten im Rahmen der Bauleitplanung Nistméglichkeiten an geeigneten Gebauden festzusetzen.
Mindestens sollte dies qualifiziert angeregt und fur stadtische Einrichtungen (z.B. Kita) festgesetzt werden.

Auf den Flursticken 237/20, 280/9, 280/16 und280/17 wurde das Vorkommen einer kleinen Zauneidechsenpopu-
lation festgestellt. Da offensichtlich nicht auf die Option einer Bebaubarkeit der Flache verzichtet werden soll
(Vorschlag a) des artenschutzrechtlichen Gutachtens), ist zur WVermeidung artenschutzrechtlicher Verstofiie eine
Umsiedlung der Population erforderlich. Die allgemeinen Rahmenbedingungen einer Umsiedlung werden zwar
dargelegt, es fehlt jedoch an einer konkreten Ausarbeitung mit Flachenbezug. Ob Uberhaupt eine geeignete Flache
verfugbar ist, ist unbekannt. Es gilt das Gleiche wie fir den gesetzlichen Biotopschutz: Solange die konkrete
Realisierbarkeit der CEF-MaRnahme nicht geklart und von der UNB gepriift wurde, ist eine Vollziehbarkeit des
gesamten B-Planes nicht maglich.

Hinweis zum allgemeinen Artenschutz:

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird jedoch
nicht entsprochen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die zeichnerischen Festsetzungen zur
Art der baulichen Nutzung und zu den (berbaubaren Grundstiicksflachen mit den
bisherigen Festsetzungen des geltenden Bebauungsplanes durch Uberlagerung
abgeglichen. Hierbei festgestellte Abweichungen, die tatsachlich zu einer
weitergehenden baulichen Ausnutzbarkeit gefihrt héatten, wurden dahingehend
korrigiert, dass der raumliche Geltungsbereich im Bereich der Flurstiicke 290, 292/2
und 292/4 teilweise zurickgenommen wurde. Die jetzige Grenze des rédumlichen
Geltungsbereiches entspricht somit nunmehr der Abgrenzung zwischen den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und den weiter sudlich anschlieRenden
Aufforstungsflachen im  bislang geltenden Bebauungsplan. Die einzige
vorgenommene Anderung besteht in der geringfiigigen und zugleich
bestandsorientierten Erweiterung der Uiberbaubaren Grundstiicksflachen unmittelbar
im Bereich des sudlichen Gebaudeanbaus der Hausnummer 30, allerdings auch hier
nicht in einem Bereich der entsprechend als Aufforstungsflache festgesetzt wurde.
Mithin erfolgt durch die jetzige Festsetzung keine grundsatzliche Anderung des
bisherigen Rechtszustandes, zumal auch jetzt keine bislang als Aufforstungsflache
festgesetzte Flache als Gewerbegebiet Uberplant wird. An den getroffenen
Festsetzungen wird demnach weiterhin festgehalten.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Flurstick 237/19 befindet sich in zentraler Lage des Industrie- und
Gewerbegebietes Ober-Roden und ist bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan A
21.1 ,Industriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)* von 1971 als
Industriegebiet festgesetzt. Gleichwohl hat sich in diesem Bereich ein gemaR § 30
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitztes Biotop entwickelt. Da zum
gegenwartigen Zeitpunkt jedoch kein kurzfristiges Erfordernis eines baulichen
Eingriffes in diesem Bereich besteht, kann mangels konkreter Planung auch eine
Befreiung nicht sachgerecht beantragt werden. Im Hinblick auf die angestrebte
Planungs- und Rechtssicherheit wurde daher zum Entwurf des Bebauungsplanes fur
diesen Bereich gemafll 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB eine sog. aufschiebend bedingte
Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Der Festsetzung zufolge sind die auf der Teilflache des Flurstiickes 237/19 geman
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassigen
baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen aufgrund des gesetzlichen
Biotopschutzes erst nach Zulassung einer Ausnahme geman § 30 Abs. 3 BNatSchG
oder nach Erteilung einer Befreiung gemafl: § 30 Abs. 4 BNatSchG zuléssig sind.
Nach diesseitiger  Auffassung kann somit den ohnehin geltenden
biotopschutzrechtlichen Anforderungen auch auf Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung sachgerecht Rechnung getragen werden.

Hierbei wird nicht verkannt, dass die getroffene Festsetzung nicht dazu dienen soll,
die grundséatzlichen biotopschutzrechtlichen Vorgaben und Anforderungen der
Rechtsprechung zu unterlaufen. Mit der Festsetzung soll vorliegend aufgrund der
besonderen Einzelfallkonstellation in Verbindung mit den erkléarten Planzielen des
Bebauungsplanes vielmehr eine Konfliktldsung bauleitplanerisch dahingehend
vorgenommen werden, dass einerseits der Bebauungsplan zur dringend
erforderlichen Rechtswirksamkeit gebracht werden kann, um somit fir den Bereich
des Plangebietes wieder anwendbare und zutreffende bauplanungsrechtliche
Rahmenbedingungen zu schaffen. Andererseits wird dem gesetzlichen Biotopschutz
insofern Rechnung getragen, als die ohnehin geltende Rechtslage geméaR § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB als aufschiebend bedingte Festsetzung in den Bebauungsplan
aufgenommen wurde. Mit der Festsetzung ist mithin nicht das Ergebnis der Prifung
dieser fachgesetzlichen Vorgaben vorweggenommen, sondern es wird
ausschlie3lich sichergestellt, dass die geltende Rechtslage auch entsprechende
Beriicksichtigung findet und die abschlieBende Lésung dann zu einem Zeitpunkt
erfolgt, zu dem eine sachgerechte Losung auf Basis einer konkreten
Vorhabensplanung auch tatséchlich mdglich ist. Dass hierbei regelméRig hohe
Anforderungen an die Genehmigung und hier insbesondere an die Schaffung eines
gleichwertigen Ersatzbiotopes bestehen, wird indes nicht bestritten. Diese
Anforderungen werden durch die getroffene Festsetzung jedoch in keiner Form
unterlaufen, da zur Rechtsnatur einer aufschiebend bedingten Festsetzung gehort,
dass die zulassigen Nutzungen auf dieser Teilflaiche eben erst dann zuléssig sind,
wenn die entsprechenden Anforderungen, hier biotopschutzrechtlicher Art, erfillt
werden konnen. Andererseits bleiben die zuldssigen Nutzungen und respektive ein
entsprechender Eingriff bereits bauleitplanerisch unzulassig.
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Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, der Anregung wird wie
folgt entsprochen:

Zwar wird von einer verbindlichen Festsetzung im Bebauungsplan abgesehen,
jedoch wird ein entsprechender artenschutzrechtlicher Hinweis in die Planunterlagen
aufgenommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Aufgrund der erfolgten Nachweise der Zauneidechse sind als Ergebnis der zum
Entwurf des Bebauungsplanes erfolgten artenschutzrechtlichen Prifung Teile des
Planungsraums als Fortpflanzungs- und Ruhestatte anzusehen. Das im Jahr 2014
festgestellte Vorkommen liegt in der Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 237/20, 280/9,
280/16 und 280/17 und kann den kartografischen Darstellungen des
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages entnommen werden. Durch zukinftige
BaumafRnahmen kann es zu einer Zerstérung dieser Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten kommen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und eine damit verbundene
Verletzung oder Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstéatten § 44 Abs. 1 Nr.
2 BNatSchG konnen jedoch ausgeschlossen werden, wenn auf eine Beanspruchung
des Bereiches mit Vorkommen der Zauneidechse verzichtet wird. Alternativ sind in
Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutzbehdrde gemaR den Ausfuhrungen im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag im Falle eines Eingriffes zunéchst vorgezogene
artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen (CEF-MafZnahmen) sowie
entsprechende Vermeidungsmaflinahmen durchzufiihren. Da auch hier der Zeitpunkt
einer eventuellen BaumalRnahme und mithin die Gefahr des Eintretens
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde unklar ist, wird an der bisherigen
Vorgehensweise festgehalten. Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Priifung
sind festgehalten und die Anforderungen entsprechend formuliert, sodass jedenfalls
zum gegenwartigen Zeitpunkt auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung kein
weiterer Handlungsbedarf besteht. Sofern kiinftig ein entsprechendes Baugrundstiick
entwickelt werden soll, das sich innerhalb der in Rede stehenden Flurstiicke
befindet, bedarf es ohnehin einer erneuten artenschutzrechtlichen Prufung, ob die
bisherigen Vorkommnisse der Zauneidechse auch kinftig noch bestéatigt werden
kénnen.
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10.

11.

12.

Im  Umkehrschluss wirde die Schaffung einer artenschutzrechtlichen
Ausgleichsflache in Verbindung mit einer entsprechenden Umsiedlung der
angetroffenen  Zauneidechsen zum gegenwartigen Zeitpunkt und ohne
darauffolgende stadtebauliche Entwicklung der Baugrundstiicke zur Folge haben,
dass dann zum Zeitpunkt einer tatsachlich geplanten baulichen Inanspruchnahme
voraussichtlich wieder Zauneidechsen festzustellen wéaren. Schlief3lich kann
ebenfalls nicht ausgeschlossen werden, dass in den nachsten Jahren raumlich
abweichend Vorkommen festgestellt werden kénnen und die in Rede stehenden
Flachen artenschutzrechtlich kiinftig gegebenenfalls unproblematisch sind. Diese
Uberlegungen rechtfertigen in der Gesamtschau die gewahlte Vorgehensweise,
zumal hierauf in den Planunterlagen ausfiihrlich und nachvollziehbar eingegangen
wird.

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und zur Klarstellung in die
Planunterlagen aufgenommen.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Das Planziel des vorliegenden Bebauungsplanes ist insbesondere die
bestandsorientierte Festsetzung von Gewerbegebiet und Industriegebiet als Art der
baulichen Nutzung in Verbindung mit einen Ausschluss von stadtebaulich
unerwiinschten Nutzungen, sodass im Bereich des Plangebietes Planungs- und
Rechtssicherheit geschaffen werden kann. Der Bebauungsplan soll indes nicht dazu
dienen eine stédtebauliche Neuordnung offentlicher Flachen in Verbindung mit
umfangreichen grinordnerischen Mafinahmen bauplanungsrechtlich vorzubereiten.

Zu 10: Der Anregung wurde zum Teil bereits entsprochen.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung besteht diesbezuglich kein weiterer
Handlungsbedarf, da die vorgebrachten Empfehlungen zur Verwendung von
insektenfreundlichen Leuchtmitteln im Rahmen der abschlielRenden Festsetzungs-
moglichkeiten des 8 9 Abs. 1 BauGB im Ergebnis nicht ohne weiteres als
verbindliche Festsetzungen mit Rechtsnormqualitdt in den normativen Teil des
Bebauungsplanes  aufgenommen  werden  kdnnen. Zum  Entwurf des
Bebauungsplanes wurde jedoch bereits ein entsprechender Hinweis zur Vermeidung
von Lichtimmissionen in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Zu 11: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die gemall ALTIS bekannten
Altstandorte  und sonstigen schadlichen Bodenveranderungen in  dem
entsprechenden Kapitel der Begriindung aufgelistet. Dariiber hinaus wurden die
Planunterlagen bereits durch entsprechende Hinweise auf die diesbeziglichen
Anforderungen ergéanzt. Die innerhalb des Plangebietes zudem bekannte Altlast
sowie zwei sonstige Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers wurden
hingegen in der Planzeichnung zum Bebauungsplan gemaf § 9 Abs. 3 Nr. 5 BauGB
entsprechend gekennzeichnet, da hier im Unterschied zu den im ALTIS
eingetragenen Altstandorten nicht nur ein Anfangsverdacht basierend auf friheren
Nutzungen besteht. Auch diesbeziiglich wurden die Planunterlagen bereits durch
entsprechende Hinweise auf die entsprechenden Anforderungen ergénzt. Da es sich
im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht um die erstmalige
Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche
Entwicklung und Nutzung der Grundstiicke handelt, besteht auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus kein weiterer Handlungsbedarf. Die
Ausfiihrungen in der Begrindung werden als Ergebnis der im Rahmen der
Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen nochmals erganzt.

Zu 12: Die in der Anlage zur Stellungnahme enthaltenen Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Sofern die Hinweise vorliegend bertcksichtigt werden kénnen, wird auf die konkrete
Bauplanung und die verbindlichen fachgesetzlichen Vorgaben z.B. der EnEV und
des EEWarmeG verwiesen. Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes stehen den vorgebrachten Planungsgrundsétzen im Ergebnis
nicht entgegen.
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Anlage zur Stellungnahme

Gemil dem Kreistagsbeschluss vom 31.10.2007 sollen die nachfolgend aufgefiihrten Punkte des
Klimaschutzberichtes vom September 2007 fiir eine Energicoptimierte Bauweise im Rahmen der
Bauleitplanung als Planungsgrundsitze angeregt werden.

Im Kyoto-Protokoll der Klimarahmenkonvention wurden verbindliche Reduktionsverpflichtungen fiir
Treibhausgase festgeschrieben. Doch unabhiingig von den quantitativen Verbesserungen, steht fiir den
Klimaschutz aber im Vordergrund, von nicht nachhaltigem Konsum abzukehren.

Dies bedingt ein weit reichendes gesellschaftliches Bewusstseinshandeln, aber eben auch den Einsatz

technischer Losungen, ékonomischer Instrumente und rechtlicher Regelungen, wozu man eine
energieeffizierte Stadt- und Bauleitplanung ziihlen darf.

Eine nachhaltige Stadtentwicklung sollte unter Energiegesichtspunkten eine Reihe von
Planungsgrundsitzen beachten:
- Beriicksichtigung der spezifischen Landschafis- und Siedlungsstrukturen, als Leitgrofe der
Stadtentwicklung sowie der MaBnahmen der Stadtplanung (Neubau, Abriss, Umwidmung,

Sanierung) bei der Wahl der Energietriger und des Versorgungssystems,

- Zuordnung der Baufldchen von den Griin- und Wasserflichen bei Neubebauung bzw.
Riickgewinnung zusitzlicher Frei- bzw. Griinflichen im bebauten Bestand,

- Beriicksichtigung der Hauptwindrichtung bei neu zu errichtenden Siedlungsteilen bzw.
Einrichtung von Windschutzhecken bei Bestandsplanungen,

- geschlossene Bauweise und BauliickenschlieBung sowie einfache und kompakte
Gebiudegestaltung zur Verringerung der Wirmeverluste,

- Orientierung der Baukérper zur Sonne (viele Riume, grofe Fensterflichen),

- Bemessung der Abstandsfliichen nach der im Winter tief stehenden Sonne bei Neubau sowie
Entkernung verschatteter Hofe bei Altbauten,

- Abstimmung von Ortsplanung, Gebéudeplanung und Haustechnik,

- Ausnutzung lokal vorhandener Energiepotentiale (Sonne, Wind, Wasser, Biomasse - je nach
drtlicher klimatischer bzw. geographischer Situation),

- Nutzung von Abwiirme aus nahe gelegenen Industricbetrieben, Gewinnung von Energie aus
benachbarter Abfallverwertung (Miillverbrennung, Deponiegas, Biogas),

- Vermehrter Einsatz von Kraft-Wirme-Kopplung,

- Ausbau der Nah- und Fernwirme, wegen der hohen Investitionen fiir Leitungsnetz und
Kraftwerk nur in Gebieten mit hdherer Siedlungs- und Bebauungsdichte,

- Dezentrale Blockheizkraftwerke fiir kleinere, verdichtet bebaute Wohn- und Gewerbegebiete.

Anlage zur Stellungnahme vom 02.07.2015
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Bauleitplanung der Stadt Rédermark, Kreis Offenbach,
Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”
Stellungnahme nach § 4 (2) BauGB

Schreiben des Planungsbiire Holger Fischervom 01.06.2015

Sehr geehrte Damen und Herren,

unter Hinweis auf § 1 Abs. 4 BauGB nehme ich zu dem o.g. Bebauungsplanentwurf aus'der
Sicht der Raumordnung und Landesplanung wie folgt Stellung:

Der Plangeltungsbereich des o.g. Bebauungsplanentwurfes liegt zum groBen Teil innerhalb
der im Regionalplan Siidhessen/Regionaler Flichennutzungsplan 2010 (RPS/RegFNP 2010 -
StAnz. 42/2011 vom 17. Oktober 2011) dargestellten gewerblichen Baufliche, Bestand und
geplant. GemédB Kapitel 3.4.2 - Gewerbliche Bauflachen des RPS/RegFNP 2010 stellt die Dar-
stellung gewerblicher Bauflichen zugleich die Festlegung des regionalplanerischen Vor-
ranggebietes Industrie und Gewerbe dar. Die Planung kann daher gemiB § 1 Abs. 4 BauGB
als an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung angepasst gelten.

Im Bereich der Carl-Zeiss-StraBe ist im RPS/RegFNP 2010 eine knapp 1 ha groBe Fliche als
Sonderbaufliche Bau, Bestand, dargestellt. Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine
Bedenken gegen die Festsetzung eines Gewerbegebietes im Bebauungsplan. Die Umwand-
lung der Sonderbauflache Bau, die gem. Definition des RPS/RegFNP dem Bereich der Sied-
lungsflachen zuzurechnen sind, in Gewerbefliche wird aus regionalplanerischer Sicht be-
griiBt, da diese Fliche vollstandig von Industrie- und Gewerbeflichen umschlossen ist. Da

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Wilhelmi fie 1-3, Wilhelminent Mo. - Do. B8:00 bis 16:30 Uhr Luisenplatz 2
64283 Darmstadt Freitag B:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Intarnet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale)

Offentliche Verkehrsmittel:
06151 12 6347 (allg i Hal lle Lui I -2-

www.rpda.de Telefax:

Regierungsprasidium Darmstadt, Dez. 31.2 (10.07.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1 und 2: Die Hinweise sowie die grundséatzliche Zustimmung zur

vorliegenden Planung werden zur Kenntnis genommen.
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9.

die Gesamtfliche des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” ca. 49
ha betragt ist die vorgesehene Umwandlung der derzeitigen Sonderbaufldche Bau mit einer
Fliche von unter 1 ha als nicht erheblich und als nicht raumbedeutsam einzustufen. Eine An-
passung dieser Fliche an die reale Situation bzw. die Festsetzung im Bebauungsplan sollte
agf. zu einem spiteren Zeitpunkt im Rahmen der Fortschreibung des RPS/RegFNP 2010 er-
folgen.

Aus naturschutzfachlicher Sicht verweise ich auf die Stellungnahme der unteren Natur-
schutzbehérde des Kreises Offenbach.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt nehme ich zu dem 0.g Be-
bauungsplanentwurf wie folgt Stellung:

Nachsorgender Bodenschutz
Hinsichtlich des nachsorgenden Bodenschutzes wurden Teile meiner Stellungnahme vom
16.04.2014 aufgenommen. Es ist jedoch anhand des vorliegenden Entwurfs unklar, wer,
wann, welche MaBnahmen durchzufihren hat.
Die Stadt ist bislang nicht den sich aus der Altflichendatei ergebenden Hinweisen auf ehe-
malige Betriebe mit einem hohen bzw. sehr hohem Gefahrdungspotential fiir die Umwelt
nachgegangen. Auf den Grundstiicken

¢ Albert-Einstein-StraBe 20 und 34,

e Carl-Zeiss-StraBe 5-7, 18, 26, 37,

e Johann-Friedrich-Béttger-StraBe 13 und 17,

» Paul-Ehrlich-StraBe 8, 11, 11b, 11¢, 13, 16, 17, 28-32
waren solche Betriebe friher gemeldet. Fiir Klarung des Altlastenverdachtes hat die Kom-
mune fir diese Flachen entsprechende Einzelfallrecherchen bzw. ggf. anschlieBende orien-
tierende Untersuchungen gemB der Handbiicher Altlasten Band 3, Teil 1, bzw. Band 3, Teil
2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat gemaB der Handbiicher Altlasten,
Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das
Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.
Erst wenn die Ergebnisse dero. g. Untersuchung vorliegen, kann beurteilt werden, ob die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung im Baugebiet eingehalten werden und das Bauleitplan-
verfahren forigesetzt werden kann. Geht die Stadt diesen Anhaltspunkten nicht nach, haben
Eigentiimer, Bauwillige und andere Betroffene ggf. Anspruch auf Schadensersatz. Eine aus-
reichende Abwigung hat bislang nicht stattgefunden. Wer die Hinweise in der textlichen
Festsetzung umsetzen soll und was passiert, wenn diese Hinweise nicht beachtet werden,
bleibt véllig unklar.
Das Grundstiick Paul-Ehrlich-Ring 3-5 wurde als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheb-
lich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet ist. Dass alle baulichen MaBnahmen auf die-
sem Flurstiick der Zustimmung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeits-
schutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz bediirfen, wurde ent-
sprechend aufgenommen.

Zu 3: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bereits zum Entwurf des Bebauungsplanes wurden die gemal ALTIS bekannten
Altstandorte  und  sonstigen schadlichen Bodenverédnderungen in  dem
entsprechenden Kapitel der Begriindung aufgelistet. Dariiber hinaus wurden die
Planunterlagen durch entsprechende Hinweise auf die diesbezlglichen
Anforderungen erganzt. Da es sich im Zuge der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes nicht um die erstmalige Schaffung der bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung und Nutzung der Grundstiicke
handelt, besteht auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung dariiber hinaus
grundsatzlich kein weiterer Handlungsbedarf. Bereits bislang ermoglichten die
bauplanungsrechtlichen Vorgaben der geltenden Bebauungsplane bauliche Eingriffe
und Bodeneingriffe. Durch die ausdrucklichen Hinweise und Ausfuhrungen in den
Planunterlagen kénnen jedoch die entsprechenden Anforderungen und gesetzlichen
Vorgaben nunmehr gegenlber den Eigentimern und Bauherrn deutlich
herausgestellt werden. Hierbei wird nicht verkannt, dass im Falle einer erstmaligen
stadtebaulichen Entwicklung des Plangebietes die Thematik des Bodenschutzes und
die einschlagigen Belange vorgreiflich der Schaffung von Baumdglichkeiten einer
Klarung bedurft hatten.

Zu 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Uber die o. g. Altstandorte hinaus sind in der Altflichendatei zwei Altlablagerungen einge-
tragen. Die eine befindet sich in der Johann-Friedrich-Béttger-StraBe 12. Auf diesem Grund-
stiick wurden tber 30 Jahre lang verschiedene Abfélle abgelagert. In 2009 und 2011 wurden
die vorhandenen Ablagerungen auf der Fléche gerdumt. Aus dem Bericht des Biiros fir Hyd-
ro- und Umweltgeclogie Heberer + Schleicher vom 18, April 2011 ergibt sich, dass das
Grundstiick nach der Rsumung umwelttechnisch untersucht wurde. Bei den Mischproben
der einzelnen Teilflaichen wurden erhéhte Konzentrationen an Quecksilber gefunden. Der fiir
den Boden-Mensch-Kontakt geltende Priifwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) fiir Industrie- und Gewerbegrundstiicke wurde jedoch deutlich unter-
schritten. Eine unmittelbare Gefahr fiir den Menschen kann somit ausgeschlossen werden.
Weiterfiihrende Untersuchungen haben gezeigt, dass zwar Belastungen im Boden vorhan-
den sind, diese sich jedoch nicht schadlich dem Grundwasser mitteilen. Bei BaumaBnahmen
auf dem Grundstiick muss jedoch mit dem Anfall von belasteten Béden gerechnet werden.
Diese sind daher ordnungsgemiB zu untersuchen und zu entsorgen.

Die zweite Altlablagerung befindet sich auf den Grundstiicken Max-Planck-StraBe 6, 62-c und
8. Hier befand sich frilher eine Tongrube, die bis in 1960er Jahre mit Abfallen verfiillt, bzw.
auf Halden bis zu 8 m Héhe abgelagert wurde. Laut Angaben des Eigentiimers wurden die
Ablagerungen vor der Bebauung Ende der 70er Jahre entfernt und anschlieBend bebaut.
Hieriiber gibt es jedoch keinerlei Unterlagen. Ob ggf. noch Abfélle im Untergrund verblie-
ben sind, ist unbekannt. Der Bericht des Biiros fiir Hydro- und Umweltgeologie Heberer +
Schleicher vom 21. Juni 2011 kommt zu der Feststellung, dass bei der derzeitigen Nutzung
keine Gefahren fiir den Menschen oder Grundwasser erkennbar sind. Vor Abriss oder Neu-
baumaBnahmen werden jedoch entsprechende umwelttechnische Untersuchungen durch
einen Fachgutachter in Altlastenfragen zur Kldrung der Gefahrenlage erforderlich.

Als letztes sei hier auf den Eintrag der unteren Wasserbehérde des Kreises Offenbach fiir das
Grundstiick Max-Planck-StraBe éc verwiesen. Fiir dieses Grundstiick wurde der Verdacht ei-
ner schidlichen Bodenverdnderung geduBert. Weitere Unterlagen liegen mir nicht vor, der
Kreis Offenbach ist zu ‘einer entsprechenden Stellungnahme aufzufordem.

Grundwasser (Grundwasserschutz/Wasserversorgung)

Zur Vermeidung von Setzrissschiden bzw. Vernassungsschéden sind die Grundwasserflurab-
stinde in der Bauleitplanung zu beriicksichtigen. In meiner Stellungnahme vom 16.04.2014
hatte ich die Untersuchung der Grundwasserverhiltnisse gefordert. In den Unterlagen wird
nun aufgrund der Grundwasserkarten des Hessischen Landesamts fiir Umwelt und Geologie
aus dem Jahr 2013 von Grundwasserflurabstinden zwischen 4 und 10 m im Plangebiet aus-
gegangen. Diese Angaben beriicksichtigen keine minimalen und maximalen Grundwasser-
stinde. Z.B. zeigen die Karten aus dem Jahr 2014 Grundwasserflurabsténde von 1 bis 5 m in
diesem Bereich. Demnach ist im Plangebiet mit sehr hohen Grundwasserstéinden zu rech-
nen. Aufgrund der Vernassungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden
in Trockenperioden halte ich bereits im Rahmen der Bauleitplanuﬁg eine kleinrdumige detail-
lierte Untersuchung der gegenwartigen und der zu erwartenden Grundwassersituation in
Form eines hydrogeologischen Gutachtens fiir unerlasslich. Die daraus folgenden Ergebnis-
se sollten zwingend bereits in der Bauleitplanung festgesetzt werden. Dies kénnten z.B. Vor-
gaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb3uden oder spezielle GriindungsmaBinahmen

Zu 6: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend in die
Planunterlagen aufgenommen.

Zu 7: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend in die
Planunterlagen aufgenommen.

Die Erforderlichkeit detaillierter hydrogeologischer Gutachten bereits auf Ebene der
Bauleitplanung wird vorliegend jedoch nicht gesehen, zumal es sich im Zuge der
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht um die erstmalige Schaffung
der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine stadtebauliche Entwicklung
und Nutzung der Grundstiicke handelt.
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sein, damit die ausgewiesene Nutzung ohne Gefahr realisierbar ist. Flachen mit sehr hohen
Grundwasserstanden (Flurabstinde kleiner 3 m) sind gemalB § 9 Abs. 5 BauGB im Be-
bauungsplan als vernéssungsgefihrdete Gebiete zu kennzeichnen.

Sollte Niederschlagswasser versickert werden, ist eine qualitative Beeintréchtigung des
Grundwassers durch diese Versickerung auszuschlieBen. Zu beachten sind das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser”. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen
Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Aus Sicht der Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wiesbaden - Bergaufsicht - wird auf die
Stellungnahme vom 16.04.2014 verwiesen, da sich durch die Verkleinerung des raumlichen
Geltungsbereichs seitdem keine neuen Erkenntnisse oder Sachverhalte ergeben haben.

Ich beteilige den Kampfmittelraumdienst im Rahmen von Bauleitplanverfahren ausnahms-
weise nur dann, wenn von gemeindlicher Seite konkrete Hinweise auf das mégliche Vor-
kommen von Kampfmitteln erfolgt sind. In den mir von lhnen zugeleiteten Unterlagen haben
Sie keine Hinweise dieser Art gegeben. Deshalb habe ich den zentralen Kampfmittelrdum-
dienst nicht beteiligt. Es steht Ihnen jedoch frei den Kampfmittelrdumdienst direkt zu beteili-
gen.

Miindliche Anfragen kénnen Sie richten an Herrn Schwetzler, Tel. 06151-125714. Schriftliche
Anfragen sind zu richten an das Regierungsprasidium Darmstadt, Dezernat| 18, Zentraler
Kampfmittelrdumdienst.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Horst Arnold

Zu 8: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der angesprochenen Stellungnahme vom 16.04.2014 wurden keine
Anregungen oder Bedenken geéauliert.

Zu 9: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen wurde ebenfalls am
Aufstellungsverfahren beteiligt und hat im Rahmen seiner Stellungnahme vom

11.06.2015 darauf hingewiesen, dass kein begrindeter Verdacht besteht, dass
vorliegend mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist.
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Regierungsprasidium Darmstadt

Regierungsprasidium Darmstadt . 64278 Darmstadt Kampfmittelriumdienst des Landes Hessen

Unser Zeichen: 1 18 KMRD- 6b 06/05-
Elektronische Post R 1031-2015
Ihr Zeichen: Herr Julian Adler
Planu I"IngUrO Ho[ger Fischer Ihre Machricht vom: 03.06.2015
Stadt- und Umweltplanung ;ra\nsprechpanner: iu;;n Hainz
immernummer: X
Konrad-f:\denauer-StraBe 16 Telefon/ Fax: 0615112 46502/125133
35440 Linden E-Mail: suzan hainz@rpda hessen de
Kampfminelrdumdienst: kmrd@rpda. hessen.de
Datum: 11.06.2015

RSdermark, Stadtteil Ober-Roden - "Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden"
Bauleitplanung; Bebauungsplan

Az.: Adler / Braumann

Kampfmittelbelastung und -réumung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ber die im Lageplan bezeichnete Fliche liegen dem Kampfmittelrdumdienst
aussagefahige Luftbilder vor.

Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen begriindeten Verdacht ergeben, dass mit dem
Auffinden von Bombenblindgéangern zu rechnen ist. Da auch sonstige Erkenntnisse (iber eine
mégliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine systematische Flichen-
absuche nicht erforderlich.

Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge der Bauarbeiten doch ein
kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden werden sollte, bitte ich Sie, den Kampfmit-
telrdumdienst unverziiglich zu verstandigen.

Mit freundlichen Griien
Im Auftrag

gez. Suzan Hainz

Regierungsprisidium Darmstadt Servicezeiten: Fristenbriefkasten:
Luisenplatz 2, Kollegiengebaude Mo. - De. 8:00 big 16:30 Uhr Luisenplatz 2

64283 Darmstadt Freitag 8:00 bis 15:00 Uhr 64283 Darmstadt
Internet: Telefon: 06151 12 0 (Zentrale) Offentliche Verkehrsmirtel
www.rp-darmstadihessen de Telefax: 06151 12 6347 (all ) Hah lie L |

Regierungsprasidium Darmstadt, Kampfmittelraumdienst (11.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Regionalverband FrankfurtRheinMain (08.07.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die grundséatzliche Zustimmung zur vorliegenden Planung wird zur
Kenntnis genommen.

Zu 2 bis 5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hanefija Hajdarevie, Landgrafenstrasse 20, 63071 Offenbach / Main

Datum: 26.06.2015
Seite— 1 -
Magistrat der Stadt Rédermark
Rathaus Ober — Roden
Dieburger Strasse 13 — 17

63322 Rodermark

liber das Planungsbiiro 79, JUNL Mnh \

Holger Fischer
Dipl. Geogr. Julian Adler
Konrad — Adenauer - Strasse 16

35440 Linden

Betreff: Offentliche Auslegung des Bplanes : ,.Industrie — und Gewerbegebiet Ober-Roden™

Bezug : Einspruch gegen die geplante Satzung : Stand Entwurf, Datum vom 17.03.2015

Sehr geehrter Herr Fischer,
sehr geehrter Herr Adler,
sehr geehrte Damen und Herren des Magistrats der Stadt Rédermark,

seit 2014 bin ich grundbuchrechtlicher Eigentiimer des Grundstiickes Paul — Ehrlichstrasse
Flurstiick Nummer 233 / 7 im Bplangebiet ,,Industrie — und Gewerbegebiet Ober - Roden.
Das Grundstiick hat keine Hausnummer, ist aber 6ffentlich — rechtlich erschlossen und direkt
von der Paul — Ehrlichstrasse zuginglich und mit allen Ver — Entsorgungseinrichtungen ver-
sehen.

Grund des Erwerbs dieses Grundstiickes ist die Neueinrichtung und Betriebsverlagerung
meines Generalbauunternehmens ..FairBau GmbH* mit derzeitigem Standort in der Bettina-
strasse 69 in 63067 Offenbach / Main , auf diesem Grundstiick. Weiter soll ein Hotel in den
folgenden Obergeschossen eines geplanten Neubaus neu eingerichtet werden.

Vor Erwerb habe ich mich bei der Stadtverwaltung Rédermark, Bauamt, nach Neubaumdég —
lichkeiten mit diesen beiden Nutzungen : Betriebsverwaltung, Maschinen — und Lagerhalle im
EG und 1. OG und ein Hotel im 2. bis 3, OG, Einrichtung von PKW — Parkplitzen, erkundigt.

Ich wurde bei diesem Gespriich durch einen Architekten vertreten. Man hat den Bplanentwurf
mit Begriindung Stand 27.1.2014 vorgelegt mit der Bemerkung, dass der Bplan derzeit iiber-
arbeitet wird , Bauantrige jedoch eingereicht und gepriift werden, wenn Sie den Zielen und
Inhalten des Vorentwurfes Stand 27.1.14 nicht widersprechen oder entgegenstehen.

Mein Vorhaben wurde positiv aufgenommen und auf dieser Grundlage habe ich das Grund —
Stiick im Herbst 2014 erworben und am 3.11.2014 einen Bauantrag mit diesen Inhalten:
Bauverwaltung, Baumaschienenhalle, Betreiberwohnung und Hotel eingereicht.

Hanefija Hajdarevic, Landgrafenstral3e 20, 63071 Offenbach Main (26.06.2015)

Beschlussempfehlungen

Zu 1: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hanefija Hajdarevic, Landgrafenstrasse 20, 63071 Offenbach / Main

Datum: 26.06.2015
Seite: -2-
Magistrat der Stadt Rodermark
Rathaus Ober — Roden
Dieburger Strasse 13 — 17

63322 Rédermark

iber das Planungsbiiro
Holger Fischer

Dipl. Geogr. Julian Adler

Konrad — Adenauer — Strasse 16

35440 Linden

Betreff: Offentliche Auslegung des Bplanes : ..Industrie — und Gewerbegebiet Ober-Roden*

Bezug : Einspruch gegen die geplante Satzung : Stand Entwurf, Datum vom 17.03.2015

Der Bauantrag wurde im Bauamt in Ober — Roden bearbeitet und zur Weiterbearbeitung
an die Kreisverwaltung weitergeleitet.

Der Bauantrag wurde abgelehnt mit der Begriindung, ein Hotel mit Pantrykiiche sei nicht

mit den Zielen des Bplanes iibereinstimmend, da eine Pantrykiiche in einem Hotelzimmer
der Wohnnutzung zuzuordnen sei, was nach dem Bplan untersagt sei. Meine Argumente,

dass ein Aparthotel erstens ein Gewerbebetrieb und zweitens, wie alle Hotels, ein zeitlich
begrenztes Wohnen sei, wurden nicht geteilt und deshalb kostenpflichtig abgelehnt.

Bei weiteren Besprechungen wurde stattgegeben, einen Bauantrag dem Magistrat vorzu-
Legen mit einer Hotelnutzung ohne Pantrykiiche, was auch erfolgte.

Plotzlich habe der Magistrat insgesamt alle Hotelnutzungen jeglicher Interpretationen

- plotzlich wurde meinem Antrag ein Boardinghaus unterstellt — abgelehnt und 2 Wochen
spiiter ist in dem Entwurf zur Bplanerneuerung jegliche Hotelnutzung ( Wohnnutzung
sowieso ) untersagt. Dass im Bplangebiet ..Industrie — und Gewerbegebiet Ober — Roden™
im Teilbereich ,, Industriegebiet Ober — Roden Rédermarkring™ in der Carl — Zeiss — Str.
schon das Hotel“Eichenhof* genehmigt wurde und sogar eine Nutzungsinderung in den
_.Senioren — und Pflegepark Rédermark GmbH* genehmigt wurde, hat man bis zum
17.3.2015 als richtig und Bplankonform gesehen. Auch meinen Erstantrag vom 3.11.2014
hat der Magistrat noch als Bplankonform gesehen und erst nach meinem Zweitantrag
hat man den Entwurf und die schnelle Uberarbeitung vor der Offenlegung des Bplanes
mit Ausschluss von Beherbergungsbetrieben umgearbeitet.

Zu 2: Die Ausfihrungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Hanefija Hajdarevic, Landgrafenstrasse 20, 63071 Offenbach / Main

Datum: 26.06.2015
Seite: - 3 -
Magistrat der Stadt Rodermark
Rathaus Ober — Roden
Dieburger Strasse 13 — 17

63322 Raodermark

iiber das Planungsbiiro
Holger Fischer

Dipl. Geogr. Julian Adler

Konrad — Adenauer — Strasse 16

35440 Linden

Betreff: Offentliche Auslegung des Bplanes : ,,Industrie — und Gewerbegebiet Ober-Roden*

Bezug : Einspruch gegen die geplante Satzung : Stand Entwurf, Datum vom 17.03.2015

Dagegen erhebe ich Einsruch, hier gegen den Passus des Bplan — Entwurfes vom 17.3.2015,
Nummer 2.1.2 Industriegebiet , Unternummer 2.1.2.1 ......... Unzuliissigkeit von Betrieben

des Beherbergungsgewerbes.
Begriindung:
Seit Beginn der Rechtskréftigkeit des Bplanes , Industrie — und Gewerbegebiet Ober-Roden*

hat man Beherbergungsbetriebe und Seniorenwohnheime zugelassen, da diese offensichtlich
den Charakter der Industrie — und Gewerbebetriebe nicht gestort haben und sogar keine zu —

sitzlichen Baumassnahmen erfoderlich waren, um mégliche Immissionseinfliisse abzuwenden.

Weder das Hotel Eichenhof noch der Senioren — und Pflegepark Rodermark haben
immissionswirksame Schutzmassnahmen baulicher Art zur Verminderung von Immissions —
einfliissen, die bei heutigen Neubauten vorzunehmen sind. Ich wiirde mich verpflichtet
sehen, im gesetzlichen Rahmen immissionsschutzwirksame Baumassnahmen einzurichten.

Deshalb bitte ich Sie, diese Unzuléssigkeit fiir Beherbergungsbetriebe aufzuheben.
Ich ersuche Sie hiermit, mit mir einen Gespréchstermin zu fiihren, um eine Zuléssigkeit
meines Hotelneubauvorhabens zu besprechen.

Fiir die anderen Nutzungen : Baugewerbeverwaltung, Maschinen — und Lagerhalle, sowie
eine Betreiberwohnung einzurichten, hat die Kreisbaubehérde unter Wahrung der Bplan-
und sonstiger baurechtlicher Auflagen keine Einwinde vorgetragen.

Mit freundlichen Griissen
Haneﬂjzjl(ﬂaj revic

........... {[géb Kopie an den Magistrat

Zu 3: Die Ausfuihrungen, Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen.

Jedoch kann angemerkt werden, dass mit den gewahlten Festsetzungen zur
Unzulassigkeit von Wohnnutzungen und Hotelnutzungen nicht die Verhinderung
eines konkreten Einzelbauvorhabens, sondern vielmehr die planerische Sicherung
des Gesamtgebietes angestrebt wird. In diesem Zusammenhang entstehen derzeit
vielerorts stadtebauliche Konflikte durch die zunehmende Errichtung u.a. von sog.
Boardinghouses, die an der Grenze zwischen gewerblicher und Wohnnutzung
stehen sowie durch die Ausweitung von schutzbedirftigen Wohnnutzungen in
Gewerbegebieten, die nicht mehr den Vorgaben der Baunutzungsverordnung zur
Zulassigkeit entsprechender Nutzungen in festgesetzten Gewerbegebieten
entsprechen. Dies hat die Stadt Rdédermark dazu veranlasst, zum Entwurf des
Bebauungsplanes entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufzunehmen, die darauf abzielen, einerseits einem schleichenden Wandel der
Nutzungsstrukturen frihzeitig entgegen zu wirken und andererseits auch die Gefahr
des Entstehens von Gemengelagen zu verhindern. Hierbei wird nicht verkannt, dass
Einzelbauvorhaben dann gegebenenfalls nicht mehr vollumfénglich
bauplanungsrechtlich und bauordnungsrechtlich genehmigungsfahig sind. Die Stadt
Roédermark halt jedoch nach Abwéagung aller Belange i.S.d. 8 1 Abs. 7 BauGB an der
Planung in der bisherigen Form weiterhin fest. Ein Gesprachsangebot bleibt hiervon
unberthrt.

Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden“  Seite 23
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1 Vorbemerkungen
1.1 Veranlassung und Planziel

Die Stadt Rédermark entstand im Jahr 1977 im Zuge der hessischen Gebietsreform aus den bis dahin
selbststandigen Gemeinden Ober-Roden und Urberach. Rdédermark ist im System der zentral6rtlichen
Gliederung als Mittelzentrum im Verdichtungsraum mit einem gewerblichen Schwerpunkt ausgewiesen
und zeichnet sich durch eine verkehrsginstige Lage im Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main aus. Nicht
zuletzt die gute verkehrliche Erreichbarkeit sorgt dafiir, dass in der Stadt R6dermark zahlreiche klein- und
mittelstandische Unternehmen ansassig sind, deren Standorte sich rdumlich auf die gréReren Gewerbe-
gebiete in den Stadtteilen Ober-Roden und Urberach konzentrieren. Der gewerblich-industriell geprégte
Bereich im Suden des Stadtteils Ober-Roden beidseits der Strale Rddermarkring (B 459) zeichnet sich
zwar Uberwiegend durch eine gewerbegebietstypische Nutzungsstruktur aus, die bauplanungsrechtlichen
Festsetzungen der fiir diesen Bereich bestehenden rechtskraftigen Bebauungspléane entsprechen jedoch
teilweise nicht mehr den tatsachlichen Gegebenheiten. So wird bislang insbesondere grol3raumig noch
Industriegebiet festgesetzt, wahrend die tatsachliche Nutzungsstruktur Uberwiegend gewerbegebietsty-
pisch ist und in Teilbereichen des Untersuchungsgebietes auch sonstige Nutzungen vorhanden sind.
Daher wurden zunéchst im Rahmen eines Entwicklungskonzeptes, aufbauend auf der aktuell bestehen-
den Nutzungsstruktur, Handlungsempfehlungen fiir ein erweitertes Untersuchungsgebiet abgeleitet, in-
wiefern zur Herstellung von Planungs- und Rechtssicherheit die planungsrechtlichen Rahmenbedingun-
gen im Zuge entsprechender Bauleitplanverfahren sachgerecht angepasst und fortgeschrieben werden
kénnen. In diesem Zusammenhang wurde seitens der Stadt Rodermark zugleich ein Regelungsbedarf
hinsichtlich der Zulassigkeit von stadtebaulich unerwiinschten Nutzungen gesehen. Schlie3lich soll mit
der Uberplanung des Gewerbe- und Industriegebietes auch Umnutzungstendenzen entgegengewirkt
werden, die etwa durch eine Ausweitung von Wohnnutzungen zu einem Wandel der Nutzungsstruktur
und somit auch zu Beeintrachtigungen der anséssigen Unternehmen fihren kénnten.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Eigene Darstellung, auf Basis von: http://hessenviewer.hessen.de (09.12.13) Abbildung genordet, ohne Maf3stab
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Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit dies fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies gilt auch fur den Fall, dass mit bestehen-
den rechtskraftigen Bebauungsplanen keine sachgerechte Steuerung der Zulassigkeit entsprechender
Nutzungen mehr gewdhrleistet werden kann und diese aufgrund offensichtlich abweichender tatsachli-
cher Gegebenheiten weitgehend funktionslos geworden sind. Die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Rédermark hat daher in ihrer Sitzung am 07.05.2013 gemalR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
eines entsprechenden Bebauungsplanes fir den Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes Ober-
Roden gefasst und zur Sicherung der Planung eine Veradnderungssperre als Satzung beschlossen. Der
dem Aufstellungsbeschluss zugrunde liegende raumliche Geltungsbereich weicht in seiner Abgrenzung
jedoch teilweise vom raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ab.

Carl-Zeiss-StralRe

Industrie-Gewerbepark Rédermark

Bereich nordlich der Carl-Zeiss-Stral3e

ULMA Betonschalungen und Geriist GmbH

Carl-Zeiss-StralRe / Paul-Ehrlich-Stral3e

Max-Planck-StralRe

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden

Eigene Aufnahmen (12/2012 und 04/2013)
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Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur eine planerische Sicherung und stadtebauliche Weiterentwicklung des gewerblich-industriell geprag-
ten Bereiches im Siden des Stadtteils Ober-Roden und insofern Planungs- und Rechtssicherheit fiir die
Stadt Rédermark und die in diesem Bereich ansdssigen Unternehmen geschaffen werden. Da es sich bei
dem Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden um ein vergleichsweise weitgehend intaktes Gewerbe-
gebiet handelt, steht die Starkung des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes sowie der
bestehenden dienstleistungsorientierten Unternehmen im Vordergrund des Bauleitplanverfahrens.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in der Gemarkung Ober-Roden, Flur
25 und wird im Einzelnen wie folgt begrenzt:

Norden: Max-Planck-Stra3e und Rédermarkring (Bundesstrale B 459)
Westen: Landwirtschaftliche Nutzflachen sowie sonstige Freiflachen
Siden: Waldflachen sudlich der Bauzeile entlang der Carl-Zeiss-Stral3e
Osten: Bahntrasse

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von insgesamt rd. 49,0 ha
und weicht in seiner Abgrenzung teilweise von dem am 07.05.2013 von der Stadtverordnetenversamm-
lung der Stadt Rédermark gefassten Aufstellungsbeschluss mit dem zunachst zugrunde gelegten raumli-
chen Geltungsbereich ab. Die Abweichungen ergeben sich als Ergebnis des erstellten Entwicklungskon-
zeptes und der hierin untersuchten Bereiche mit stadtebaulichem Handlungsbedarf.

1.3 Ubergeordnete Planungen

Die Stadt Rodermark befindet sich innerhalb des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain. Mit dem Regi-
onalen Flachennutzungsplan fir das Gebiet des Regionalverbandes wurden fur das Verbandsgebiet die
Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden Bauleitplanung in einem Planwerk
zusammengefasst. Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalen Flachennutzungsplan 2010 lber-
wiegend als Gewerbliche Bauflache (Bestand) dargestellt. In Teilbereichen wird zudem Gewerbliche Bau-
flache (Planung) sowie ein Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt (SO Bau) dargestellt. SchlieRlich wird fur
eine Teilflache des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im Bereich westlich der Albert-
Einstein-StraRe Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Vorranggebiet fir Natur und Landschaft
sowie Vorbehaltsgebiet fur besondere Klimafunktionen dargestellt. Aufgrund der nur kleinrAumigen Ab-
weichungen wird davon ausgegangen, dass der Bebauungsplanes nicht im Widerspruch zu den tberge-
ordneten Planungen steht, zumal dieser Bereich bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan A 21.1
Jindustriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)* von 1971 erfasst und auch seitens des Regie-
rungsprasidiums Darmstadt und des Regionalverbandes in den entsprechenden Stellungnahmen im Be-
teiligungsverfahren keine Bedenken gegen die Planung vorgebracht wurden.

1.4 Rechtskraftige Bebauungsplane

Der Bereich des Plangebietes wird durch die Geltungsbereiche von insgesamt drei rechtskraftigen Be-
bauungsplanen erfasst. Hierbei handelt es sich um den Bebauungsplan A 21.1 ,Industriegebiet (Gewer-
begebiet 1l — 1. Anderungsplan)“, um den Bebauungsplan A 21.2 ,Industriegebiet Ober-Roden — Roder-
markring” sowie um den Bebauungsplan A 21.3 ,Industriegebiet Carl-Zeiss-Stralie I°.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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Der im Jahr 1971 genehmigte Bebauungsplan A 21.1 ,Industriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Ande-
rungsplan)“ setzt fir seinen Geltungsbereich Uberwiegend Industriegebiet i.S.d. § 9 Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung von 1968 sowie erganzend Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVOg65 und
fur zwei kleine Teilbereiche im Norden des Plangebietes Mischgebiet i.S.d. § 6 BauNVO,g4s fest. Der
Bebauungsplan wurde mittlerweile mehrfach geéndert bzw. in Teilbereichen durch die neueren Bebau-
ungsplane A 21.2 und A 21.3 ersetzt. Der urspringliche und mit Verfligung vom 16.12.1968 genehmigte
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet 1I* wurde mit Inkrafttreten des 1. Anderungsplanes durch den Bebau-
ungsplan A 21.1 ersetzt.

Ubersicht und Abgrenzung der Geltungsbereiche bestehender rechtskréaftiger Bebauungsplane

Quelle: https://buergergis.kreis-offenbach.de (13.05.13) Abbildung genordet, ohne Mal3stab

e

Bebauungsplan A 21.1 , Industriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)“ von 1971

r~AI‘ .

M.1:2000

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab
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Der im Jahr 1984 genehmigte Bebauungsplan A 21.2 ,Industriegebiet Ober-Roden — Rddermar-
kring“ setzt fur seinen Geltungsbereich ebenfalls Gberwiegend Gewerbegebiet i.S.d. 8§ 8 BauNVOges
sowie Industriegebiet i.S.d. 8 9 BauNVO,geg fest und umfasst den Bereich beidseits der StralRe Roder-

markring (Bundesstralie B 459).

Bebauungsplan A 21.2 , Industriegebiet Ober-Roden — Rédermarkring” von 1984

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Der Bebauungsplan A 21.3 ,Industriegebiet Carl-Zeiss-Stral3e I* aus dem Jahr 1992 setzt fiir seinen
Geltungsbereich schlieRlich ein Sondergebiet fur den groRRflachigen Einzelhandel i.S.d. § 11 Abs. 3
BauNVOggo fest und konkretisiert die Zweckbestimmung durch die Zulassigkeit eines Baumarktes. Der
Gartenfachmarkt wurde jedoch entgegen der nach wie vor bestehenden planungsrechtlichen Darstellun-
gen und Festsetzungen auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung vor rd. funf Jah-

ren aufgegeben.

Bebauungsplan A 21.3 , Industriegebiet Carl-Zeiss-Stral3e | von 1992

M.1:1000

L foelee™™ ¥ - AL

Ausschnitt genordet, ohne Maf3stab

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” werden fiir seinen
Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes A 21.1 ,Indust-
riegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)* von 1971, des Bebauungsplanes A 21.2 ,Industriege-
biet Ober-Roden — Rédermarkring” von 1984 und des Bebauungsplan A 21.3 ,Industriegebiet Carl-Zeiss-
Stral3e 1“ von 1992 durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

2 Entwicklungskonzept

Im Rahmen eines Entwicklungskonzeptes fiir den Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes Ober-
Roden (Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 01.11.2013) wurden aufbauend auf der aktuell bestehenden
Nutzungsstruktur, Handlungsempfehlungen fiir ein erweitertes Untersuchungsgebiet abgeleitet, inwiefern
zur Herstellung von Planungs- und Rechtssicherheit die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen im
Zuge entsprechender Bauleitplanverfahren sachgerecht angepasst und fortgeschrieben werden kénnen.
Das Entwicklungskonzept beinhaltete zunachst eine Darstellung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen auf Ebene der vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanung sowie eine Bestandserhebung
und Erfassung der bestehenden Nutzungsstruktur im zugrunde gelegten Untersuchungsgebiet. Dartiber
hinaus wurden im Rahmen des Entwicklungskonzeptes Handlungsempfehlungen als Grundlage fir das
nachgelagerte Bauleitplanverfahren abgeleitet, die als Diskussionsgrundlage fiir die politische Beratung
und Beschlussfassung in den stadtischen Gremien dienten.

Ubersichtskarte Bestand

Planungsbiiro Holger Fischer, Stand: 02.07.13 Ausschnitt genordet, ohne MaRstab

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015



Stadt Rédermark, Stadtteil Ober-Roden: Bebauungsplan ,Industrie- und Gewwerbegebiet Ober-Roden* 9

Die Abgrenzung des Untersuchungsgebietes erfolgte dabei in Anlehnung an die rAumlichen Geltungsbe-
reiche der bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplane fiir den Bereich des Gewerbe- und Industriege-
bietes Ober-Roden, die hinsichtlich ihres Regelungsgehaltes berprift und im Rahmen des vorliegenden
Bauleitplanverfahrens im Bereich des Plangebietes angepasst werden sollen. Das dem Entwicklungskon-
zept zugrunde gelegte Untersuchungsgebiet wird im Westen somit durch die Albert-Einstein-Stral3e, im
Osten durch die Bahntrasse sowie im Norden durch die Maybachstral3e, die Max-Planck-StraRe und die
Otzbergstral3e begrenzt. Fur die Darstellung der Nutzungsstruktur innerhalb des Untersuchungsgebietes
wurde basierend auf Angaben der stadtischen Amter und der Wirtschaftsforderung der Stadt Rodermark
im Rahmen einzelner Begehungen zunachst eine Bestandserhebung durchgefiihrt. Zur Einteilung der
ansassigen Unternehmen wurde auf die vom Statistischen Bundesamt herausgegebene ,Gliederung der
Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008)" Bezug genommen und hierbei die ent-
sprechenden Hauptabschnitte zugrunde gelegt, sodass der Detaillierungsgrad bereits eine Bewertung der
bauplanungsrechtlichen Zuléassigkeit bzw. eine Zuordnung zu Baugebieten nach der Baunutzungsverord-
nung ermdglicht hat.

Als Ergebnis des Entwicklungskonzeptes fur den Bereich des vorliegenden Plangebietes sollte der
Schwerpunkt der ,Bebauungsplan-Anderung auf die groRraumige Festsetzung eines Gewerbegebietes
gelegt werden, da mit einer Ausweitung etwa von Mischgebiet das Ziel einer langfristigen Sicherung und
Weiterentwicklung des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes einschliel3lich der bestehen-
den Dienstleistungen und sonstigen gewerbegebietstypischen Nutzungen und mithin Investitionssicher-
heit fur die ansassigen Unternehmen nicht erreicht werden kann. Zugleich waren mit der gro3rAumigen
Festsetzung eines Mischgebietes nicht nur zahlreiche gewerbliche Nutzungen planungsrechtlich kiinftig
entweder unzuldssig oder baurechtlich ausschlie3lich bestandsgeschiitzt, sondern es waren auch um-
fangreiche Nutzungsénderungen in Richtung Wohnen grundsatzlich bauplanungsrechtlich zuléssig. Ne-
ben einem zu erwartenden Wandel der bislang weitgehend intakten gewerbegebietstypischen Nutzungs-
struktur, waren dann jedenfalls auch erhéhte Anforderungen an den Immissionsschutz zulasten ansassi-
ger gewerblich-industrieller Nutzungen zu stellen. Ein solcher Wandel der Nutzungsstrukturen wére je-
doch nicht nur im Zuge der Festsetzung eines Baugebietes, dessen Zuléassigkeitskatalog auch sog. Dau-
erwohnen umfasst, zu erwarten, sondern grundsatzlich auch dann, wenn eine entsprechende Bebau-
ungsplan-Anderung fiir den Gesamtbereich unterbleibt. Mithin kénnte ohne eine entsprechende Uberpla-
nung auch die Ansiedlung von stadtebaulich unerwiinschten Nutzungen, wie beispielsweise Spielhallen
oder einschlagige Amusierbetriebe, nicht mehr ohne weiteres gesteuert oder verhindert werden. Ferner
konnen im Rahmen der Bebauungsplan-Anderung weitere stadtebauliche Aspekte aufgegriffen werden
und etwa ergé&nzende Stellplatzflachen fur den ruhenden Besucher- und Beschéftigtenverkehr ausgewie-
sen werden, fur die zum Beispiel im stdwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes augenscheinlich
ein Bedarf besteht.”

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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3 Inhalt und Festsetzungen

Gemal § 1 Abs. 5 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Entwicklung, die die sozia-
len, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stadtebauliche Ge-
stalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Zur Ausfiihrung dieser
Grundnormen und zur Sicherung der angestrebten stéadtebaulich geordneten Entwicklung sind in Ausfih-
rung des § 1 Abs. 3 BauGB die im Folgenden erlauterten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen in
den Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden* aufgenommen worden.

3.1 Artder baulichen Nutzung

Fur das Plangebiet wird in Anlehnung an die bestehende Nutzungsstruktur und die ausgetbten Nutzun-
gen grofRraumig Gewerbegebiet i.S.d. § 8 BauNVO festgesetzt, sodass das Gebiet auch kinftig fur ge-
werbliche Nutzungen zur Verfiigung stehen wird und auch weitestgehend dem produzierenden und wei-
terverarbeitenden Gewerbe vorbehalten bleibt. Fir die Bereiche mit besonders emissionstrachtigen Nut-
zungen, wie der Firma ULMA BETONSCHALUNGEN UND GERUST GMBH und der Firma SUDING BETON- UND
KUNSTSTOFFWERK GMBH wird in Teilbereichen zudem Industriegebiet i.S.d. § 9 BauNVO festgesetzt.

Gewerbegebiete dienen nach § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belastigenden Gewerbebetrieben. Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

Tankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- Vergniigungsstatten.

Industriegebiete dienen nach § 9 Abs. 1 BauNVO hingegen ausschlieRlich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, und zwar vorwiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzuléssig sind.
Allgemein zuléssig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,

- Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

- Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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Hinzu kommen gemaR § 13 BauNVO sowohl in Gewerbe- und Industriegebieten jeweils Gebaude und
Raume fur freie Berufe, also z.B. fur die Berufsausiibung freiberuflich Tatiger und solcher Gewerbetrei-
bender, die ihren Beruf in &hnlicher Art ausiiben.

Der Bebauungsplan setzt gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO
jedoch fur das Gewerbegebiet fest, dass die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Ver-
gnlgungsstatten sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines erotischen
Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
unzulassig sind. Der Ausschluss entspricht dem stadtebaulichen Ziel, innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiches keine Nutzungen planungsrechtlich vorzubereiten, die der angestrebten Standortqualitat
entgegenstehen kénnen oder im Kontext der Lage des Plangebietes nicht oder nur bedingt vertraglich
untergebracht werden kénnen. Da in festgestezten Industriegebieten zwar Vergnigungsstatten regelma-
Big unzulassig sind und es insofern keiner entsprechenden Festsetzung bedarf, aber einschlagige Nut-
zungen mit sexuellem Charakter hingegen grundsatzlich zugelassen werden kénnen, wird der fir das
Gewerbegebiet festgesetzte Ausschluss auch entsprechend fiir das Industriegebiet festgesetzt.

Zur Begriindung des Ausschlusses von Vergnugungsstatten kann dartber hinaus ausgefuhrt werden,
dass unter Vergnlgungsstatten in Anlehnung an einschléagige Literatur und Rechtsprechung zunachst
gewerbliche Nutzungsarten verstanden werden kénnen, die sich in unterschiedlicher Auspragung (z.B.
Amusierbetriebe, Diskotheken, Spielhallen) unter Ansprache des Spiel, Geselligkeits- oder Sexualtriebs
einer bestimmten gewinnbringenden und vorwiegend freizeitbezogenen Unterhaltung widmen. Neben
einer potenziellen Larmbelastigung kénnen hierbei verschiedene stadtebauliche Negativwirkungen auf-
gezéhlt werden, zu denen insbesondere stddtebauliche Abwertungsprozesse (,trading-down“-Effekte)
gehdren, aber auch sonstige Beeintrachtigungen des Orts- und Stral3enbildes, etwa durch rédumliche
Konzentrationen von Spielhallen, durch oftmals als aufdringlich empfundene AuRenwerbung oder durch
bauliche Abschottung und mangelnde Integration — mithin durch ihr optisches Erscheinungsbild und ihre
Préasenz im 6ffentlichen Raum. Da insbesondere Spielhallen in der Lage sind, vergleichsweise hohe Mie-
ten zu bezahlen, kann durch deren Ansiedlung und in der Folge einer Verschiebung des Boden- und
Mietpreisgefliges eine Verdrangung von eingesessenen Nutzungen erfolgen, sodass in funktionaler Hin-
sicht auch gewachsene Versorgungsbereiche oder sonstige Gebiete mit einer jeweils charakteristischen
Nutzungsstruktur destabilisiert und beeintrachtigt werden kénnen. Hinzu kommt oftmals auch ein Attrakti-
vitats- sowie Imageverlust des ndheren Umfeldes, welcher dann gegebenenfalls zu einzelnen Geschéfts-
oder Betriebsverlagerungen filhren kann und im Hinblick auf Folgenutzungen nicht zuletzt auch Min-
dernutzungen anziehen kann. Vor dem Hintergrund der angesprochenen stddtebaulichen Problemstel-
lungen ergibt sich somit im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes die Erforderlichkeit eines Aus-
schlusses der in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten und sonstiger ein-
schlagiger Nutzungen mit sexuellem Charakter, die sich ebenfalls negativ auf die weitere stadtebauliche
Entwicklung und die angestrebte Sicherung des Industrie- und Gewerbegebietes auswirken kénnen.

Wohnnutzungen werden vorliegend nicht ausdriicklich ausgeschlossen, sodass entsprechende Woh-
nungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen jedenfalls als sog. betriebsgebundenes Wohnen i.S.d. §
8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Gebaude und Raume fiir zeitlich befristete Wohnnutzungen (Boardinghouse) sind hingegen mit Ausnah-
me von Gebauden und Raumen zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden unzulassig.
Mit dem Ausschluss kann gewahrleistet werden, dass der Bereich des Plangebietes auch kinftig weitge-
hend dem produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbe sowie sonstigen gewerbegebietstypischen
Dienstleistungen vorbehalten bleibt, ohne dass im Ergebnis schutzbedirftige Nutzungen in gréRerem
Umfang bauplanungsrechtlich zugelassen werden, die aufgrund ihres Schutzanspruches gegebenenfalls
zu Einschrankungen gewerblicher Nutzungen in der Nachbarschaft fihren kénnen.
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Im Hinblick auf die Steuerung von Einzelhandelsvorhaben im Plangebiet wurde auf Grundlage von § 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO eine Festsetzung in Anlehnung an die sogenannte
~Selbstproduzentenklausel“ in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Einrichtung von Verkaufsflachen
ist demnach nur fur die Selbstvermarktung der im Gebiet produzierenden und weiterverarbeitenden Be-
triebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude be-
bauten Flache einnimmt. Hiervon ausgenommen sind im Gewerbegebiet jedoch der Kraftfahrzeughandel
einschlie3lich Zubehér, der Baustoff- und Holzhandel, der Verkauf von Gartenzubehér sowie von Lampen
und Leuchten und der Handel mit Bau- und Landmaschinen, da es sich hierbei Uberwiegend nicht um
Sortimentsbereiche oder Warengruppen handelt, die etwa aufgrund ihrer Innenstadtrelevanz innerhalb
des Plangebietes auszuschlieRen zu waren. Der Handel mit dem Sortimentsbereich Lampen und Leuch-
ten wird jedoch zugelassen, da mit der LEUCHTENWELT GMBH in der Paul-Ehrlich-Stral3e 9 innerhalb des
Plangebietes ein entsprechender Anbieter ansassig ist, der in seinem Bestand und seinen Entwicklungs-
mdglichkeiten bauplanungsrechtlich nicht eingeschrankt werden soll. Von einer Beeintrachtigung ent-
sprechender Konkurrenzbetriebe in stéadtebaulich integrierter und somit schutzwiirdiger Lage ist im Zuge
des bestehenden nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes nicht auszugehen.

An der Carl-Zeiss-StralRe befinden sich mit dem stadtischen Kindergarten sowie dem SENIOREN- UND
PFLEGEPARK RODERMARK zwei soziale Einrichtungen, sodass die Nutzungen hier vergleichsweise ge-
werbegebietsuntypisch sind. Gemafl 8 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind in Gewerbegebieten jedoch auch
Anlagen fiir soziale Zwecke ausnahmsweise zuldssig. Mit der Festsetzung eines Gewerbegebietes in
diesem Teilbereich geht insofern keine kiinftige bauplanungsrechtliche Unzulassigkeit der bestehenden
Nutzungen einher. Vielmehr kann mit der Festsetzung von Gewerbegebiet anstelle etwa von Mischgebiet
die angestrebte Starkung des produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbes sowie der bestehen-
den dienstleistungsorientierten Unternehmen innerhalb des Industrie- und Gewerbegebietes Ober-Roden
erreicht und einem ungewollten Wandel der Nutzungsstrukturen planerisch begegnet werden.

Fur das Gewerbegebiet Nr. 2 wird schlie3lich gemal 8 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB aufschiebend bedingt fest-
gesetzt, dass die auf der Teilflache des Flurstiickes 237/19 gemal} den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen baulichen und sonstigen Nutzungen und Anlagen auf-
grund des gesetzlichen Biotopschutzes erst nach Zulassung einer Ausnahme gemaRl § 30 Abs. 3
BNatSchG oder nach Erteilung einer Befreiung gemaR § 67 BNatSchG zulassig sind. Hinsichtlich weiter-
gehender Ausfiihrungen wird auf Kapitel 6.2 der vorliegenden Begriindung sowie auf den als Anlage bei-
geflgten Umweltbericht verwiesen.

3.2 Mal der baulichen Nutzung

Bei der Festsetzung des Mafl3es der baulichen Nutzung im Bebauungsplan sind geméal § 16 Abs. 3
BauNVO stets die Grundflachenzahl oder die GroRe der Grundflachen der baulichen Anlagen und die
Zahl der Vollgeschosse oder die Hohe baulicher Anlagen zu bestimmen, wenn ohne ihre Festsetzung
offentliche Belange, insbesondere das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kénnen.

Zum Malf der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Festsetzungen der flir den Bereich des
Plangebietes bislang bestehenden rechtskraftigen Bebauungspldne die Grundflachenzahl, die Baumas-
senzahl sowie die Zahl der maximal zuldssigen Vollgeschosse festgesetzt. Weitergehende Festsetzun-
gen sind zur Wahrung der stadtebaulichen Ordnung nicht erforderlich.
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3.2.1 Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel m? Grundflache je m2 Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Der Bebauungsplan setzt entsprechend den bisherigen Festsetzungen zum Maf3
der baulichen Nutzung sowie in Anlehnung an die Obergrenzen fiir Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1
BauNVO fiir das Plangebiet einheitlich eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 fest. Die Festsetzung er-
maoglicht somit auch kinftig eine Bebauung in einer stadtebaulichen Dichte, die der Lage und Nutzungs-
struktur des Plangebietes gerecht wird und Bezug auf die vorhandene Bau- und Siedlungsstruktur nimmt.

3.2.2 Baumassenzahl

Die Baumassenzahl gibt an, wie viel m® Baumasse je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3
BauNVO zulassig sind. Diese MalRvorgabe findet vorwiegend in Gewerbe- und Industriegebieten fur gro-
Be Lager- und Fertigungshallen Anwendung. Das nachfolgende Beispiel verdeutlicht grundsétzlich das
Verhéltnis von Uberbaubarer Grundstuiicksflache und Baumassenzahl:

Unter der Annahme, dass ein 1.000 m2 grof3es Baugrundstiick vollstandig, also zu 100 %, tberbaut wird, ent-
sprache die Festsetzung einer Baumassenzahl von BMZ = 10,0 (10.000 m3 Baumasse) einer zuldssigen Bau-
héhe von 10 m. Wirden, wie die Festsetzung der Grundflachenzahl von GRZ = 0,8 es maximal gestattet, 80
% der Flache des Baugrundstiickes bebaut, kdnnte eine Bauhthe von 12,5 m realisiert werden. Bei geringe-
ren Versiegelungsgraden waren hingegen entsprechend héhere Geb&aude zuldssig.

Der Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet entsprechend den bisherigen Festsetzungen zum Mal3 der
baulichen Nutzung eine Baumassenzahl von einheitlich BMZ = 6,0 fest, sodass insbesondere auch die
bestehenden groReren Gewerbebauten eindeutig erfasst und das Maf3 der baulichen Nutzung auch kiinf-
tig hinreichend gesteuert werden kann.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die Hessische Bauordnung (HBO) definiert den Vollgeschossbegriff zunéchst wie folgt:

Geschosse sind oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr als 1,40 m uber die
Gelandeoberflache hinausragen, sonst sind sie Kellergeschosse. HohlrAume zwischen der obersten Decke
und der Bedachung, in denen Aufenthaltsrdume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse. Vollgeschosse
sind oberirdische Geschosse, die eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Ein gegeniiber mindestens einer
AuRenwand des Gebaudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss (Staffelgeschoss) und ein Geschoss mit min-
destens einer geneigten Dachflache ist ein Vollgeschoss, wenn es diese Hohe tber mehr als drei Viertel der
Brutto-Grundflache des darunter liegenden Geschosses hat. Die Hohe der Geschosse wird von Oberkante
RohfuRboden bis Oberkante Rohful3boden der dariiber liegenden Decke, bei Geschossen mit Dachflachen bis
Oberkante der Tragkonstruktion gemessen. Untergeordnete Aufbauten tber Dach und untergeordnete Unter-
kellerungen zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir die Gebaude sind keine Vollgeschos-
se. Dachgeschosse sind Geschosse mit mindestens einer geneigten Dachflache.

Der Bebauungsplan begrenzt fir seinen Geltungsbereich die maximale Zahl der Vollgeschosse entspre-
chend den bisherigen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung auf ein Maf3 von Z = IV. Innerhalb
des Plangebietes ist somit auch kiinftig ausschlielich eine viergeschossige Bebauung zuziglich eventu-
eller Geschosse, die nicht die Vollgeschossdefinition der HBO erfillen, planungsrechtlich zulassig.
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3.3 Bauweise und Uiberbaubare Grundsticksflache

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Sie ergibt sich jeweils abschlie3end aus der tiberbaubaren Grund-
stucksflache in Verbindung mit den Abstandsbestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO).

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Baugrenzen, Uber die hinaus
grundsatzlich nicht gebaut werden darf. Bei Konkurrenz von Grundflachenzahl und Uberbaubarer Grund-
flachenzahl gilt die jeweils engere Festsetzung. Ferner wird auf die Regelung des § 23 Abs. 5 BauNVO
hingewiesen, nach der auf den nicht tGberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen i.S.d. § 14 Bau-
NVO nach MaRgabe der Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kdnnen. Das gleiche
gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zuge-
lassen werden konnen.

4 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Alle baulichen Mal3nahmen tragen in der Wahl ihrer Gestaltung grundsatzlich dazu bei, die baugeschicht-
liche Bedeutung, die erhaltenswerte Eigenart und somit auch die Identitat der gewachsenen Siedlungs-
strukturen zu bewahren und zu starken. Auf der Grundlage der Erméachtigung des 8 9 Abs. 4 BauGB
i.vV.m. § 81 Abs. 1 und 3 HBO sind daher bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften in den Bebau-
ungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet* aufgenommen worden.

Gegenstand ist die Gestaltung von Werbeanlagen, da mit der Zulassigkeit gewerblicher Nutzungen re-
gelméRig auch die Option auf Selbstdarstellung einhergeht. Werbeanlagen kdnnen sich als haufigem
Wandel unterliegende Elemente der Stadtmoblierung und Stadtgestalt auf das StralRen-, das Orts- und
das Landschaftsbild allerdings auch negativ auswirken. Die stadtraumliche Prasenz und die vielfaltige
Nutzungsstruktur im gewerblichen Bereich begrinden die Notwendigkeit, Werbeanlagen innerhalb des
Plangebietes nur soweit zuzulassen, sofern sie sich in Grof3e und Farbgebung unterordnen. Werbeanla-
gen sind zudem nur am Ort der Leistung zuléssig. Grof3flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechseln-
dem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzulassig. Mehrere
Werbeanlagen an einem Gebé&ude sind in Gré3e und Form aufeinander abzustimmen.

5 Verkehrliche ErschlieBung und Anbindung

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt am studwestlichen Ortsrand des Stadtteils Ober-Roden, von
wo aus Uber die innerdrtlichen Verkehrswege und die umliegenden Bundes-, Landes- und Kreisstral3en
sowie die Bundesautobahnen BAB A 3 und A 661 eine Uberértliche Anbindung erfolgen kann. Der ge-
samte Bereich des Industrie- und Gewerbegebietes ist ausgehend von den o&rtlichen und Uberdrtlichen
Hauptverkehrswegen Uber ein Ringstral3ensystem und entsprechend leistungsféahig dimensionierte Kno-
tenpunkte fur den motorisierten Verkehr erschlossen und tiber verschiedene Bushaltepunkte auch an den
offentlichen Personennahverkehr angebunden ist. Der nachstgelegene Bahnhaltepunkt befindet sich nur
wenige hundert Meter nérdlich des Untersuchungsgebietes; hier besteht Anschluss an den regionalen
Schienenverkehr sowie auch an das S-Bahn-Netz der Strecke S1 in Richtung Wiesbaden.

Die ErschlieBung des Plangebietes bleibt durch den vorliegenden Bebauungsplan unveréndert; die vor-
handene Verkehrsfihrung wird planungsrechtlich durch die bestandsorientierte Festsetzung von Stra-
Renverkehrsflachen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB sowie im Bereich des Gewerbeparks auch von Ver-
kehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Private ErschlieBungstral3e gesichert. Im Zuge der
vorliegenden Planung ergeben sich somit grundsatzlich keine Anderungen.
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6 Berlicksichtigung umweltschitzender Belange
6.1 Umweltprufung und Umweltbericht

Mit Inkrafttreten des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinien (EAG Bau,
BGBI. | S.1359) am 20.07.2004 ist die Notwendigkeit zur Aufnahme eines Umweltberichtes in die Be-
grindung zum Bebauungsplan eingefihrt worden (§ 2a BauGB). Darin sollen die im Rahmen der Um-
weltprifung ermittelten Belange des Umweltschutzes systematisch zusammengetragen und bewertet
werden. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wird daher ein Umweltbericht erarbeitet, dessen Inhalt
entsprechend der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB aufbereitet wird. Nach § 2a BauGB ist der Um-
weltbericht Teil der Begriindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen Verfahrensschrit-
ten wie die Begriindung an sich (u.a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
Belange). Die Ergebnisse des Umweltberichts und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind in
der abschlieBenden bauleitplanerischen Abwégung entsprechend zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unnétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fur die
Abarbeitung der Eingriffsregelung notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes
und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB gleichberechtigt in die bauleitplanerische Ab-
wagung einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Der Umweltbericht mit integriertem land-
schaftspflegerischem Planungsbeitrag liegt der Begriindung als Anlage bei; auf die dortigen Ausfihrun-
gen wird entsprechend verwiesen.

6.2 Artenschutzrechtliche Anforderungen

Um die artenschutzrechtlichen Belange auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sachgerecht behan-
deln zu kénnen, wurde zum Entwurf des Bebauungsplanes ein entsprechender Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag erstellt. Aufgrund der erfolgten Nachweise der Zauneidechse sind demnach Teile des Pla-
nungsraums als Fortpflanzungs- und Ruhestétte anzusehen. Das im Jahr 2014 festgestellte Vorkommen
liegt in der Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 237/20, 280/9, 280/16 und 280/17 und kann den kartografi-
schen Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (S. 21) entnommen werden. Durch zu-
kinftige Baumafinahmen kann es zu einer Zerstdrung dieser Fortpflanzungs- oder Ruhestatten kommen.
Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) (Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und eine damit verbundene Verletzung oder Tétung von Individuen
(Verbotstatbestand nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungs-
statten § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG konnen jedoch ausgeschlossen werden, wenn auf eine Beanspru-
chung des Bereiches mit Vorkommen der Zauneidechse verzichtet wird. Alternativ sind in Abstimmung
mit der zustandigen Naturschutzbehdrde geméaR den Ausfihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag (S. 33) im Falle eines Eingriffes zunachst vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen
(CEF-MaRnahmen) sowie entsprechende Vermeidungsmafinahmen durchzufihren. Sofern dies die Um-
siedlung in ein entsperchendes Ausgleichshabitat betrifft, wird seitens des Kreisausschusses des Hoch-
taunuskreises, Fachbereich Landlicher Raum, in der Stellungnahme vom 06.07.2015 um eine entspre-
chende Abstimmung gebeten, sofern sich eventuell erforderliche artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen
innerhalb von landwirtschaftlichen Flachen befinden.

Dariiber hinaus ist von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30.
September) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig wer-
den, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Eine Rodung von Gehdlzen wéahrend der Brutzeit ist dartiber
hinaus nur fir genehmigte Eingriffe (Vorliegen einer Baugenehmigung) vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG freigestellt.
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Auch im Winterhalbjahr ist eine Rodung grofl3erer Geholzbestédnde nur zulassig, sofern eine Baugeneh-
migung vorliegt (Eingriffsfreistellung gemaR & 18 BNatSchG). Andernfalls gilt fir diese Gehdlzbestande
weiterhin der Genehmigungsvorbehalt der Eingriffsregelung. SchlieRlich sind Baume mit Baumhdhlen vor
der Fallung auf das Auftreten von Vdgeln und Fledermausen zu Uberprifen. Gleiches gilt fur die Gebaude
bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Natur-
schutzbehdrde geeignete RettungsmalRnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzulei-
ten. VergrAmungs- oder VerschlussmalRnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in denen
Fledermause nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (1. Mai bis 31. Juli) oder sich im
Winterschlaf befinden (1. Dezember bis 28. Februar) jedoch generell ausgeschlossen.

Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf den als Anlage beigefligten Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag sowie auf die entsprechenden Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen.

6.3 Biotopschutzrechtliche Anforderungen

Auf einer Teilflache des Flurstiickes 237/19 befindet sich mit dem dortigen Réhrichtbestand ein geman §
30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesetzlich geschiitztes Biotop. Sadmtliche Handlungen, die zu
einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gemaf § 30 BNatSchG gesetz-
lich geschitzten Biotopen fiihren kénnen, sind verboten. Jedoch kann auf Antrag eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn die Beeintrdchtigungen ausgeglichen werden kdnnen. Fur das Gewerbegebiet Nr. 2
wird daher aufschiebend bedingt festgesetzt, dass die auf der Teilflache des Flurstiickes 237/19 gemal
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zulédssigen baulichen und sons-
tigen Nutzungen und Anlagen aufgrund des gesetzlichen Biotopschutzes erst nach Zulassung einer Aus-
nahme gemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG oder nach Erteilung einer Befreiung gemaf § 67 BNatSchG zulés-
sig sind. Hierbei handelt es sich nicht um eine durch den vorliegenden Bebauungsplan getroffene Ein-
schrankung der bestehenden Nutzungsmoglichkeiten, sondern vielmehr um die Festsetzung in Anleh-
nung an die ohnehin geltenden Rechtslage. Eine solche Festsetzung wird vorliegend erforderlich, da den
Anforderungen des gesetzlichen Biotopschutzes auch auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Rech-
nung zu tragen ist, gleichwohl aber mangels konkret geplanter Nutzungsabsichten die Beantragung einer
Ausnahme oder Befreiung gegenwaértig nicht in Betracht kommt.

7 Immissionsschutz

Im Rahmen der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB sind die Belange des Immissionsschutzes entspre-
chend zu wuirdigen. Nach den Vorgaben des § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG), sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen
einander so zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlie3lich oder Giberwiegend
dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auch sonstige schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich ver-
mieden werden. Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der bestandsorientierten
Ausweisung von Gewerbegebiet und Industriegebiet im Kontext der im néheren Umfeld vorhandenen
Uberwiegend gewerblichen Nutzungen kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG
grundsatzlich entsprochen werden. Die Vorgaben des § 50 BImSchG umfassen dartber hinaus das Er-
fordernis, dass durch eine rdumliche Trennung auch solche Auswirkungen mdglichst vermieden werden
sollen, die von schweren Unféllen im Sinne der sog. Seveso-lI-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgeru-
fen werden kdnnen. Die in der Senefelder Strafl3e ansassige Firma HITZEL OBERFLACHENTECHNIK GMBH &
Co. KG unterliegt als sog. Storfallbetrieb der Seveso-lI-Richtlinie und demnach sind mit schutzbedrftigen
Nutzungen beziehungsweise mit Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung, die auch dem dauerhaf-
ten Aufenthalt von Menschen dienen, angemessene und konkret auf das Unternehmen bezogene Ach-
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tungsabstande einzuhalten, sodass einerseits der Storfallvorsorge hinreichend Rechnung getragen wer-
den kann und andererseits auch die gewerblichen Nutzungsmdglichkeiten des Betriebes nicht einge-
schrankt werden. Fir die Firma HiTzeEL OBERFLACHENTECHNIK GMBH & Co. KG ist ein Achtungsabstand
von 300 m festgelegt. Diese Festlegung erfolgte geman der Tabelle fir die Achtungsabsténde aus-dem
Leitfaden der Kommission fur Anlagensicherheit — KAS 18 — ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitpla-
nung — Umsetzung 8§ 50 BImSchG". Der Achtungsabstand tangiert den nérdlichen Bereich des Plangebie-
tes. Jedoch wird vorliegend als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet und Industriegebiet festgesetzt,
sodass innerhalb dieser Baugebiete nur sog. betriebsgebundenes Wohnen ausnahmsweise zuldssig ist.
Auch werden in diesem Bereich keine besonders sensiblen oder sonstige 6fffentliche Einrichtungen pla-
nungsrechtlich vorbereitet, sodass davon auszugehen ist, dass der Storfallvorsorge auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden kann.

8 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Die folgenden Ausfiihrungen geben entsprechend dem Planungsstand Aufschluss tber die Beriicksichti-
gung wasserwirtschaftlicher Belange im Rahmen des Bauleitplanverfahrens.

Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser und Loschwasser erfolgt Giber die bestehenden Netze.
Im Zuge der vorliegenden Planung ergeben sich grundsétzlich keine Anderungen.

Abwasserentsorgung

Die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erfolgt Gber Uber die bestehenden Netze. Im
Zuge der vorliegenden Planung ergeben sich grundsatzlich keine Anderungen. Im Zusammenhang mit
der Abwasserentsorgung kann zudem auch auf die in § 55 Abs. 2 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG)
enthaltene bundesrechtliche Regelung verwiesen werden:

§ 55 Abs. 2 WHG: Grundsatze der Abwasserbeseitigung

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermi-
schung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige Offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Das Hessische Wassergesetz (HWG) wurde zudem bereits an Inhalt und Systematik des im Jahr 2010
geanderten Wasserhaushaltsgesetzes angepasst und am 14.12.2010 vom Landtag beschlossen, sodass
nach der erfolgten Anpassung des Landesrechts nachfolgend auch die maR3gebliche Vorschrift des HWG
aufgefiihrt werden soll:

§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG: Abwasserbeseitigung

Abwasser, inshesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden,
wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Da sowohl 8 55 Abs. 2 WHG als auch § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG unmittelbar geltendes Recht darstellen,
wobei der Begriff ,soll* dahingehend verstanden wird, dass nur bei nachweislich zu erwartenden Schwie-
rigkeiten, d.h. bei atypischen Sonderféllen, von dem Vollzug Abstand genommen werden darf, wird vor-
liegend von weitergehenden wasserrechtlichen Festsetzungen abgesehen.
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Entgegen den Bestimmungen im § 55 Abs. 2 WHG und § 37 Abs. 4 Satz 1 HWG ist in Industrie- und
Gewerbegebieten eine Versickerung von Regenwasser bzw. dessen Einleitung in ein Gewasser (Vorflu-
ter) nicht zugelassen. Bauvorhaben, bei denen eventuell dezentrale Regenwasserbeseitigungen geplant
werden, bedirfen der Abstimmung und Genehmigung der zustandigen Behdrden (Regierungspréasidium
Darmstadt, Untere Wasserbehotrde). Ferner wird darauf hingewiesen, dass Anschlisse an die 6ffentliche
Abwasseranlage sowie die Herstellung von Anschlussleitungen gemaR 88 3 und 4 der Entwasserungs-
satzung (EWS) der Stadt Rédermark bei den Kommunalen Betrieben der Stadt R6dermark zu beantra-
gen bzw. genehmigen zu lassen sind. Vorab ist eine entsprechende Entwasserungsplanung einzu-
reichen.

Trinkwasserschutzgebiet

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt nicht innerhalb eines ausgewiesenen Trink-
wasserschutzgebietes.

Oberirdische Gewasser und Grundwasserverhaltnisse

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine oberirdischen
Gewasser sowie Quellen oder quellige Bereiche.

Nach Angaben des Hessischen Landesamtes fur Umwelt und Geologie (HLUG) kann entsprechend der
Karte der Grundwasserflurabstéande (Hydrologisches Kartenwerk, Hessische Mainebene, Grundwasser-
flurabstand im Oktober 2013) im Plangebiet von einem Grundwasserflurabstand von 4-10 m ausgegan-
gen werden. Diese Angaben beriicksichtigen jedoch keine minimalen und maximalen Grundwasserstan-
de, so zeigen z.B. die Karten aus dem Jahr 2014 Grundwasserflurabstande von 1-5 m in diesem Bereich.
Demnach ist im Plangebiet mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der Vernas-
sungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschadden in Trockenperioden werden daher
vorgreiflich entsprechender BaumafRnahmen kleinrdumige detaillierte Untersuchungen der Grundwasser-
situation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens erforderlich. Die daraus folgenden Ergebnisse
kénnen z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe von Geb&uden oder spezielle Griindungsmafinah-
men sein.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, wird in
der Stellungnahme vom 16.04.2014 darauf hingewiesen, dass bei hoher Verschmutzungsempfindlichkeit
des Grundwassers bei der Realisierung der angestrebten Nutzung sowie bei der anschlieRenden Nut-
zung selbst, darauf zu achten ist, dass eine Gefahrdung fur das Grundwasser ausgeschlossen bzw. so-
weit wie moglich minimiert wird. Ferner wird in der Stellungnahme vom 10.07.2015 darauf hingewiesen,
dass sofern Niederschlagswasser versickert werden sollte, eine qualitative Beeintrachtigung des Grund-
wassers durch diese Versickerung auszuschlieen ist. Zu beachten sind das Arbeitsblatt DWA-A 138
»Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* sowie das Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”. Die Machtigkeit des Sicker-
raums sollte bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Bodenversiegelung

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen, die dazu beitragen, die Versiegelung von zu befestigenden
Flachen zu minimieren, insbesondere durch die Vorschrift zur wasserdurchlassigen Befestigung von
Gehwegen und von Pkw-Stellplatzen.
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Weiterfuhrend kann auf die einschlagigen Bestimmungen der Hessischen Bauordnung (HBO), z.B. den
im Folgenden zitierten § 8 Abs. 1 HBO verwiesen werden:

Die nicht uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind
1. wasserdurchldssig zu belassen oder herzustellen und
2. zu begriinen oder zu bepflanzen,

soweit sie nicht fur eine andere zuléssige Verwendung bendétigt werden. Satz 1 findet keine Anwendung,
soweit Bebauungsplane oder andere Satzungen Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen treffen.

9 Altlastenverdachtsflachen und Bodenverunreinigungen sowie Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die nachfolgend aufgefiihrten 21 Altstandorte und zwei
sonstige schéadliche Bodenveranderungen, die in der Altflachenkartei ALTIS des Hessischen Landes-
amtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst sind. Abhéngig von der Art und Lage der konkreten zu-
kunftigen Nutzung der jeweiligen Flachen sind umwelttechnische Untersuchungen notwendig, um even-
tuell vorhandene lokale Verunreinigungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser zu
erkunden. Zusatzlich sind samtliche Aushubarbeiten gutachterlich zu Gberwachen und zu dokumentieren.
Bei organoleptischen Auffalligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen. Sofern es sich bei den in
der Altflachenkartei ALTIS enthaltenen Altstandorten um Betriebe der Branchenklassen 4 und 5 handelt,
die gemall Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des HLUG mit einem hohen bzw. sehr hohen Gefahr-
dungspotenzial fur die Umwelt bewertet werden, sind hinsichtlich der konkreten Nutzung der Standorte
Einzelfallrecherchen und gegebenenfalls anschlieRende orientierende Untersuchungen gemaf der
Handblcher Altlasten, Band 3, Teil 1 bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewer-
tung hat gemaR der Handbicher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in
Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprasidium Darm-
stadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz, vorzulegen.
Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung kann dariiber entscheiden werden, ob ein weiterer Unter-
suchungsbedarf besteht und eine orientierende Untersuchung erforderlich wird.

Altstandorte

ALTIS-ID Adresse Betrieb Gefahrdungspotenzial
438.012.020-001.091 Paul-Ehrlich-StraBe 5 Jado AG u.a., Metallwarenbearbeitung hoch
438.012.020-001.196 Carl-Zeiss-Stral3e 4 Mechanische Bearbeitung von Armaturen, ... hoch
438.012.020-001.155 Paul-Ehrlich-Stral3e 8 Elektrotechnische Erzeugnisse sehr gering
438.012.020-001.231 Paul-Ehrlich-StraBe 11 Endverarbeitung von Triebriemen k.A.
438.012.020-001.131 Max-Planck-Stral3e 6b Lackiererei maRig
438.012.020-001.233 Paul-Ehrlich-StraBe 11a Klempner- und Metallbedarf k.A.
438.012.020-001.232 Paul-Ehrlich-StraBe 11b Vertrieb von Soft- und Hardware k.A.
438.012.020-001.234 | Paul-Ehrlich-Stral3e 11c EDV k.A.
438.012.020-001.235 Paul-Ehrlich-StraRe 13 Herstellung/Vertrieb von Industriechemikalien k.A.
438.012.020-001.207 | Johann-Friedrich-Béttger- Metallsagenschleiferei, ... k.A.
Stralle 13
438.012.020-001.208 | Johann-Friedrich-Béttger- Werkzeugmaschinen k.A.
Stralle 17
438.012.020-001.209 | Johann-Friedrich-Béttger- Herstellung und Handel mit Textilien k.A.
StraBe 21
438.012.020-001.236 Paul-Ehrlich-StraRe 16 Busreisen, Dentallabor, ... k.A.
438.012.020-001.058 | Albert-Einstein-StraRe 20 Herstellung und Vertrieb von Elektroschaltan- | hoch
lagen, Apparatebau
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438.012.020-001.096 Paul-Ehrlich-StraBe 28-32 | Kraftfahrzeugreparatur, ... hoch
438.012.020-001.188 | Albert-Einstein-Straf3e 34 Metallbau, ... k.A.
438.012.020-001.192 Carl-Zeiss-Stralle 18 Gravierbetrieb k.A.
438.012.020-001.193 Carl-Zeiss-Stral3e 20 Zwischenlager und Umfullstation fir fotoche- | k.A.
mische Abfélle
438.012.020-001.197 Carl-Zeiss-Stral3e 43 EDV-GroRRhandel k.A.
438.012.020-001.195 Carl-Zeiss-StralRe 37 Sondermaschinenbau, ... k.A.
438.012.020-001.194 Carl-Zeiss-Stralle 26 Metallbearbeitung k.A.

Schéadliche Bodenveranderungen

ALTIS-ID Adresse Betrieb

438.012.020-001.178 Max-Planck-Stral3e 6¢ Fa. Adam Winter; unbekannt

438.012.020-001.248 | Johann-Friedrich-Bottger-Straf3e 21 Ehemalige Erdaushub- und Bauschuttablagerung

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, wird in
der Stellungnahme vom 10.07.2015 darauf hingewiesen, dass sich aus der Altflachendatei Hinweise auf
ehemalige Betriebe mit einem hohen bzw. sehr hohem Gefahrdungspotential fir die Umwelt erge-
benden. Auf den nachfolgenden Grundstiicken waren solche Betriebe friiher gemeldet:

e Albert-Einstein-Straf3e 20 und 34

e Carl-Zeiss-StralRe 5-7, 18, 26, 37

e Johann-Friedrich-Bottger-Strafle 13 und 17

e Paul-Ehrlich-StraR3e 8, 11, 11b, 11c, 13, 16, 17, 28-32

Zur Klarung des Altlastenverdachtes sind fur diese Flachen entsprechende Einzelfallrecherchen bzw.
gegebenenfalls anschlieRende orientierende Untersuchungen gemaf der Handbiicher Altlasten Band 3,
Teil 1, bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewertung hat gemaf der Handbu-
cher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen zu beauftragen.
Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und
Umwelt Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5; Bodenschutz, vorzulegen.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass Uber die 0.g. Altstandorte hinaus in der Altflachendatei zwei Altlab-
lagerungen eingetragen sind. Die eine befindet sich in der Johann-Friedrich-Béttger-Stral3e 12. Auf die-
sem Grundstuck wurden tber 30 Jahre lang verschiedene Abfélle abgelagert. In 2009 und 2011 wurden
die vorhandenen Ablagerungen auf der Flache gerdumt. Aus dem Bericht des Blros fur Hydro- und Um-
weltgeologie Heberer + Schleicher vom 18.04.2011 ergibt sich, dass das Grundstiick nach der Raumung
umwelttechnisch untersucht wurde. Bei den Mischproben der einzelnen Teilflichen wurden erhdhte Kon-
zentrationen an Quecksilber gefunden. Der fiir den Boden-Mensch-Kontakt geltende Prifwert der Bun-
des-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir Industrie- und Gewerbegrundstiicke wurde
jedoch deutlich unterschritten. Eine unmittelbare Gefahr fiir den Menschen kann somit ausgeschlossen
werden. Weiterfihrende Untersuchungen haben gezeigt, dass zwar Belastungen im Boden vorhanden
sind, diese sich jedoch nicht schadlich dem Grundwasser mitteilen. Bei BaumaRnahmen auf dem Grund-
stlick muss jedoch mit dem Anfall von belasteten Béden gerechnet werden. Diese sind daher ordnungs-
gemal zu untersuchen und zu entsorgen.

Die zweite Altlablagerung befindet sich auf den Grundstiicken Max-Planck-Stral3e 6, 6a-c und 8. Hier
befand sich friher eine Tongrube, die bis in 1960er Jahre mit Abfallen verfillt, bzw. auf Halden bis zu 8 m
Hohe abgelagert wurde. Laut Angaben des Eigentimers wurden die Ablagerungen vor der Bebauung
Ende der 1970er Jahre entfernt und anschlie3end bebaut. Hiertiber gibt es jedoch keine Unterlagen. Ob
gegebenenfalls noch Abfélle im Untergrund verblieben sind, ist unbekannt.
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Der Bericht des Biros fur Hydro- und Umweltgeologie Heberer + Schleicher vom 21.06.2011 kommt zu
der Feststellung, dass bei der derzeitigen Nutzung keine Gefahren fur den Menschen oder Grundwasser
erkennbar sind. Vor Abriss oder NeubaumaRnahmen werden jedoch entsprechende umwelttechnische
Untersuchungen durch einen Fachgutachter in Altlastenfragen zur Klarung der Gefahrenlage erforderlich.
Schlieflich wird auf den Eintrag der Unteren Wasserbehotrde des Kreises Offenbach fir das Grundstiick
Max-Planck-Strafl’e 6¢ verwiesen. Fur dieses Grundstiick wurde der Verdacht einer schadlichen Boden-
verdnderung gedulert

Auf dem Grundstiick Paul-Ehrlich-StraBe 3-5 liegt zudem eine Altlast vor, wahrend auf dem Flursttick
231/21 Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers vorliegen, die seit 2001 saniert wer-
den. Ein Ende der Sanierung ist derzeit nicht absehbar. Alle baulichen MafRnahmen auf diesem Flurstlick
bedirfen der Zustimmung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz. Die betroffenen Flurstiicke sind im Bebauungsplan ge-
mal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung erfolgt grundstiicksbezogen und somit unabhangig von der
konkreten Lage der Altlast oder Verunreinigung des Bodens und des Grundwassers.

Bei allen Baumal3nahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist dartiber hinaus generell auf or-
ganoleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht
einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend der zustandigen Behorde, dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5,
Bodenschutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schad-
liche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufthren.

10 Denkmalschutz

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt fir Denkmal-
pflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denkmalschutzbehorde unverzig-
lich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im un-
veranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur die Erhaltung des Fundes zu
schitzen (8 20 HDSchG).

11  Hinweise und sonstige Infrastruktur

Seitens der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, wurden in der Stellungnahme vom 10.04.2014 die
nachfolgenden Hinweise zum Bahnbetrieb und den Belangen der Bahn abgegeben, die bei der Baupla-
nung und Bauausfuhrung zu beachten sind:

Oberflachen- und sonstige Abwésser

Oberflachen- und sonstige Abwasser diirfen dem Bahngelande nicht zugeleitet werden. Die Vorflutverhaltnisse dir-
fen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten der Deutschen Bahn AG veréndert werden.
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Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B. Beleuchtung von Parkplat-
zen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeug-
fiihrer ausgeschlossen sind und Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vor-
kommen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einer Oberleitungsanlage der Deutschen Bahn AG. Auf die Ge-
fahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmun-
gen wird ausdricklich hingewiesen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbeson-
dere Luft- und Kdérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch
magnetische Felder etc.).

Seitens der HSE Technik GmbH & Co. KG (HSE) wird in der Stellungnahme vom 11.04.2014 darauf
hingewiesen, dass sich innerhalb des Geltungsbereiches Betriebsmittel des VNB bzw. der HSE AG be-
finden. Bei einer Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch dinglich zu si-
chern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers bzw. werden nach geltenden
Vertragen geregelt und sind rechtzeitig mit der HSE abzusprechen. Hinsichtlich der geplanten Anpflan-
zungsmalnahmen im Bereich der Leitungstrasse ist zu beachten, dass tiefwurzelnde Baume It. DIN
18920 und den technischen Richtlinien GW 125 einen Mindestabstand von 2,5 m zu den Versorgungslei-
tungen aufweisen missen. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind die Leitungen gegen Wurzelein-
wirkungen zu sichern oder die Standorte der Baume dementsprechend zu verschieben. Pflanzmaf3nah-
men im Nahbereich der Betriebsmittel sind deshalb vorher mit der HSE abzustimmen. Die Gasversor-
gung des Planungsbereiches ist durch die vorhandene GasstrafRenleitung gesichert.

Seitens den Kommunalen Betrieben der Stadt Rodermark wird in der Stellungnahme vom 10.04.2014
darauf hingewiesen, dass es sich bei der als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Private Er-
schlieBungsstralle festgesetzten Flache (Flur 25, Flurstiick 237/15) um ein Privatgrundstiick mehrerer
Eigentimer handelt. Der Abfall ist gemaf der Abfallsatzung der Stadt Rodermark an dem zur Fahrbahn
liegenden Rand des Gehwegs oder soweit keine Gehwege vorhanden sind am auf3ersten Fahrbahnrand
am Abfuhrtag bereitzustellen. Privatstralen werden vom Sammelunternehmen nicht angefahren.

Seitens des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr wird in
der Stellungnahme vom 03.06.2015 darauf hingewiesen, dass den Planunterlagen keine genauen maxi-
malen Bauhdhen entnommen werden kénnen. Aufgrund der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung
wird jedoch davon ausgegangen, dass bauliche Anlagen einschlie3lich untergeordneter Gebaudeteile-
eine fir die Belange des Bundesamtes maf3gebliche H6he von 30 m dber Grund nicht tiberschreiten wer-
den. Sollte diese Hohe jedoch Uberschritten werden, sind die Planunterlagen vor Erteilung einer Bauge-
nehmigung entsperchend zur Prifung vorzulegen.

Seitens des Regierungsprasidiums Darmstadt, Kampfmittelraumdienst des Landes Hessen, wird in der
Stellungnahme vom 11.06.2015 darauf hingewiesen, dass dem Kampfmittelraumdienst fiir den Bereich
des Plangebietes aussagefahige Luftbilder vorliegen. Eine Auswertung dieser Luftbilder hat keinen be-
grindeten Verdacht ergeben, dass mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern zu rechnen ist. Da auch
sonstige Erkenntnisse Uber eine mogliche Munitionsbelastung dieser Flache nicht vorliegen, ist eine sys-
tematische Flachenabsuche nicht erforderlich. Soweit entgegen den vorliegenden Erkenntnissen im Zuge
der Bauarbeiten doch ein kampfmittelverdéchtiger Gegenstand gefunden werden sollte, wird darum gebe-
ten, den Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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12  Bodenordnung
Ein Verfahren zur Bodenordnung i.S.d. 88 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

13 Kosten

Der Stadt Rédermark entstehen aus dem Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich keine Kosten.

14  Verfahrensstand
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB: 07.05.2013, Bekanntmachung: 06.03.2014

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB: 17.03.2014 — 18.04.2014, Bekannt-
machung: 06.03.2014

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB: Anschreiben: 12.03.2014, Frist: 18.04.2014

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB: 08.06.2015 — 10.07.2015, Bekanntmachung:
28.05.2015

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gemall § 4 Abs. 2 BauGB: An-
schreiben: 01.06.2015, Frist: 10.07.2015

Satzungsbeschluss gemal3 § 10 Abs. 1 BauGB: .

/Anlagen

o  Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbeitrag, Stand: 09.09.2015
e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Stand: 25.10.2014

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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1 Einleitung

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Stadt Rodermark plant im Stadtteil Ober-Roden die Aufstellung des Bebauungsplans ,Industrie-
und Gewerbegebiet Ober-Roden” (Abb. 1). Das Plangebiet befindet sich im Stidwesten des Stadtteils
Ober-Roden und umfasst gréRtenteils ein bereits bebautes Industrie- und Gewerbegebiet. Das vorlie-
gende Gutachten untersucht die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob durch die ge-
plante Nutzung geschiitzte Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass durch geeig-
nete MaRnahmen keine Verbotstatbestdande gemaR § 44 BNatSchG eintreten. Der Schwerpunkt der
Untersuchungen lag auf den bislang unbebauten Teilbereichen sowie deren Umfeld.

Dieser Bericht liefert zundchst Aussagen zu der in den untersuchten Teilbereichen (Abb. 1) festgestell-
ten Fauna und deren artenschutzrechtlichem Status und hebt wichtige Strukturelemente im Planungs-
raum hervor. Quantifizierende Aussagen zu notwendigen Vermeidungs- und KompensationsmaRnah-

men sind in den Prifbogen festgelegt.

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsbereichs und Gliederung der untersuchten Teilbereiche zum Bebauungs-
plan, Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden.

Situation

Das im Stidwesten von Ober-Roden gelegene Plangebiet stellt ein bereits bestehendes Industriegebiet
dar. Die Flachen des Geltungsbereichs sind gepragt durch Industrie- und Gewerbebetriebe sowie ver-
siegelte Flachen (Parkplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen). Neben vereinzelten Hausgérten und Zier-
pflanzungen kommen im Plangebiet auch Ruderalfluren und Gebliische, einzelne Wiesen sowie ein-
Schilfbestand (Phragmites australis) vor. Den flachenmaRig groRten Anteil machen dabei die von Ge-

blischsukzession eingenommenen Bereiche aus.

4
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Sudlich, siidwestlich und sidostlich grenzen forstwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an.
Nordlich schlielt die bebaute Flache des Stadtteils Ober-Roden, im Nordwesten von Gehdlzgruppen
durchsetzte Griinlandbereiche an.

Der Planungsraum ist zwar stellenweise stark mit Geholzen und Bdumen bewachsen, es konnten je-

doch wegen der meist zu geringen Stammdurchmesser nur wenige Baumhohlen festgestellt werden.

Abb. 2: Geplante Nutzung im Rahmen des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Stadt
Rédermark, Stadtteil Ober-Roden (Quelle: Planungsbiiro Holger Fischer, Entwurf).

Durch die industrielle und gewerbliche Nutzung (An- und Auslieferung, Mitarbeiter, Kunden, Verkehr)
und durch sporadisch anzutreffende Spaziergénger (teils mit Hunden), Freizeitsportler, Radfahrer usw.

ergibt sich ein erhebliches und stetes Storungsniveau. Hierdurch sind erhebliche Gewdhnungseffekte

der Tierwelt zu erwarten.
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Planungen

Im Planungsraum besteht bereits Bauplanungsrecht. Eine Bebauung und Eingriffe sind daher bereits
moglich. Die Aufstellung des Bebauungsplans ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” dient dem
Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nutzungen und zur Schaffung von Planungs- und Rechtssi-
cherheit fir die bisher ungenutzter Bereiche. In den schon bebauten Bereichen ist weiterhin eine Nut-
zung als Industrie- und Gewerbegebiet mit einer entsprechenden Bebauung und der nétigen Infra-
struktur (StraBen, Zuwegungen, FuBwege usw.) moglich (Abb. 2).

Insgesamt sind durch die Bebauung bislang ungenutzter Bereiche Auswirkungen auf die Tierwelt denk-
bar. Aufgrund der raumlichen Lage und der Habitatausstattung weist das Plangebiet Qualitdten als
Lebensraum fir Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphibien auf. Infolge dessen ergibt sich das Er-
fordernis der Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange gemalR Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG).

1.2 Rechtliche Grundlagen
Die ,Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (V-RL) gehdren zu den zent-
ralen Beitragen der Europaischen Union zum Erhalt der biologischen Vielfalt in Europa. Das Gesamtziel
besteht darin, die FFH-Arten sowie alle europaischen Vogelarten in einem glinstigen Erhaltungszu-
stand zu bewahren, beziehungsweise die Bestande der Arten langfristig zu sichern. Um dieses Ziel zu
erreichen, hat die EU Uber die beiden genannten Richtlinien zwei Schutzinstrumente eingefiihrt: das
Schutzgebietssystem NATURA 2000 sowie die strengen Bestimmungen zum Artenschutz. Der Arten-
schutz stellt damit neben den flachenbezogenen Schutzinstrumenten des Schutzgebietssystems NA-
TURA 2000 ein eigenstdndiges zweites Instrument fiir den Erhalt der Arten dar. Die artenschutzrecht-
lichen Vorschriften betreffen sowohl den physischen Schutz von Tieren und Pflanzen als auch den
Schutz ihrer Lebensstatten. Sie gelten gemaR Art. 12 FFH-RL fiir alle FFH-Arten des Anhangs IV, bezie-
hungsweise gemal Art. 5 V-RL fir alle europaischen Vogelarten. Anders als das Schutzgebietssystem
NATURA 2000 gelten die strengen Artenschutzregelungen flaichendeckend tberall dort, wo die betref-
fende Art vorkommt.
Entsprechend der Definition in § 7 BNatSchG sind bei einer artenschutzrechtlichen Priifung die folgen-
den Kategorien zu berticksichtigen:

* besonders geschiitzte Arten

e streng geschiitzte Arten inklusive der FFH-Anhang-IV-Arten

e europaische Vogelarten
Aus Sicht der Planungspraxis lasst sich ein derart umfangreiches Artenspektrum bei einem Planungs-
verfahren jedoch nicht sinnvoll bewiltigen. Im Zuge der Anderung des BNatSchGs wurden die nur na-
tional besonders geschiitzten Arten von den artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zu-

lassungsvorhaben pauschal freigestellt (§ 44 BNatSchG). Die Belange der national geschiitzten Arten
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werden prinzipiell im Rahmen der Eingriffsregelung beriicksichtigt. Ausnahmen von dieser Regel gelten
im vorliegenden Fall fiir Vogelarten, deren Erhaltungszustand gemaR der Bewertung (Vogelampel) der
Staatlichen Vogelschutzwarte fir Hessen, Rheinland-Pfalz und Saarland mindestens als ,,ungtinstig bis

unzureichend” (gelb) oder schlechter (rot) gefiihrt werden.

1.2.1 Verbotstatbestinde des § 44 BNatSchG
§ 44 BNatSchG ist die zentrale Vorschrift des Artenschutzes, die fiir die besonders und die streng ge-
schiitzten Arten unterschiedliche Verbote von Beeintrachtigungen beinhaltet.

Gemals § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu toéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderzeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren (Zugriffsverbote).

Ein Verstol gegen das Verbot des Absatzes 1 Nr. 3 liegt nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfiillt werden kann. Insoweit liegt auch kein Versto gegen das Verbot des Absat-
zes 1 Nr. 1 und 2 vor. Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichmallnahmen festgesetzt
werden. Gerade im Hinblick auf das oftmals schwer zu fassende ,,Stérungsverbot” Art. 12 (1) b) FFH-
RL ist damit klar, dass Storungen nur dann artenschutzrechtlich relevant sind, wenn sie an den Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten erfolgen bzw. sich auf deren Funktion auswirken.

Nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kdénnen von den Verboten des § 44 im Einzelfall weitere Ausnahmen zuge-
lassen werden. Griinde hierfiir sind:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirt-
schaftlicher Schaden,

2. zum Schutz der natirlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

3. fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwecken dienende

Malinahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung,
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4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich der Ver-
teidigung und des Schutzes der Zivilbevolkerung, oder der maRgeblich gilinstigen Auswirkungen auf
die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des lGiberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlieBlich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und
sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert. Sofern in Bezug auf eine oder
mehrere Arten erhebliche Auswirkungen zu erwarten sind, ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG er-
forderlich. Die Betroffenheit von Arten im Sinne des § 44 wird anhand der artenschutzrechtlichen Pri-

fung dokumentiert.

1.2.2 Befreiung nach § 67 BNatSchG

Der § 67 BNatSchG regelt die Befreiung von den Verboten des § 44 BNatSchG. ,Von den Verboten des
§ 44 kann auf Antrag Befreiung gewahrt werden, wenn die Durchfiihrung der Vorschrift im Einzelfall
zu einer unzumutbaren Belastung fihren wirde. Die Befreiung kann mit Nebenbestimmungen verse-
hen werden. Im Falle des Verbringens aus dem Ausland wird die Befreiung vom Bundesamt fiir Natur-
schutz gewahrt”.

Aufgabe der Artenschutzrechtlichen Priifung ist die Kldrung der Frage, ob von der Planung — unabhan-
gig von allgemeinen Eingriffen in Natur und Landschaft — besonders oder streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten im Sinne des § 44 BNatSchG betroffen werden, welche Beeintrachtigungen fur die ge-
schiitzten Arten zu erwarten sind, und ob sich fiir bestimmte Arten das Erfordernis und die Moglichkeit
fiir eine Artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG ergibt.

Die vorliegende Priifung erfolgt somit auf der Grundlage von § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderer

Bericksichtigung der FFH-RL.

1.3 Methodik
Die Untersuchung der artenschutzrechtlichen Relevanz der Planungen erfolgt entsprechend dem Leit-
faden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen (HMUELV 2011). Zur Ermittlung der artenschutz-

rechtlichen Wirkungen des Vorhabens wird eine 3-stufige Vorgehensweise gewahlt:

Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des Untersuchungsrahmens
Es werden die Wirkfaktoren des Vorhabens ermittelt und der erforderliche Untersuchungsrahmen

festgelegt.

Stufe Il: Priifung der Verbotstatbestande und Vermeidung von Beeintrachtigungen

Die artenschutzrechtlich relevanten Arten im Untersuchungsgebiet mit einer potenziellen Betroffen-
heit (Konfliktarten) werden zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Betroffenheit untersucht. Dazu
werden diese Arten des Untersuchungsgebietes im Rahmen einer Art-flr-Art-Betrachtung mittels der

Prifprotokolle (vgl. Anhang) einer Einzelfallprifung unterzogen. Es werden MalRnahmen entwickelt,

8
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die als VermeidungsmaBnahmen (z.B. in Form von vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen) geeignet
sind, eine artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigung nach § 44 BNatSchG zu vermeiden. Fiir Vo-
gelarten, deren Erhaltungszustand in der sogenannten Ampelliste fiir hessische Brutvogel landesweit

mit ,,griin” (glinstig) bewertet wurde, erfolgt eine vereinfachte Priifung in tabellarischer Form.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Wenn erhebliche artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen zu erwarten und diese durch Ver-
meidungsmalnahmen nicht zu umgehen sind, ist zu prifen, ob gem. § 45 BNatSchG eine Ausnahme
von den Verboten des § 44 BNatSchG moglich ist. Voraussetzung fiir eine Ausnahme sind zwingende
Grinde des Uberwiegend offentlichen Interesses sowie das Fehlen zumutbarer Alternativen bei gleich-
zeitiger Sicherung des Erhaltungszustandes der Population einer Art. Dieses Prifverfahren ist in die

Art-flr-Art-Betrachtung mittels der Priifprotokolle integriert.
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2 Artenschutzrechtliche Betrachtung des Vorhabens

2.1 Stufe I: Ermittlung der Wirkfaktoren und Festlegung des Untersuchungsrahmens

2.1.1 Ermittlung der Wirkfaktoren

Flr den Planungsraum ist eine Nutzung als Industrie- und Gewerbegebiet mit einer entsprechenden
Bebauung und der nétigen Infrastruktur (Strallen, Zuwegungen, FuBwege usw.) moglich (Abb. 2).

Als mogliche Wirkfaktoren sind zunachst Verdanderungen anzunehmen, die zu Habitatverlusten in den
jeweils betroffenen Bereichen fiihren. Daraus ergeben sich primar ein Verlust von Flache und beste-
henden Strukturelementen (Gebaude, Bdume, Geholze, Schilfbestinde, Gewdsser) und sekundér
zwangslaufig Stérungen der Fauna durch baubedingte, anlagenbedingte und betriebsbedingte Larm-,
Licht und stoffliche Emissionen sowie Bewegungen. Weitere Biotopstrukturen im Umfeld des Vorha-

bens werden nicht direkt beansprucht.

Tab. 1: Potentielle Wirkfaktoren zum Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Stadt Roder-
mark, Stadtteil Ober-Roden

MaRnahme Wirkfaktor mogliche Auswirkung
baubedingt
Bauphase von ¢ Bodenverdichtung, Bodenabtrag ¢ Lebensraumverlust und -degeneration
* Gebduden und Veranderung des natirlichen o ggf. Verlust von Ruhe- und
o Verkehrsflachen Bodenaufbaus und Bewuchs Fortpflanzungsstatten
e weiterer Infrastruktur * Rodung von Baumen und Geholzen o ggf. Totung oder Verletzen von Individuen
e ggf. Abbruch von Gebduden
¢ Verlust von Schilfbestanden
¢ Verlust von Gewdssern
Baustellenbetrieb e Larm- und Lichtemissionen durch o Storung der Tierwelt
den Baubetrieb
® Personenbewegungen
o stoffliche Emissionen (z.B. Staub)
durch den Baubetrieb
anlagebedingt
* Gebaude ¢ Bodenverdichtung, Bodenabtrag ¢ Lebensraumverlust und -degeneration
¢ Verkehrsflachen und Verdanderung des natirlichen o ggf. Verlust von Ruhe- und
Bodenaufbaus und Bewuchs (inkl. Fortpflanzungsstatten
Baume und Geholze). o ggf. Veranderung der Habitateignung
¢ Kulissenwirkung der Gebdude
betriebsbedingt
Gewerbenutzung e Larmemissionen durch Betrieb, ¢ Lebensraumverlust und -degeneration
Verkehr usw. o ggf. Verlust von Ruhe- und Fortpflanzungs-
* Personenbewegungen statten durch Stérungen
¢ Fahrzeugbewegungen o ggf. Veranderung der Habitateignung

e zusatzliche Lichtemissionen
e zuséatzliche stoffliche Emmisionen
(auch Abwasser und Abgase)

Anlage- und betriebsbedingte Einfllisse auf das Umfeld sind durch das geplante Vorhaben und deren
Anlagenteile flr planungsrelevante Arten mit entsprechender Sensibilitat in an den Planungsraum an-
grenzenden Bereichen denkbar. Im Planungsraum ist derzeit eine erhebliche Stérungsintensitat durch

Bewegungen und Larm festzustellen. Das Stérungsniveau wird durch die Planung stellenweise ver-

starkt werden.
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Die potentielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten kann sich daher aus der mit dem Vorhaben
einhergehenden Abwertung der vorhandenen Lebensraumtypen mit einem Verlust von Ruhe- und
Fortpflanzungsstatten, direkten Wirkungen auf Individuen (T6tung, Verletzen) sowie der Auslosung
von Effektdistanzen durch baubedingte Verkehrs- und Personenbewegungen mit resultierenden Larm-
und Lichtemissionen ergeben. Zudem sind anlage- und betriebsbedingte Wirkungen denkbar. Insge-
samt kdnnen die in Tabelle 1 dargestellten Wirkfaktoren mit den entsprechenden Auswirkungen diffe-

renziert werden.

2.1.2 Datenbasis der Artnachweise

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen umfassen die artenschutzrechtlich relevanten Artengrup-
pen, die aufgrund der vorherrschenden Habitatbedingungen und der Art der Eingriffswirkung als sinn-
voll erachtet wurden. Hierzu wurden in einer Vorauswahl Vogel, Fledermause, Reptilien und Amphi-
bien als potentiell betroffene Artengruppen bestimmt. Die faunistischen Untersuchungen zum Vor-

kommen der oben genannten Tiergruppen erfolgten im Zeitraum von Mai bis August 2014.

2.1.3 Vogel

Da wildlebende Vogelarten samtlich besonders geschiitzt, einige auch streng geschiitzt sind und ge-
malk § 44 Abs. 5 BNatSchG nachgewiesen werden muss, dass die 6kologische Funktion der von Bau-
vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin er-

flllt wird, muss die Avifauna besonders bericksichtigt werden.

2.1.3.1 Methode
Die Aufnahme der Vogelarten erfolgte akustisch und visuell. Zur Erfassung der Reviervogel und der
Nahrungsgaste wurden im Zeitraum von Mai bis Juli sechs Begehungen durchgefiihrt, bei denen die

Revierpaare der vorkommenden Arten an Hand singender Mannchen erfasst wurden (Tab.2).

Tab. 2: Begehungen zur Erfassung der Brutvogelarten und Nahrungsgaste sowie der Rastvogel.

Begehungen Termin Info

1. Begehung 13.05.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste
2. Begehung 23.05.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste
3. Begehung 11.06.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste
4. Begehung 15.06.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste
5. Begehung 03.07.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste
6. Begehung 05.07.2014 Reviervogel und Nahrungsgaste

Als Reviere zdhlten nur die Teile, in denen ein Paar mehrmals festgestellt wurde. AuRerdem konnten
einige direkte Brutnachweise durch futternde Altvogel, Warnverhalten bzw. eben fligge gewordene

Jungvogel nachgewiesen werden.
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2.1.3.2 Ergebnisse

a) Reviervogel

Im Rahmen der Untersuchungen konnten im Planungsraum sowie im Umfeld 30 Arten mit 81 Revieren
als Reviervogel identifiziert werden (Tab. 3, Abb. 3). Mit Griinspecht (Picus viridis) und Schwarzspecht
(Dryocopus martius) kommen im Waldgebiet siidlich des Planungsraums zwei streng geschiitzte Arten

vor. Der Schwarzspecht stellt zudem eine Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie dar (Tab. 3).

Feldsperling (Passer montanus), Goldammer (Emberiza citrinella), Girlitz (Serinus serinus), Schwarz-
specht, Stieglitz (Carduelis carduelis) und Wacholderdrossel (Turdus pilaris) kommen als Arten mit un-
glinstigem bis unzureichendem Erhaltungszustand (Vogelampel: gelb) vor. Bei den weiteren festge-
stellten Arten handelt es sich um weit verbreitete Vogelarten mit nur geringem Gefahrdungspotential,
die zudem weder in der Roten Liste Deutschlands noch der des Landes Hessen gefiihrt werden.

Tab. 3: Reviervogel mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssituation (Rote Liste, Voge-

lampel). Angaben nach HGON (2014) und SUDBECK ET AL. (2009) und STAATL. VOGELSCHUTZWARTE HESSEN, RHEINLAND-
PFALZ UND SAARLAND VSW (2014).
Rote Rote

Schutz Schutz Liste Liste
national BRD Hessen

Erhaltungs-
zustand

Kiirzel Reviere Hessen

Trivialname

Amsel Turdus merula A 12 - § - - +
Bachstelze Motacilla alba Ba 3 - § - - +
Blaumeise Parus caeruleus Bm 2 - § - - +
Buchfink Fringilla coelebs B 5 - 8 = = +
Dorngrasmicke Sylvia communis Dg 4 - § - - +
Erlenzeisig Carduelis spinus Ez 1 - § - - +
Fasan Phasianus colchicus Fa 2 - § - - n.b.
Feldsperling Passer montanus Fe 1 - § \Y, Vv o
Fitis Phylloscopus trochilus F 2 - § - - +
Gartengrasmicke Sylvia borin Gg 1 - § - - +
Goldammer Emberiza citrinella G 1 - 8 - 3 o
Grunfink Carduelis chloris Gf 2 - § - - +
Girlitz Serinus serinus Gi 1 - § - - o
Grlnspecht Picus viridis Gu 1 - 8§ - - +
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Hr 5 - § - - +
Heckenbraunelle Prunella modularis He 2 - 8§ - - +
Kleiber Sitta europaea Kl 2 - § - - +
Kohlmeise Parus major K 5 - § - - +
Misteldrossel Turdus viscivorus Md 1 - § - - +
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla Mg 10 - § - - +
Ringeltaube Columba palumbus Rt 1 - § - - +
Rotkehlchen Erithacus rubecula R 1 - § - - +
Schwarzspecht Dryocopus martius Ssp 1 | 8§ - - o
Singdrossel Turdus philomelos Sd 1 - § - - +
Stieglitz Carduelis carduelis Sti 2 - § - Y, o
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris Su 2 - § - - +
Tannenmeise Parus ater Tm 1 - § - - +
Wacholderdrossel Turdus pilaris wd 1 - § - - o
Zaunkonig Troglodytes troglodytes YA 1 - § - - +
Zilzalp Phylloscopus collybita Zi 7 - § - - +

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie
BArtSchVO: § =besonders geschutzt §§ =streng geschutzt

V =Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erl6schen bedroht 0 = Bestand erloschen
+=glnstig o =unglnstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht n.b. =nicht bewertet
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Abbildung 3 stellt die am Standort vorgefundenen Vogelarten kartographisch dar. Entsprechend der

Methodik geben die Punkte das Zentrum des angenommenen Reviers an.

Abb. 3: Reviervogelarten im Planungsraum 2014.

Abb. 4: Nahrungsgaste im Planungsraum 2014.

b) Nahrungsgaste

Neben den Reviervogeln wurden neun weitere Vogelarten nachgewiesen, die den Planungsraum und
angrenzende Bereiche als Nahrungsgéaste besuchen (Tab. 4, Abb. 4). Hierbei konnten mit Heidelerche

(Lullula arborea), Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus) nach BArtSchVO
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streng geschiitzte Vogelarten festgestellt werden. Die Heidelerche stellt zudem eine Art des Anhangs
| der EU-Vogelschutzrichtlinie dar.

Der Erhaltungszustand von Haussperling (Passer domesticus), Mauersegler (Apus apus) und Mehl-
schwalbe (Delichon urbicum) wird aktuell in Hessen als unglinstig bis unzureichend (Vogelampel: gelb),

der der Heidelerche (Lullula arborea) als unzureichend bis schlecht (Vogelampel: rot) bewertet (Tab. 4).

Tab. 4: Nahrungsgéaste mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssituation (Rote Liste, Vo-
gelampel). Angaben nach HGON (2014) und SUDBECK ET AL. (2009) und STAATL. VOGELSCHUTZWARTE HESSEN, RHEINLAND-
PFALZ UND SAARLAND VSW (2014), HUPPOP ET AL. (2013).

Rote Rote Rote Erhaltungs-

Schutz Schutz Liste Liste Liste zustand
Trivialname national Hessen Rastvogel Hessen
Eichelhdaher Garrulus glandarius Ei - § - - -
Elster Pica pica E - § - - n.b.
Haussperling Passer domesticus H - § Vv Vv - o
Heidelerche Lullula arborea Hei | §§ \Y 1 - _
Mauersegler Apus apus Ms - § \ 3 - o
Mausebussard Buteo buteo Mb - §§ - - - +
Mehlschwalbe Delichon urbicum M - § \Y 3 - o
Rabenkrahe Corvus corone Rk - § - - - +
Ringeltaube Columba palumbus Rt - § - - - +
Star Sturnus vulgaris S - § - - - +
Turmfalke Falco tinnunculus Tf - §§ - - - +

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z = Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie
BArtSchVO: § =besonders geschitzt §§ =streng geschutzt

V =Vorwarnliste 3 =gefdhrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erl6schen bedroht 0 =Bestand erloschen
+=glinstig o =unginstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht GF = Gefangenschaftsfliichtling

n.b. = nicht bewertet

2.1.3.3 Faunistische Bewertung

Hinsichtlich der Reviervogelarten ist der Planungsraum als Ubergang eines stark gestérten Siedlungs-
habitats zu einem Waldhabitat mit der zu erwartenden Avifauna anzusehen. Wertgebend sind das Vor-
kommen von Feldsperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel. Die Reviervorkommen
von Griin- und Schwarzspecht im siidlich angrenzenden Waldbereich sind zwar erfreulich, da die Arten
jedoch keine Bindung zum Planungsraum aufweisen und keine erheblichen Stérungen lber das beste-
hende Niveau zu erwarten sind, ist deren Auftreten aus artenschutzrechtlicher Sicht letztlich ohne Be-
deutung.

Die angetroffenen Nahrungsgaste entsprechen grofStenteils dem zu erwartenden Spektrum, wobei mit
Turmfalke und Mausebussard zwei streng geschiitzte Greifvogelarten sowie Mauersegler und Mehl-
schwalbe den Planungsraum als Jagdraum nutzen. Das Auftreten des synanthropen Haussperlings ist
entsprechenden Habitaten mit einer Vielzahl von Nischen und Einschlupfmaoglichkeiten tblich.

Die Heidelerche konnte im Rahmen der Untersuchungen an einem Termin singend beobachtet wer-
den, danach wurden allerdings keine Nachweise mehr erbracht. Dies deutet darauf hin, dass das sin-

gende Mannchen keinen Partner gefunden hat und in ein anderes Gebiet weitergezogen ist. Generell
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bietet der nordlich Teil des Bereichs 5 im begrenzten MaRe zwar durchaus glinstige Lebensraumbedin-
gungen fir die Art. Die sehr isolierte Lage und das erhebliche Stérungsniveau dirften jedoch zu stark
einschrankend wirken, was zu einer Meidung des Bereichs flihrt. Mittel- und langfristig bestehen daher
sehr geringe Aussichten auf eine erfolgreiche Besiedelung.

Im Planungsraum erweisen sich die ruderalen Flachen mit aufkommender Geholzsukzession aufgrund
der groReren Strukturvielfalt und der daraus resultierenden vielfaltigeren Habitatangebote als deutlich
artenreicher als die restlichen Bereiche. Neben vielen weit verbreiteten Arten werden hier mit Feld-
sperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel auch gefdhrdete Reviervogelarten ange-
troffen. Erwartungsgemal’ erweisen sich die Bereiche 1, 2, 6, 9, 10 und im besonderen Mal3e Bereich
5 als attraktiver Lebensraum. Diese beschrdnken sich jedoch zumeist auf ubiquitdre oder synanthrope
Arten.

Bezliglich der geplanten Ausweisung des Industrie- und Gewerbegebiets ist der Planungsraum selbst
standortabhangig als Habitat von geringer bis mittlerer Wertigkeit einzustufen. Generell stellen die
Geholzsdume hierbei sensiblere Bereiche dar. Eine besondere Bedeutung kommen durch das Auftre-
ten von Goldammer, Girlitz, Stieglitz und der Heidelerche als Nahrungsgast dem Bereich 5, von Feld-
sperling und Stieglitz dem Bereich 9 und der Wacholderdrossel dem Bereich 1 zu. Eingriffe in diesen
Bereichen kdonnen daher zu Verlusten von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Arten fiihren und
dadurch neben der direkten Gefahr von Individuenverlusten zu einer Verschlechterung der Habitatbe-
dingungen fiihren. Angesichts der aktuellen Situation im Planungsraum (starke Uberplanung, hohes
Storungsniveaus, isolierte Lage) ist die Festsetzung zum Erhalt der entsprechend geeigneten Gehdlz-
strukturen wenig aussichtsreich. Zudem ist davon auszugehen, dass die betroffenen Arten in der Um-
gebung weiterhin ein ausreichendes Angebot addquater Nistgelegenheiten und Lebensrdume vorfin-
den und hierdurch eine erhebliche Verschlechterung der jeweiligen Populationen auszuschlieBen ist.
Lediglich fir den Feldsperling, dessen Vorkommen durch die Bereitstellung kiinstlicher Nistgelegen-
heiten einfach zu fordern ist und der nur vergleichbar geringe Lebensraumanspriiche stellt, sind ent-
sprechend geeignete KompensationsmaBnahmen sinnvoll.

Der Planungsraum stellt fiir Greifvogel ein sporadisch frequentiertes Jagd- und Nahrungsrevier dar. In
der Umgebung finden die Arten glinstige Bedingungen mit einem ausreichenden Angebot an Beute-
tieren vor. Daher kann davon ausgegangen werden, dass die festgestellten Greifvogel nur eine lose
Bindung an den Planungsraum aufweisen und auf Alternativflachen in der Umgebung ausweichen. Es
ist mit keiner signifikanten Beeintrachtigung der Arten zu rechnen.

Die im Planungsraum als Nahrungsgast auftretenden Mauersegler und Mehlschwalben stellen syn-
anthrope Arten dar, die an Storungen gut angepasst sind. Zudem zeigen diese Arten bei Jagdfligen nur
eine lose Bindung an den Planungsraum, so dass keine nachhaltigen Beeintrachtigungen zu erwarten

sind.
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Eine besondere Bedeutung des Planungsraums fiir durchziehende Vogelarten konnte nicht nachgewie-
sen werden und ist auch nicht zu erwarten. Die angetroffene Heidelerche findet in der Umgebung aus-
reichende und glinstigere Bedingungen vor.

Larmemissionen sowie sonstige Stérungen wihrend eventueller Bauzeiten fithren meist zu voriberge-
henden Beeintrachtigungen der Fauna. Die bauzeitliche Verdrdangung ist somit oft nur kurzfristig und

klingt nach Abschluss der BaumaRnahme ab.

Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen des Industriegebiets werden die
relevanten Vogelarten im Zuge der artenschutzrechtlichen Betrachtung naher betrachtet. Die Schwer-

punkte liegen hier auf Feldsperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel.

2.1.4 Fledermause

Da alle Fledermausarten zu den nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und § 44 BNatSchG streng geschiitz-
ten Tierarten zdhlen, miissen deren Belange bei Eingriffsplanungen gemaR § 13ff des BNatSchG und
wegen den allgemeinen Vorgaben des Artenschutzes nach § 44 BNatSchG besonders bericksichtigt

werden.

2.1.4.1 Methoden
Die Feldbestimmung und systematische Erfassung von Fledermausvorkommen mit Hilfe von Detekto-
ren wurde seit Beginn der 1980er Jahre zunehmend verbessert (AHL 1981; AHL & BAAG 2000; LIMPENS &
ROSCHEN 1995; PETTERSSON 1993; TUPINIER 1996, WEID 1988). Heute nimmt die Detektorarbeit in der Er-
fassung von Fledermausvorkommen eine zentrale Rolle ein. Als Grundlage dient neben der exakten
Beschreibung der Rufsequenzen unter bestimmten Verhaltenssituationen, die Weiterentwicklung der
Aufnahme- und Analysetechniken (PETTERSSON 1999) sowie die methodische Weiterentwicklung der
systematischen Erfassung und Bewertung von Fledermausvorkommen in der Landschaft (DIETZ & SIMON
2003; HELMER ET AL. 1988; LIMPENS 1993; LIMPENS & KAPTEYN 1991).
Im Untersuchungsgebiet wurden drei Detektorbegehungen durchgefiihrt. Wahrend dieser Begehun-
gen wurde jeder mit dem Detektor wahrnehmbare Ruf protokolliert und verortet. Als Detektor wurde
das Modell EM 3+ (Wildlife Acoustics) eingesetzt. Die Feldbestimmung erfolgte nach folgenden Krite-
rien:

e Hauptfrequenz, Klang, Dauer und Pulsrate der Fledermausrufe.

® GroRe und Flugverhalten der Fledermaus.

e Allgemeine Kriterien wie Habitat und Erscheinungszeitpunkt.
Ergdnzend zu den Detektorbegehungen wurden Untersuchungen mittels Bat-Recordern durchgefihrt.
Hierbei wird das Modell SONG METER (SM2BAT+) der Firma Wildlife Acoustics eingesetzt. Bat-Recorder

haben den Vorteil, dass sie die Rufe von Fledermausen Uber langere Zeitraume automatisch erfassen.
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Hierdurch werden zufillige Aktivitdtsschwankungen ausgeglichen. Gleichzeitig erhoht sich die Nach-
weiswahrscheinlichkeit flir weniger aktive Arten und fir zeitlich begrenzte Vorkommen (z.B. Transfer-

fliige). Die Auswertung der Aufnahmen wurde mit Hilfe von KALEIDOSCOPE 2.1.0 durchgefiihrt.

Tabh.5: Begehungen zur Erfassung von Fledermausen im Untersuchungsgebiet 2014.

Begehungen Termin Info

1. Begehung 13.06.2014 Detektorbegehung
2. Begehung 03.07.2014 Detektorbegehung
3. Begehung 03.08.2014 Detektorbegehung
Automatisierte Erfassung 03.-05.07.2014 Bat-Recorder

2.1.4.2 Ergebnisse

Im Planungsraum konnten durch die akustische Erfassung fiinf Fledermausarten nachgewiesen werden
(Tab. 6). Hierbei handelt es sich um die haufig anzutreffende und synanthrope Zwergfledermaus (Pi-
pistrellus pipistrellus), die Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), die Rauhhautfledermaus (Pi-
pistrellus nathusii), die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und der GroBe Abendsegler
(Nyctalus noctula). Wahrend Zwerg- und Miickenfledermaus den Planungsraum regelmaRig als Jagd-
raum nutzten, konnten die weiteren Arten nur sporadisch oder mit Einzelnachweisen nachgewiesen
werden (Tab. 7, Abb. 5). Dies deutet darauf hin, dass der Planungsraum fiir diese Arten eine unterge-

ordnete Rolle als Jagdrevier darstellt.

Abb. 5: Nachweise der Fledermause im Planungsraum im Jahr 2014.
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Tab. 6: Fledermausarten im Planungsraum, deren Schutzstatus und Angaben zum derzeitigen Erhaltungszustand.
(Angaben nach Kock & KUGELSCHAFTER (1996), MEINIG ET.AL. (2009), BfN (2014) und EIONET (2009).

Rote Rote Erhaltungs- Erhaltungs- Erhaltungs-

Schutz Schutz  Liste Liste zustand zustand zustand

Trivialname national BRD Hessen Hessen

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus v §8 Y 2 + o X
GroRer Abendsegler Nyctalus noctula v §8§ Y 3 o) o [o)
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus v §8§ Y D [o) o X
Rauhhautfledermaus Pipistrellus nathusii 1\ 8§ - 2 X + o
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 1V §§ - 3 + + +

IV = Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2006/105

BArtSchVO: § =besonders geschitzt §§ = streng geschitzt

V =Vorwarnliste 3 =gefahrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erl6schen bedroht 0 = Bestand erloschen
D = Daten unzureichend G =Gefdahrdung anzunehmen

+=glinstig o =unglnstig bis unzureichend - =unglinstig bis schlecht x =nicht bewertet

Tab. 7: Nachweise der Fledermausarten im Planungsraum im Jahr 2014.

Detektor Bat-Recorder (03.07.2014-05.07.2014)

Trivialname 13.06.14 03.07.14 09.08.14 Standort 1 Standort 2
Breitflligelfledermaus Eptesicus serotinus - E - E -

GroRer Abendsegler  Nyctalus noctula = E I E E
Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus I 1] I Il Il
Rauhhautfledermaus  pijpistrellus nathusii - - - I E
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Il 1l Il Il 1]

Haufigkeit

E = Einzelnachweise (evtl. Transfer) | =sporadisch jagend |l =regelmaRig jagend

Quartiere

Im Planungsraum wurden im Rahmen der Untersuchungen keine Quartiere von Fledermausen nach-
gewiesen. Dennoch besteht die Moglichkeit, dass vorgefundene Arten mit entsprechender Praferenz
in Rissen und Spalten in der Borke oder im Gebdudebestand geeignete Bedingungen vorfinden, die als
temporares Sommerquartier geeignet sind. Baumhohlen, unterirdische Strukturen oder Gebaude mit

einer besonderen Eignung als Winterquartier wurden im Planungsraum nicht festgestellt.

Jagdraum

Der Planungsraum wird hauptsachlich von Zwerg- und Miickenfledermaus als Jagdraum frequentiert.
Schwerpunkte liegen in den Teilen, die an die Gehdlze angrenzen und entlang von StraBen und Wegen.
Die Untersuchungen zeigten zudem, dass die Art Teile des Planungsraums lange, teilweise tiber meh-
rere Stunden nutzt. Die weiteren Arten wurden sehr sporadisch oder nur mit Einzelkontakten festge-

stellt. Ein systematisches Jagdverhalten konnte nicht beobachtet werden.

Transferrouten
RegelmaRig frequentierte Transferrouten zwischen verschiedenen Quartieren, verschiedenen Jagd-

raumen oder Quartier und Jagdraum konnten nicht nachgewiesen werden.
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Tab. 8: Quartierpraferenzen der Arten. Angaben nach Skisa (2009).

Trivialname wissenschaftl. Name Winterquartier Sommerquartier Wochenstube

Breitfl igelfledermaus Eptesicus serotinus vorwiegend in Giebelbereich vom wie Sommerquartier
Gebduden, aber auch  Gebauden, Schldssern,
baum- und Felshéhlen, Kirchen, in Gebdude-

Gesteinsspalten, spalten und hinter
Stollen und Geroll Fensterladen

GroRer Abendsegler Nyctalus noctula Baumhohlen (fast nie  meist Baumhohlen und wie Sommerquartier
in Hessen) Nistkasten

Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus Gebaude (Spalten, Gebaude (Spalten, Gebaude (Spalten,

Ritze, hinter Fassaden) Ritze, hinter Fassaden), Ritze, hinter Fassaden)
Baume (Ritzen und
hinter Borke)

Rauhhautfledermaus  Pipistrellus nathusii Spalten von Felsen und Baumhohlen, wie Sommerquartier
Gebduden, Holzstapel, Nistkasten, seltenerin
selten in Baum- und Gebauden
Felshohlen

Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Stollen, Hohlen, Gebaude (Spalten, Gebaude (Spalten,
Gebaude (Spalten, Ritze, hinter Fassaden), Ritze, hinter Fassaden)

Ritze, hinter Fassaden) Baume (Ritzen und
hinter Borke)

2.1.4.3 Faunistische Bewertung
Der Planungsraum erweist sich als Teillebensraum fir Fledermé&use. Wesentliche Qualitdtsmerkmale
des Planungsgebietes sind die offenen und halboffenen Flachen, die Gehdlzrander sowie die StralRen

und Wege. ErwartungsgemaR wird das Gebiet von den nachgewiesenen Arten unterschiedlich genutzt.

Jagdgebiete und Transferraum

Fiir Zwerg- und Mickenfledermaus hat das Planungsgebiet eine Bedeutung als Nahrungsraum. Dies
verdeutlicht das regelmallige und abundante Vorkommen der Arten. Sowohl Zwergfledermause als
auch Miickenfledermause konnten bei allen Terminen jagend angetroffen werden. Die Beobachtungen
zeigen zudem, dass die Arten den Untersuchungsraum Ulber langere Zeitraume als Jagdraum nutzten.
Der Verlust von Leitstrukturen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden allerdings schnell kom-
pensiert. Ahnliches gilt fiir die weiteren Arten, die in den Untersuchungen ohnehin eine schwichere
Bindung an den Planungsraum aufwiesen. Bis auf den GroRen Abendsegler zeigten alle Arten eine ge-
wisse Affinitat zur Jagd entlang von linearen Strukturen (Geholze, StralRen, Gebaude usw.). Da diesbe-
ziiglich keine Eingriffe oder erheblichen Anderungen vorgesehen sind, sind nachhaltiger Beeintrachti-

gungen auszuschlieBen. Ebenso werden potentielle Transferrouten erhalten.

Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Es konnten zunachst keine Quartiere der Arten identifiziert werden. Dies kann zum einen daran liegen,
dass die sehr unauffalligen Sommerquartiere nicht gefunden wurden. Andererseits wechselt beispiels-
weise die Zwergfledermaus haufig zwischen verschiedenen Quartieren und zeigt nur eine sehr schwa-
che Quartiertreue. Generell kénnte der Baumbestand jedoch ein ausreichendes Potential von geeig-

neten Spalten und Ritzen aufweisen.
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Winterquartiere sind aufgrund des Fehlens ausreichend groBer Baumhohlen, der unzureichenden Ha-
bitatbedingungen im Bereich der bestehenden Gebidude und den artspezifischen Anspriichen unwahr-
scheinlich, jedoch nicht vollig auszuschlieRen.

Durch die im Bebauungsplan mogliche Nutzung ist eine Beanspruchung von Bdumen maoglich. Hier-
durch kénnen Quartierraume von Fledermausen tangiert und dauerhaft zerstort werden. Durch die
Eingriffe (Baumfallungen) besteht somit ein erhéhtes Risiko von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten und der damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Individuen.

Dies kann bei Einhaltung der vorgeschlagenen Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen ausge-
schlossen werden, die im Rahmen der Artenschutzrechtlichen Uberpriifung (Kap. 2.2.3) formuliert
werden.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen lberfliegende Individuen sowie raumli-
che Veranderungen im Jagdhabitat und an den Quartieren betreffen. Hierbei ist unbedingt zu beach-
ten, dass die direkte Beleuchtung von Einflugbereichen zu nachhaltigen Stérungen fihren kann. Dies
ist bei der Wahl der Standorte fiir ggf. notwendige Nisthilfen zu beriicksichtigen. Eine Beleuchtung ist

daher zu vermeiden.

Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen werden alle angetroffenen Fleder-

mausarten im Zuge der anschlieRenden artenschutzrechtlichen Uberpriifung naher betrachtet.

2.1.5 Reptilien

Viele der heimischen Reptilien sind derzeit in ihrem Bestand gefdahrdet. Aus diesem Grund sind alle
Reptilienarten nach BArtSchVO bzw. auf europaischer Ebene durch Anhang IV der Flora-Fauna-Habitat-
Richtlinie [92/43/EWG] gesetzlich geschiitzt.

2.1.5.1 Methode
Zur Kartierung der Reptilien wurden besonders sonnenexponierte Stellen von Mai bis Juli 2014 unter-

sucht (Tab. 9).

Tab. 9: Begehungen zur Erfassung der Reptilien mit Schwerpunkt der Zauneidechse.

Begehungen Termin Info

1. Begehung 13.05.2014 Ubersichtsbegehung, Ausbringen der Reptilienquadrate
2. Begehung 23.05.2014 Kontrolle und Intensivbegehung

3. Begehung 11.06.2014 Kontrolle und Intensivbegehung

4. Begehung 03.07.2014 Kontrolle und Intensivbegehung

5. Begehung 05.07.2014 Kontrolle und Intensivbegehung

Ein Schwerpunkt der Begehungen liegt besonders in den kurzrasigen oder schitter bewachsenen Be-
reichen, die an die Geholze sowie an Hang- und Grenzstrukturen anschlieBen. Einerseits findet sich
dort eine groRe Anzahl potentiell guter Unterschlupfmaoglichkeiten fiir Reptilien und andererseits nut-

zen die Tiere vegetationsarme Flachen. Die Begehungen erfolgten zu verschiedenen Uhrzeiten (mit
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Schwerpunkt am Vormittag) bei jeweils gutem Wetter. Damit kdnnen aktivitdtsbedingte Unterschiede

der Tiere ausgeglichen werden.

2.1.5.2 Ergebnisse

Im Rahmen der Untersuchungen konnte im Planungsraum das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta
agilis) und der Blindschleiche (Anguis fragilis) nachgewiesen werden. Wahrend die Blindschleiche im
Planungsraum regelmaRig vorkommen dirfte, konnte die Zauneidechse trotz gezielter Nachsuche nur
in Bereich 5 angetroffen werden (Tab. 10, Abb. 6). Die Zauneidechse ist eine FFH-Anhang IV-Art und ist
nach BArtSchV streng geschitzt.

Tab. 10: Reptilien mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus. Angaben nach KUHNEL ET AL. (2009a) und AGAR & FENA
(2010), BfN (2007) und EIONET (2009).

Erhaltungs- Erhaltungs- Erhaltungs-

Schutz Schutz Rote Liste Rote Liste zustand zustand zustand
Trivialname EU national BRD Hessen Hessen BRD EU
Blindschleiche Anguis fragilis - 8 - - X X X
Zauneidechse Lacerta agilis \Y) 8§ \Y 3 + o o

IV = Art des Anhang IV, FFH Richtlinie EG 2006/105 [FFH]  BArtSchVO: § =besonders geschiitzt §§ = streng geschutzt
V =Vorwarnliste 3 =gefahrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erléschen bedroht 0 = Bestand erloschen
+=glinstig o =ungunstig bis unzureichend - =unzureichend bis schlecht x = nicht bewertet

Abb. 6: Reptilien im Planungsraum im Jahr 2014.

2.1.5.3 Faunistische Bewertung

Die im Planungsraum nachgewiesene Blindschleiche (Anguis fragilis) stellt nur vergleichsweise geringe
Lebensraumanspriiche und wird in Mittelgebirgsregionen haufig angetroffen. Aus diesem Grund gilt

diese Art nicht als gefdahrdet. Spezielle SchutzmalRnahmen sind nicht notig.
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Die Zauneidechse (Lacerta agilis) weist derzeit nur ein kleines Vorkommen in Bereich 5 des Planungs-
raums auf (Abb. 7, 8). Solche Vorkommen sind generell sehr sensibel und kénnen schon durch kleine
Eingriffe nachhaltig geschadigt werden. Dies kann zum Erldschen des Bestands flihren. Derzeit ist der
Schwerpunkt des Vorkommens mit regelmaRig frequentierten Sonn- und Eiablageplatzen am stidost-
lichen Rand der Flache zu finden. Die restliche Flache stellen vermutlich Riickzugsorte der Art dar.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte sind zwei Vorgehensweisen moglich.

(a) Der Bereich 5 wird von der gewerblichen Nutzung ausgenommen. In diesem Fall verbleiben die
Zauneidechsen am Standort. Weitere MaBnahmen werden nicht nétig.

(b) Die sudlichen Bereiche werden gemal} den Festsetzungen des rechtkraftigen oder in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Uberplant. Dies fiihrt zu einer Degradierung der Bereiche als Zau-
neidechsenhabitat. Hierdurch sind grofRere Individuenverluste unumganglich. Zur Vermeidung von
Tatbestdnden gemall § 44 Abs. 1 Nr. 1, 2 und 3 BNatSchG sind daher MalRnahmen zum Schutz der
Reptilienfauna notwendig. Hierzu werden folgende MaBnahmen vorgeschlagen, die im Falle eines Ein-
griffs addquat umzusetzen sind:

e Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats in ei-
ner geeigneten GroRe. Dieses sollte im Bereich der lokalen Population liegen und ist durch die
Anlage von geeigneten Strukturen als Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln. Die Intensitat
der Nutzung der angrenzenden Flachen stellt fir die Ersatzlebensraume keine Beeintrachtigung
dar. Auf einer geeigneten Flache sollten folgenden Strukturen geschaffen werden:

e Anlage von drei Lesesteinhaufen; GroRe ca. 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandener Fels-
blécke)

e Anlagevondrei Totholzstapeln; GroRe 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandenen Astwerks)
mit angrenzenden Sandflachen (Sonnenplatze; Gr6Re 2 m x 5 m).

e Des Weiteren fordert eine Siidexposition an einem mageren Standort mit extensiver Bewirt-
schaftung (zweischiirige Mahd, Beweidung) die Erfolgsaussichten der MaRnahme.

e Umsiedlung der in der Eingriffsflaiche vorhandenen Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete
Ausgleichshabitat. Achtung: Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai moglich!

e Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelmafige Kontrolle einer tempora-
ren und Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten Ein-

wanderung von Tieren.

Zur detaillierteren Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen wird die vorgefundene Zau-

neidechse im Zuge der anschlieRenden artenschutzrechtlichen Betrachtung naher betrachtet.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten relevant sind, die unter gemeinschaftlichen Schutz stehen
(EU-VSRL, FFH-Arten, streng geschiitzte Arten) ist die vorgefundene Blindschleiche im Rahmen der wei-

teren Artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter zu beriicksichtigen.
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Abb. 7: Zauneidechse (Lacerta agilis) im Planungsraum im Jahr 2014.

Abb. 8: Habitat und Fundorte der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Bereich 5 im Jahr 2014.

2.1.6 Amphibien

Viele der heimischen Amphibien sind derzeit in ihrem Bestand gefahrdet. Aus diesem Grund sind alle
heimischen Amphibienarten besonders geschiitzt (BNatschG § 20 f, BArtSchVO § 1). Auf europdischer
Ebene werden 13 Arten in Anhang IV /bzw. Anhang Il der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie [92/43/EWG]

gesetzlich geschiitzt.

23



2 Artenschutzrechtliche Priifung AF zum B-Plan ,,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Rédermark

2.1.6.1 Methode

Zur Kartierung der Amphibien wurden von Mai bis Juni 2014 potentielle Sommerhabitate sowie Re-
produktionsstatten untersucht. Hierflir wurden geeignete Bereiche des Planungsraums nach Amphi-
bien abgesucht. Die Begehungen erfolgten an mehreren Tagen und zu verschiedenen Uhrzeiten bei

jeweils glinstigen Witterungsverhaltnissen (Tab. 11).

Tab.11: Begehungen zur Erfassung von Amphibien.

Begehungen Termin Info

1. Begehung 13.05.2014 Absuchen von Strukturen, Zufallssichtungen
2. Begehung 23.05.2014 Absuchen von Strukturen, Zufallssichtungen
3. Begehung 11.06.2014 Absuchen von Strukturen, Zufallssichtungen

2.1.6.2 Ergebnisse
Im Rahmen der Untersuchungen konnte das Vorkommen des Teichfroschs (Rana ‘esculenta‘) und des
Grasfroschs (Rana temporaria) im stdlich angrenzenden Waldbereich (Ndhe Teich) mit Funden belegt

werden.

Tab. 12: Amphibien der Untersuchung 2014 mit Angaben zum aktuellen Schutzstatus sowie der Gefahrdungssi-
tuation (Rote Liste). Angaben nach KUHNEL ET AL. (2009b) AGAR & FENA (2010), BFN (2007) unD EIONET (2009).

Rote Rote Erhaltungs- Erhaltungs- Erhaltungs-

Schutz Schutz Liste Liste zustand zustand PV ELT
Trivialname EU national BRD Hessen Hessen BRD EU

festgestellte Arten

Grasfrosch Rana temporaria - § - Vv X X X
Teichfrosch Rana 'esculenta’ - § - - X X X
potentiell vorkommende Arten

Erdkréte Bufo bufo - § - - X X X

Teichmolch Triturus vulgaris = § - - X X X

IV = Art des Anhang IV der FFH-Richtlinie EG 2006/105

BArtSchVO: § =besonders geschiitzt §§ =streng geschitzt

V =Vorwarnliste 3 =gefahrdet 2 =stark gefahrdet 1 =Bestand vom Erl6schen bedroht 0 = Bestand erloschen
+=glinstig o =unglinstig bis unzureichend - =ungiinstig bis schlecht x =nicht bewertet

Daneben ist aufgrund der Habitatbedingungen zumindest im direkten Umfeld bzw. im Teich das Vor-
kommen von Erdkrote (Bufo bufo) und Teichmolch (Triturus vulgaris) wahrscheinlich (Tab. 12, Abb. 9).
Streng geschiitzte Arten oder FFH-Arten wurden nicht festgestellt und sind aufgrund der Habitatbe-
dingungen und der fehlenden Vernetzung des Planungsraums zu anderen bekannten Vorkommen aus-

zuschlieRen. Der Grasfrosch ist derzeit in die Vorwarnkategorie der Roten Liste Hessens eingestuft.
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Abb. 9: Amphibien im Untersuchungsgebiet 2014.

2.1.6.3 Faunistische Bewertung

Die im Planungsraum nachgewiesenen und potentiell vorkommenden Arten stellen nur vergleichs-
weise geringe Lebensraumanspriiche und werden in entsprechend geeigneten Habitaten haufig ange-
troffen. Aus diesem Grund gelten diese Arten nicht als gefahrdet.

Obwohl bislang keine Amphibien im Bereich der (temporéaren) Kleingewdsser von Flache 5 und 6 fest-
gestellt wurden, ist hinsichtlich der moglichen Verfillung der Gewasser ist zu beachten, dass bei einer
entsprechenden MalBnahme zu einer Tétung besonders geschiitzter Tierarten kommen kann und zu-
dem Reproduktionsstatten zerstort werden kénnen.

In Planungs- und Zulassungsverfahren sind zwar die MaRRgaben des § 44 Abs. 5 BNatSchG zu beachten,
wonach die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei der Durchfiihrung eines zugelassenen Ein-
griffs oder eines nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Vorhabens (B-Plane nach § 30, wahrend
Planaufstellung nach § 33, im Innenbereich nach § 34) nur fiir die Arten des Anhangs IV der FFH-RL und
die europaischen Vogelarten gelten. Alle Gbrigen Tier- und Pflanzen-Arten sind weiterhin als Bestand-
teil des Naturhaushalts und sind im Rahmen der Eingriffsregelung oder auch nach anderen Rechts-
grundlagen (z.B. Belang i.S.d. § 35 Abs. 3 Nr. 5 BauGB) zu berlicksichtigen.

Als MaRnahmen zur Konfliktvermeidung wird daher vorgeschlagen, im Falle einer geplanten Inan-
spruchnahme der Betroffenen Bereiche von Flache 5 und 6, die Gewasser im Winter zu verfiillen oder
die verbliebenen Amphibien vor der Verfiillung des Gewassers abzufangen und in ein geeignetes Aus-

gleichshabitat (z.B. die Flachgewasser im Wald siidlich des Geltungsbereichs) zu tberfihren.
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2.2 Stufe Il & lll: Priifung von Verbotstatbestianden und Vermeidung von Beeintrachtigungen
und Ausnahmeverfahren
In die Stufe Il des Verfahrens wurden folgende Arten der untersuchten Tiergruppen aufgenommen:
a) Vogel
Von den im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nachgewiesenen Reviervogelarten und weite-
ren Vogelarten als Nahrungsgaste werden als artenschutzrechtlich relevante Arten primar Feldsper-
ling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel betrachtet. Die nachfolgenden Prifungen
von Verbotstatbestdanden, Vermeidung von Beeintrachtigungen und eventuelle Ausnahmeverfahren
werden aufgrund des unzureichenden bis ungiinstigen Erhaltungszustand (Vogelampel: gelb) bzw.
dem strengen Schutz als ausfiihrliche Art-fur-Art-Priifung (inkl. Prifbégen) durchgefihrt. Sekundar
sind Griin- und Schwarzspecht zu betrachten. Da die Reviere dieser Arten jedoch deutlich auRerhalb
des Planungsraums liegen und Konflikte gegeniiber Storungen nicht zu erwarten sind, wird diese in der
Art-fUr-Art-Priifung lediglich in tabellarischer Form bearbeitet.
Reviervogelarten und Nahrungsgdste mit glinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: ,griin) werden
entsprechend der Vorgabe im Leitfaden fir die artenschutzrechtliche Priifung in Hessen in tabellari-
scher Form bearbeitet.
Nahrungsgaste, die nach BArtSchV ,streng geschiitzt” sind, sind im engeren Sinne nicht artenschutz-
rechtlich relevant, da im Hinblick auf das oftmals schwer zu fassende , Stérungsverbot” Art. 12 (1) b)
FFH-RL eine Storung nur dann eintritt, wenn diese an den Fortpflanzungs- und Ruhestatten erfolgt oder
sich auf deren Funktion auswirkt. Diese Sachverhalte sind fiir Nahrungsgaste nicht eindeutig zuzuord-
nen. Auf eine Art-fir-Art-Priifung wird daher bei diesen Arten verzichtet und stattdessen eine tabella-

rische Bewertung vorgenommen.

b) Fledermause

Im Rahmen der faunistischen Untersuchungen konnten im Planungsgebiet Zwergfledermaus (Pipistrel-
lus pipistrellus), die Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), die Rauhhautfledermaus (Pipistrellus
nathusii), die Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus) und der GroRRe Abendsegler (Nyctalus noc-
tula) nachgewiesen werden. Da alle heimischen Fledermausarten, aufgrund deren Status als FFH-An-
hang IV-Art bzw. deren strengen Schutzes nach BArtSchV zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten
gerechnet werden miissen, betrachten die nachfolgenden Schritte die Priifungen von Verbotstatbe-
standen, die Vermeidung von Beeintrachtigungen und eventuelle Ausnahmeverfahren. Die Priifung
wird anhand der aktuellen Musterbégen (Stand Juni 2011) als Art-fiir-Art-Prifung durchgefiihrt. Zur
besseren Ubersicht erliutert eine tabellarische Darstellung die Resultate der Priifung hinsichtlich der

bericksichtigten Priffaktoren sowie der empfohlenen VermeidungsmaBnahmen.
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c) Reptilien

Es konnte die Zauneidechse (Lacerta agilis) als FFH-Anhang IV-Art nachgewiesen werden. Diese Art
wird somit zu den artenschutzrechtlich relevanten Arten gerechnet. Die nachfolgenden Schritte be-
trachten die Prifungen von Verbotstatbestanden, die Vermeidung von Beeintrachtigungen und even-
tuelle Ausnahmeverfahren. Die Priifung wird anhand der aktuellen Musterbdgen (Stand Juni 2011) als
Art-fur-Art-Priifung durchgefiihrt. Zur besseren Ubersicht erldutert eine tabellarische Darstellung die
Resultate der Prifung hinsichtlich der beriicksichtigten Priffaktoren sowie der empfohlenen Vermei-
dungsmalRnahmen.

d) Amphibien

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten relevant sind, die unter gemeinschaftlichem Schutz stehen
(EU-VSRL, FFH-Arten, streng geschiitzte Arten) ist die vorgefundene Blindschleiche im Rahmen der wei-

teren Artenschutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter zu beriicksichtigen.

2.2.1 Priifung von Végeln mit giinstigem Erhaltungszustand

Flr Vogelarten mit glinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: ,,griin®) sind die Verbotstatbestdande in
der Regel letztlich nicht zutreffend, da aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit davon aus-
gegangen werden kann, dass die 6kologische Funktion ihrer Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raum-
lichen Zusammenhang (bezogen auf § 44 Abs.1 Nr.1 und 3 BNatSchG) weiterhin gewahrt wird bzw.
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population eintritt (bezogen auf § 44 Abs.1

Nr.2 BNatSchG). Daher miissen diese haufigen Arten keiner ausfiihrlichen Prifung unterzogen werden.

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Lairmemissionen sowie sonstige Storungen zu
voribergehenden Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna
durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der Bau-
maRnahme ab. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbarkeit von Alternativhabita-
ten in der Umgebung nicht zu erwarten.

Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten und der damit moglichen Tétung
und Verletzung von Individuen sind generell folgende MaRnahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna

zu beachten:

e Von einer Rodung von Bdumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) ge-
maRk § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaRnahme durch einen Fachgutachter auf ak-

tuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Signifikante anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten. Da zudem viele der
potentiell vorkommenden Vogelarten als verhaltnismaRig stresstolerant gelten und der Stérungspegel

auch jetzt schon als so erheblich anzusehen ist, dirften bereits Gewohnungseffekte wirken.
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Priifung der Betroffenheit von Vogelarten mit giinstigem Erhaltungszustand (Vogelampel: ,griin“).

Tab. 13
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2.2.2 Tabellarische Priifung von Nahrungsgasten mit ungiinstigem Erhaltungszustand bzw.
streng geschiitzten Arten (BArtSchV)

Nachfolgend ist die Priifung von Verbotstatbestanden, Vermeidung von Beeintrachtigungen fir Nah-
rungsgaste mit ungiinstigem bis unzureichendem bzw. unzureichendem bis schlechtem Erhaltungszu-
stand (Vogelampel: gelb, rot), streng geschitzten Arten und Arten des Anhangs | der EU-Vogelschutz-
richtlinie in tabellarischer Form dargestellt (Tab. 14).

Diese Arten sind im engeren Sinne nicht artenschutzrechtlich relevant, da im Hinblick auf das oftmals
schwer zu fassende ,,Storungsverbot” Art. 12 (1) b) FFH-RL eine Stérung nur dann eintritt, wenn diese

an den Fortpflanzungs- und Ruhestétten erfolgt oder sich auf deren Funktion auswirkt.

Tab. 14: Priifung der potentiellen Betroffenheit von Nahrungsgasten mit ungiinstigem bis unzureichendem Er-
haltungszustand (Vogelampel: gelb).

§44 Abs. 1 (3)
§44 Abs.1 (1) BNatSchG
BNatSchG §44 Abs.1 (2) ,Zerst.v.

NEWH »Fangen, BNatSchG Fortpflanzungs- Vermeidungs- bzw.
EU- Toten, »Erhebliche und Erlduterung zur Kompensations-
Trivialname VSRL Schutz Verletzen" Stoérung" Ruhestdtten" Betroffenheit MaBnahmen

Haussperling Passer domesticus - § = = = e die synanthrope Art -
findet weiterhin ada-
quaten Nahrungsraum vor.

Heidelerche Lullula arborea 8§ - - - ¢ Verlust von * unnotig, da das
Nahrungshabitat und pot. derzeitige Habitat durch
Revierraum. die Lage nur unzureichen-

de Bedingungen aufweist
und in der Umgebung
entsprechende Habitat
vorkommen.

Mauersegler  Apus apus = § - - - o der synanthrope Luft- -
jager findet weiterhin
addquaten Nahrungsraum
vor.

Mausebussard  Buteo buteo - 8§ - - - e unbedeutender Verlust -
von Nahrungshabitat; die
Art findet weiterhin ada-
quaten Nahrungsraum vor.

Mehlschwalbe Delichon urbicum - § - - - wie "Mauersegler" -

Turmfalke Falco tinnunculus - 8§ = = = wie "Mausebussard" -

| = Art des Anhangs | der EU-Vogelschutzrichtlinie Z=Gefahrdete Zugvogelart nach Art. 4.2 der Vogelschutzrichtlinie

Durch die Nutzung des Plangebiets wird ein Teilaspekt des Nahrungshabitats von Haussperling, Mau-
ersegler, Mausebussard und Turmfalke beriihrt. Des Weiteren wurde zeitweise die Heidelerche fest-
gestellt. Nachhaltige Beeintrachtigungen fiir die Arten kénnen aber aufgrund des ausreichenden An-
gebots von addaquaten Alternativen in der Umgebung und der nur losen Bindung an den Planungsraum
ausgeschlossen werden. Auswirkungen auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten sind jeweils nicht zu er-
warten.

Anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen sind fir die nachgewiesenen Nahrungsgaste nicht zu

erwarten.
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2.2.3 Art fiir Art-Priifung

Aus Griinden der Ubersichtlichkeit erfolgt in diesem Abschnitt eine Zusammenfassung der Ergebnisse
der Prifungen. Hierfiir wird eine tabellarische Form gewahlt (Tab. 15). Die Tabelle stellt die Resultate
der einzelnen Prifschritte, das resultierende Ergebnis zur Notwendigkeit einer Ausnahmeregelung,
eine kurze Erlauterung zur Betroffenheit sowie mogliche VermeidungsmaBRnahmen und vorgezogene
AusgleichsmalRnahmen dar. Ausfiihrliche Angaben und Begriindungen enthalten die Priifbgen im An-

hang (Kap. 4).

Vogel

Die Hauptkonflikte werden primar durch die Beanspruchung von Gelande und dem damit verbunde-

nen Lebensraumverlust im Bereich der vorgesehenen Bebauung bedingt sein.

Durch die mogliche Bebauung des Plangebiets kénnen bekannte Fortpflanzungs- und Ruhestatte von

Feldsperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel Giberplant werden. Das Eintreten der

Verbotstatbestdnde ,Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

und die damit verbundene , Verletzung /Tétung von Individuen” (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1

Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen ist somit moglich. Diese kdnnen jedoch unter Be-

ricksichtigung von folgenden VermeidungsmaBnahmen verhindert und ausreichend kompensiert wer-

den:

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) ge-

malRk § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden, sind
die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch einen Fachgutachter auf ak-

tuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Als Ersatz fir ggfs. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings in Flache 9
wird das Anbringen von zwei Nistkdsten am westlichen oder siidlichen Rand des Geltungsbe-
reichs (z.B. Waldrand) empfohlen (z.B. Schwegler Nischenbriiterhéhle 1N).

e Goldammer, Girlitz, Stieglitz und Wacholderdrossel finden ausreichend addquate Ausweichha-

bitate in der Umgebung vor. Baum- und Geholzpflanzungen sind férderlich.

Durch die geringe Stérempfindlichkeit der festgestellten Arten, der Lage der Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten und der bereits wirkenden Gewdhnungseffekte wird es zu keiner nachhaltigen anlagen- oder
betriebsbedingte Beeintrachtigungen durch Stérungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kommen. Entspre-
chende VermeidungsmalRnahmen sind nicht notwendig.

Die Reviere von Griinspecht und Schwarzspecht liegen deutlich auBerhalb des Planungsraums. Es sind
daher keine erheblichen Konflikte zu erwarten. Die Verbotstatbestande ,Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) und die damit verbundene ,Verletzung /T6tung
von Individuen” (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Beschadigung von Gelegen

sowie Storungen (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) kénnen ausgeschlossen werden.
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Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Lairmemissionen sowie sonstige Storungen zu
voriibergehenden Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Verdrangung der Fauna
durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach Abschluss der Bau-
malknahme ab. Zudem sind die betroffenen Arten verhaltnismaBig stresstolerant und dirften sich auf-
grund der Nistplatzwahl in siedlungsndhe an Stérungen angepasst haben. Nachhaltige Beeintrachti-
gungen sind auch wegen der Verfligbarkeit von Alternativhabitaten in der Umgebung nicht zu erwar-

ten. Tatbestdnde nach § 44 (1) Nr. 2 BNatSchG kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Fledermduse

Jagdgebiete und potentielle Transferrdaume

Fir Zwerg- und Mickenfledermaus hat das Planungsgebiet eine Bedeutung als Nahrungsraum. Dies
verdeutlicht das regelmaRige und abundante Vorkommen der Arten. Sowohl Zwergfledermause als
auch Miickenfledermause konnten bei allen Terminen jagend angetroffen werden. Die Beobachtungen
zeigen zudem, dass die Arten den Untersuchungsraum Uber langere Zeitraume als Jagdraum nutzten.
Der Verlust von Leitstrukturen bzw. kleinere Anderungen im Umfeld werden allerdings schnell kom-
pensiert. Ahnliches gilt fiir die weiteren Arten, die in den Untersuchungen ohnehin eine schwichere
Bindung an den Planungsraum aufwiesen. Bis auf den GroRen Abendsegler zeigten alle Arten eine ge-
wisse Affinitat zur Jagd entlang von linearen Strukturen (Geholze, StraBen, Gebdude usw.). Da diesbe-
ziiglich keine Eingriffe oder erheblichen Anderungen vorgesehen sind, sind nachhaltiger Beeintrachti-

gungen auszuschlieBen. Ebenso werden potentielle Transferrouten erhalten.

Winterquartiere/Sommerquartiere/Wochenstuben

Es konnten zunachst keine Quartiere der Arten identifiziert werden. Dies kann zum einen daran liegen,
dass die sehr unauffalligen Sommerquartiere nicht gefunden wurden. Andererseits wechselt beispiels-
weise die Zwergfledermaus haufig zwischen verschiedenen Quartieren und zeigt nur eine sehr schwa-
che Quartiertreue. Generell kdnnte der Baumbestand jedoch ein ausreichendes Potential von geeig-
neten Spalten und Ritzen aufweisen.

Winterquartiere sind aufgrund des Fehlens ausreichend groRer Baumhdohlen, der unzureichenden Ha-
bitatbedingungen im Bereich der bestehenden Gebaude und den artspezifischen Anspriichen unwahr-
scheinlich, jedoch nicht véllig auszuschlieRen.

Durch die im Bebauungsplan mogliche Nutzung ist eine Beanspruchung von Baumen maoglich. Hier-
durch kénnen Quartierraume von Fledermausen tangiert und dauerhaft zerstort werden. Durch die
Eingriffe (Baumfallungen) besteht somit ein erhdhtes Risiko von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflan-
zungsstatten und der damit verbundenen Tétung oder Verletzung von Individuen.

Die Verbotstatbestdnde , Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

und die damit verbundene , Verletzung /Totung von Individuen” (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1
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Nr. 1 BNatSchG) durch die Beschadigung von Quartieren kdnnen somit nur bei Einhaltung der vorge-

schlagenen Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Bdaume mit bisher nicht entdeckten Baumhdhlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
dermausen zu Uberprifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete Rettungs-
malnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

Hinweis: Vergramungs- oder Verschlussmalnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Fledermause nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstu-
bennutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winter-
ruhe: 01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im
Zeitraum von November bis Marz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren.

Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder stidlichen Rand des
Geltungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-
Nistkasten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden.
Hierdurch stehen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die
Fallungen entfallenden potentiellen Sommerquartiere (Hohlen, Nischen und Ritzen in der Borke)

kompensiert.

Hinweise

In Anlehnung an ,Fledermause und StralRenverkehr - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrecht-

lichen Belange bei StralRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein“ (LANDESBETRIEB STRARE UND VERKEHR

2011) werden zur Fallung von Bdumen gilinstige und unginstige Zeitraume differenziert:

In den Monaten Dezember und Januar ist die Wahrscheinlichkeit am geringsten, Fledermause in Ge-

holzquartieren anzutreffen. Dieser Zeitraum ist daher flir Geholzfallungen am besten geeignet. Hierbei

sind jedoch folgende Grundvoraussetzungen zu beachten.

(a)

(b)

Quartiere in Geholzen mit Stammdurchmesser < 50 cm

Geholze dieses Umfangs kdnnen zwar als Wochenstube und Tagesversteck geeignet sein, sie
werden jedoch als Winterquartier nicht genutzt. Es ist eine Fallung im Zeitraum von Anfang
Dezember bis Ende Februar im Regelfall moglich. Der Stammdurchmesser wird auf der Hohe
des Quartiers geschatzt.

Quartiere in Gehélzen mit Stammdurchmesser 250 cm

Flr Quartiere in Gehdlzen mit einem Stammdurchmesser tGber 50 cm kann eine Nutzung als
Winterquartier nicht ausgeschlossen werden. Um das Toten von Flederm&usen zu vermeiden,
ist vor den Fallarbeiten zu priifen, ob die festgestellten Baumhohlen besiedelt sind. Hierfir

kommt neben der Sichtkontrolle die Methode der Endoskopie in Frage.
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Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen kénnen lberfliegende Individuen sowie raumli-
che Veranderungen im Jagdhabitat und an den Quartieren betreffen. Hierbei ist unbedingt zu beach-

ten, dass die direkte Beleuchtung von Einflugbereichen zu nachhaltigen Stérungen flihren kann.

Zauneidechse
Aufgrund der Nachweise der Zauneidechse sind Teile des Planungsraums als Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte anzusehen. Das festgestellte Vorkommen liegt im Bereich 5 des Planungsraums.
Durch zukiinftige Baumanahmen kann es somit zur Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
kommen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten) und eine damit verbundene Verletzung /Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kénnen nur ausgeschlossen werden, wenn auf eine Beanspruchung des Bereichs mit Vor-
kommen der Zauneidechse verzichtet wird oder wenn die nachfolgenden VermeidungsmaBBnahmen
und vorgezogenen Ausgleichsmalnahmen (CEF-MalRnahmen) berticksichtigt werden. Diese werden als
solche konkretisiert:
a) Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
e \Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats in ei-
ner geeigneten GroRe. Dieses sollte im Bereich der lokalen Population liegen und ist durch die
Anlage von geeigneten Strukturen als Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln. Die Intensitat
der Nutzung der angrenzenden Flachen stellt fir die Ersatzlebensraume keine Beeintrachtigung
dar. Auf einer geeigneten Flache sollten folgende Strukturen geschaffen werden:
e Anlage von drei Lesesteinhaufen; GroRe ca. 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandener Fels-
blocke)
e Anlagevon drei Totholzstapeln; GroRe 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandenen Astwerks)
mit angrenzenden Sandflachen (Sonnenplatze; GroRe 2 m x 5 m).
e Des Weiteren fordert eine Sidexposition an einem mageren Standort mit extensiver Bewirt-
schaftung (zweischiirige Mahd, Beweidung) die Erfolgsaussichten der MaRnahme.
b) VermeidungsmaBBnahmen
e Umsiedlung der in der Eingriffsfliche vorhandenen Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete
Ausgleichshabitat. Achtung: Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai méglich!
e Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelmaRige Kontrolle einer tempora-
ren und Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten Ein-

wanderung von Tieren.

Unter Berlicksichtigung aller oben genannten Mallnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-

ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG.
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Ubersicht der Priifung der potentiellen Betroffenheit von Arten mit ungiinstigem bis unzureichendem

Erhaltungszustand (Vogelampel

Tab. 15

gelb), streng geschiitzte Arten sowie FFH-Anhang IV-Arten mit Darstellung von

Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen.
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Ubersicht der Priifung der potentiellen Betroffenheit von Arten mit ungiinstigem bis un-

zureichendem Erhaltungszustand (Vogelampel

Tab. 15 [Fortsetzung]

FFH-Anhang IV-Arten mit

ie

gelb), streng geschiitzte Arten sow

Darstellung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen.
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2 Artenschutzrechtliche Priifung

Ubersicht der Priifung der potentiellen Betroffenheit von Arten mit ungiinstigem bis un-

zureichendem Erhaltungszustand (Vogelampel

Tab. 15 [Fortsetzung]

FFH-Anhang IV-Arten mit
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Darstellung von Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen.
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2.3 Fazit

Die Stadt Rodermark plant im Stadtteil Ober-Roden zum Ausschluss stadtebaulich unerwiinschter Nut-
zungen und zur Schaffung von Planungs- und Rechtssicherheit die Aufstellung des Bebauungsplans ,In-
dustrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden” (Abb. 1). Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten des
Stadtteils Ober-Roden und umfasst groRtenteils ein bereits bebautes Industrie- und Gewerbegebiet.
Das vorliegende Gutachten untersucht die in diesem Zusammenhang geforderte Uberpriifung, ob
durch die geplante Nutzung geschiitzte Arten betroffen sind. Gegebenenfalls ist sicherzustellen, dass
durch geeignete MaRnahmen keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 BNatSchG eintreten. Der Schwer-
punkt der Untersuchungen lag auf den bislang unbebauten Teilbereichen sowie deren Umfeld.
Insgesamt sind Auswirkungen auf die Tierwelt denkbar. Aufgrund der rdaumlichen Lage und der Habi-
tatausstattung weist die Region und das Plangebiet als solches, Qualitaten als Lebensraum fiir Vogel,
Flederméause, Reptilien und Amphibien auf. Zur Abschatzung artenschutzrechtlicher Belange gemal
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) wurde das mogliche Vorkommen dieser Tiergruppen untersucht
und entsprechend geprift.

Da nach § 44 Abs. 5 BNatSchG nur Arten relevant sind, die unter gemeinschaftlichen Schutz stehen
(EU-VSRL, FFH-Arten, streng geschiitzte Arten) wurden die Amphibien im Rahmen der weiteren Arten-
schutzrechtlichen Betrachtung nicht weiter berlcksichtigt.

Aus der Analyse sind als artenschutzrechtlich relevante Tierarten Feldsperling, Goldammer, Girlitz,
Stieglitz, Wacholderdrossel, Zwergfledermaus, Miickenfledermaus, Rauhhautfledermaus, Breitflii-
gelfledermaus und GroBer Abendsegler sowie die Zauneidechse hervorgegangen. Dementsprechend

sind artenschutzrechtliche Konflikte moglich.

Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG (,,Verletzung und Tétung”“), § 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Storung von Fortpflanzungs-und Ruhestédtten) und § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstoren von Fortpflanzungs-und Ruhestatten) kann nach Priifung fir diese Arten bei Beriicksichti-
gung von VermeidungsmaRnahmen und Kompensations- MalRnahmen ausgeschlossen werden (vgl.
Kap. 2.2.3 , Art-flir-Art-Prifung” und Kap. 4 ,,Anhang Prifbogen®). Hierbei sind folgende MaRnahmen

umzusetzen:

Vogel
e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen und von Abrissarbeiten ist wahrend der Brutzeit
(1. Mérz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen und Abrissarbeiten in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3-

nahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
e Als Ersatz fur ggfs. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings in Flache 9

wird das Anbringen von zwei Nistkdsten am westlichen oder siidlichen Rand des Geltungsbe-

reichs (z.B. Waldrand) empfohlen (z.B. Schwegler Nischenbriiterhéhle 1N).

37



2 Artenschutzrechtliche Priifung AF zum B-Plan ,,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Rédermark

Fledermause

Bdaume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
dermausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftre-
ten von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete Ret-
tungsmalRnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

Hinweis: Vergramungs- oder Verschlussmalnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Fledermause nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstu-
bennutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winter-
ruhe: 01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

Abrissarbeiten sind glinstigerweise im Zeitraum von November bis Marz, Geholzfallungen im
Zeitraum von Dezember bis Januar (Hinweise siehe unten) durchzufihren.

Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder stdlichen Rand des
Geltungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-
Nistkasten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden.
Hierdurch stehen Notquartiere fiir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die
Fallungen entfallenden potentiellen Sommerquartiere (Hohlen, Nischen und Ritzen in der Borke)

kompensiert.

Hinweise

In Anlehnung an ,,Fledermause und StraRenverkehr - Arbeitshilfe zur Beachtung der artenschutzrecht-

lichen Belange bei StralRenbauvorhaben in Schleswig-Holstein“ (LANDESBETRIEB STRARE UND VERKEHR

2011) werden zur Fallung von Badumen gilinstige und unginstige Zeitraume differenziert:

In den Monaten Dezember und Januar ist die Wahrscheinlichkeit am geringsten, Fledermause in Ge-

holzquartieren anzutreffen. Dieser Zeitraum ist daher fiir Geholzfallungen am besten geeignet. Hierbei

sind jedoch folgende Grundvoraussetzungen zu beachten.

(c)

(d)

Quartiere in Gehélzen mit Stammdurchmesser < 50 cm

Geholze dieses Umfangs kdnnen zwar als Wochenstube und Tagesversteck geeignet sein, sie
werden jedoch als Winterquartier nicht genutzt. Es ist eine Fallung im Zeitraum von Anfang
Dezember bis Ende Februar im Regelfall méglich. Der Stammdurchmesser wird auf der Hohe
des Quartiers geschatzt.

Quartiere in Geholzen mit Stammdurchmesser 2 50 cm

Fiir Quartiere in Gehdlzen mit einem Stammdurchmesser tiber 50 cm kann eine Nutzung als
Winterquartier nicht ausgeschlossen werden. Um das Toten von Fledermausen zu vermeiden,
ist vor den Fallarbeiten zu priifen, ob die festgestellten Baumhdohlen besiedelt sind. Hierfir

kommt neben der Sichtkontrolle die Methode der Endoskopie in Frage.
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Zauneidechse
a) Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
e \Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats in ei-
ner geeigneten GroRe. Dieses sollte im Bereich der lokalen Population liegen und ist durch die
Anlage von geeigneten Strukturen als Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln. Die Intensitat
der Nutzung der angrenzenden Flachen stellt fir die Ersatzlebensraume keine Beeintrachtigung
dar. Auf einer geeigneten Flache sollten folgende Strukturen geschaffen werden:
e Anlage von drei Lesesteinhaufen; GroRe ca. 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandener Fels-
blocke)
e Anlagevon drei Totholzstapeln; GroRe 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandenen Astwerks)
mit angrenzenden Sandflachen (Sonnenplatze; Groe 2 m x 5 m).
e Des Weiteren fordert eine Siidexposition an einem mageren Standort mit extensiver Bewirt-
schaftung (zweischiirige Mahd, Beweidung) die Erfolgsaussichten der MaRnahme.
b) VermeidungsmaBnahmen
e Umsiedlung der in der Eingriffsflache vorhandenen Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete
Ausgleichshabitat. Achtung: Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai méglich!
e Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelmaRige Kontrolle einer tempora-
ren und Gberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten Ein-

wanderung von Tieren.

Insgesamt ist festzuhalten, dass generell vorhabensspezifische Storwirkungen im Sinne des § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG zu erwarten sind. Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemis-
sionen sowie sonstigen Stérungen zu Beeintrachtigungen der Fauna kommen. Die bauzeitliche Ver-
drangung der Fauna durch die temporare Inanspruchnahme ist jedoch nur kurzfristig und klingt nach
Abschluss der BaumalRRnahme ab. Nachhaltige anlagen- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen sind
nicht zu erwarten. Bei Berlicksichtigung von VermeidungsmaBnahmen und Kompensations- Mallnah-
men kann ein Verbotstatbestand im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Fiir den GroRteil der vorkommenden Vogelarten sind aufgrund der vergleichsweise hohen Stresstole-
ranz und guten Anpassungsfahigkeiten ohnehin keine oder nur geringe Auswirkungen zu erwarten.
Ahnliches gilt aufgrund der verhiltnismaRig unspezifischen Bindung auch fiir die nachgewiesenen Nah-
rungsgaste. Nachhaltige Beeintrachtigungen sind aufgrund der Verfligbarkeit von Alternativhabitaten
in der Umgebung nicht zu erwarten. Zur Vermeidung von Eingriffen in Ruhe- und Fortpflanzungsstatten
und der damit moglichen Totung und Verletzung von Individuen sind jedoch generell folgende MaR-

nahmen zum Schutz und Erhalt der Avifauna zu beachten:
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e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen und von Abrissarbeiten ist wahrend der Brutzeit
(1. Marz - 30. Sept.) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen und Abrissarbeiten in
diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3-

nahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Unter Berlicksichtigung aller oben genannten Mallnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-

ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder einer Befreiung nach § 67 BNatSchG.
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4 Anhang

_Allgemeine AngabenzurArt

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Feldsperling (Passer montanus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

I:l FFH-RL- Anh. IV - Art ...V..  RLDeutschland
|E Europdische Vogelart ..V..  RLHessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt glinstig unguinstig- unguinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |E |:| |:| |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(VSW (2009, korrigiert 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Der Feldsperling (Passer montanus) wird zur Familie der Sperlinge (Passeridae) gerechnet. Die Art ist
etwas kleiner als der Haussperling, weniger an den Menschen angepasst und deutlich scheuer. Der Feld-
sperling ist seit seiner Einblrgerung in Nordamerika und Australien praktisch auf der ganzen Welt anzu-
treffen. In Europa fehlt er allerdings auf Island und in Mittel- und Nordskandinavien. Die Intensivierung
der Landwirtschaft ist flir den Bestand des Feldsperlings schadlich. Dadurch bedingt sind gebietsweise
deutliche Riickgange des Bestandes zu verzeichnen.

Lebensraum

Der Feldsperling liebt die offene Kulturland sowie Stadt- und Dorfrander. Im Vergleich zum Haussperling
britet der Feldsperling eher zuriickgezogener in Gehdlzen in der Nahe von Siedlungen und Feldern.
Vielerorts ist er aber auch direkt in Dérfern und Siedlungen anzutreffen. Due Art ist gesellig und schlief3t
sich im Winter haufig Schwarmen von Ammern und Finken an.

Wanderverhalten

In Mitteleuropa ist der Feldsperling ein Jahresvogel. In Nordeuropa kann es zum Ziehen des Vogels kom-
men. Dies belegen Funde der Art auf Bohrinseln. Der Feldsperling ist sehr brutortstreu.

Verhalten

Der Feldsperling lebt sehr gesellig und bildet Schlafpladtze in Gruppen in Bdumen und Hecken. Im Herbst

und Winter (nach dem Laubabfall) Gbernachtet er in Hohlungen und Hohlen. Zur Nahrungssuche findet

43



4 Anhang (Prifbogen) AF zum B-Plan ,,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden”, Rodermark

man die Art in Gruppen auf dem Boden oder in Biischen und Baumen, aber meist in Deckungsnahe. Bei
Storung und Beunruhigung steigt der Schwarm gemeinsam auf, anschlieRend kehren die Vogel einzeln
nach und nach an den Futterplatz zuriick. Man findet den Haussperling auch an kiinstlichen Futterplatzen
(zur Winterfutterung). In reifen Getreidefeldern konnen groRen Schwarmen von Jungvogeln auftreten.
Fortpflanzung

Der Feldsperling fiihrt in der Regel eine Saisonehe, daneben wurden aber auch schon Dauerehen von
vier Jahren nachgewiesen. Besonders ist die lebenslange Nistplatztreue. Die Nesthohlen werden schon
im Herbst besetzt und dienen im Winter als Schafplatze. Das Nest befindet sich Giberwiegend in Baum-
hohlen, Nistkdsten, Mauern und Felsenléchern, unter Dachern von Bauten und im Unterbau von Horsten
groflSer Greifvogel, Storche und von Reihern. Der Feldsperling nutzt daneben auch Mehlschwalbennester.
Das Gelege besteht durchschnittlich aus fiinf Eiern. Im Normalfall kommt es zu zwei (manchmal drei)
Jahresbruten bei denen beide Partner briiten, das Weibchen jedoch den gréReren Anteil hat. Die Brutzeit
erstreckt sich von April bis August.

4.2 Verbreitung

Der Feldsperling ist seit seiner Einblrgerung in Nordamerika und Australien praktisch auf der ganzen
Welt anzutreffen. In Europa fehlt er allerdings auf Island und in Mittel- und Nordskandinavien. Die Inten-
sivierung der Landwirtschaft ist fir den Bestand des Feldsperlings schadlich. Dadurch bedingt sind ge-
bietsweise deutliche Riickgdnge des Bestandes zu verzeichnen.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Der Feldsperling ist ein weit verbreiteter Vogel in Hessen. Der
Brutpaarbestand wird in Hessen auf 150.000 -200.000 geschatzt. Aufgrund der Intensivierung der Land-
wirtschaft und dem damit verbundenen Verlust an geeignetem Lebensraum werden die Zukunftsaus-
sichten werden derzeit als unglinstig bis unzureichend eingestuft (VSW 2014).

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Am Rande des Planungsraums konnte Uber die akustisch-visuelle Erfassung das Vorkommen des Feld-
sperlings mit einem Revier in Bereich 9 nachgewiesen werden. Fir den Feldsperling, der einen Riickgang
der Population zu verzeichnen hat, bieten die Heckenstrukturen gilinstige Nistgelegenheiten mit einer
groRen Anzahl moglicher Unter- bzw. Einschlupfmdoglichkeiten. (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnisse, Reviervo-

gel).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt)
Es konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstort werden.
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b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG. Sofern Ro-
dungsarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren.

e Als Ersatz fiir ggfs. wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings in Flache 9
wird das Anbringen von zwei Nistkdsten am westlichen oder siidlichen Rand des Geltungsbe-
reichs (z.B. Waldrand) empfohlen (z.B. Schwegler Nischenbriiterhéhle 1N).

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:|nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Im Umfeld bestehen zunachst ausreichend adaquate Ausweichhabitate.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? I:l ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. I:l ja & nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder get6tet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)
Es konnen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Art beschadigt oder zerstért werden. Hierdurch
kénnen auch Tiere verletzt oder getotet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? |E ja D nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG. Sofern Ro-
dungsarbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah
vor Beginn der MaRBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrol-
lieren.

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja & nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Es werden keine Tiere gefangen, verletzt oder getotet.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) |:| ja |:| nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!
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e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getbtet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestitten"? |:| ja |E nein

Es werden keine Tiere gefangen, verletzt oder getotet.

Der Verbotstatbestand ,Fangen, T6éten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein

6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? I:l ja |E nein

Mit nachhaltigen Stérungen ist aufgrund der grofRen Toleranz des Feldsperlings nicht zu rechnen. Zum
einen passt sich der Feldsperling gut an neue Bedingungen an, zum anderen ist bereits jetzt ein St6-
rungspotential vorhanden und es kann infolgedessen von schon bestehenden Gewdhnungseffekten
ausgegangen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen mdglich? |:| ja |:| nein

Unnoétig, da kein Risiko von Stérungen der Art besteht.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstindig vermieden? |:| ja |:| nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja & nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeighete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

% VermeidungsmaBBnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt
Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBRnahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Goldammer (Emberiza citrinella)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[[]  FFH-RL-Anh.IV-Art .~ RLDeutschland
|E Europaische Vogelart V. RL Hessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig unglinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |E |:| |:| |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(VSW (2009, korrigiert 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Die Goldammer gehort zur Familie der Ammern (Emberizidae). Sie ist die haufigste Ammer in Europa
und einer der charakteristischen Brutvogel der Feldmark. AuRerhalb der Brutzeit bilden sich mitunter
groRere Trupps, die sich an glinstigen Nahrungspldtzen am Rand von Dérfern einfinden. Wahrend der
Brutzeit dagegen ist die Goldammer streng territorial.

Lebensraum

Goldammern leben in der offenen Kulturlandschaft mit Feldgeholzen, Hecken und Blischen. Im Winter
ziehen sie in grofRen gemischten Trupps umher und suchen auf Feldern nach verbliebenen Samen.
Wanderverhalten

Die Goldammer ist auf die duBeren Bereiche ihres Verbreitungsgebietes ein Standvogel. Uberwinternde
Vogel finden sich unter anderem in Spanien, Italien, in den Balkanlandern, in der Tiirkei und im Norden
Israels.

Fortpflanzung

Die Brutperiode der Goldammer beginnt in Mitteleuropa frithestens ab Mitte April und endet spatestens
Anfang August. Goldammern ziehen zwei bis drei Jahresbruten groR. Sie briten im offenen, meist tro-
ckenen Gelande, das Hecken, Blische und Feldgehdlze aufweist. Das Nest wird gewohnlich am Boden in
dichter Vegetation am Rand von Hecken, an Boschungen und unter Blischen errichtet.

Das Weibchen legt drei bis funf Eier. Die Eier werden in einem Abstand von je einem Tag gelegt, die
Brutzeit betragt 11 bis 14 Tage. Es britet allein der weibliche Elternvogel, der vom Mannchen gelegent-
lich am Nest geflittert wird. Die Nestlingszeit betragt 9 bis 14 Tage. Die Nestlinge werden nach dem
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Schliipfen zunachst vom Weibchen gehudert, das Mannchen tragt derweil Futter herbei, das es an das
Weibchen libergibt.

4.2 Verbreitung

Das Verbreitungsgebiet der Goldammer reicht von Mittelskandinavien bis Nordspanien, Stditalien, Grie-
chenland und zur Ukraine. In 6stlicher Richtung reicht ihr Verbreitungsgebiet von Irland bis weit nach
Asien hinein.

Die IUCN geht nach neuen Daten von einer Gesamtpopulation von 35-62 Millionen Goldammern aus,
weshalb der Vogel als ,nicht gefahrdet” eingestuft wird.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfligbar

Angaben zur Artim Gebiet (Hessen): Die Goldammer ist ein weit verbreiteter Vogel in Hessen. Der Brut-
paarbestand wird in Hessen auf Gber 194.000 - 230.000 geschéatzt (VSW 2014). Trotz des groRen Verbrei-
tungsgebiets ist jedoch ein Bestandsriickgang zu verzeichnen. Dadurch wird die Population als ungiinstig
bis unzureichend eingestuft (VSW 2014).

Vorhabensbhezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen D potenziell

Im Umfeld des Untersuchungsgebiets konnte lGber die akustisch-visuelle Erfassung das Vorkommen der
Goldammer mit einem Revier in Bereich 5 nachgewiesen werden. Fiir die Goldammer, die einen Be-
standsriickgang zu verzeichnen hat, bieten die Gehdlzbestande gute Brutmaoglichkeiten (vgl. Kap. 2.1.3.2
Ergebnisse, Reviervogel).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschéddigt oder zerstért werden? |E ja D nein

(VermeidungsmaBnahmen zundchst unberiicksichtigt)

Es konnte eine Ruhe- und Reproduktionsstadtten der Art festgestellt werden. MaRnahmen im Gebiet
(z.B. Geholzrodungen) kénnen somit zu einer direkten Zerstérung fihren.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? |E ja D nein

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) ge-
maRk § 39 BNatSchG abzusehen.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |X| ja Dnein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird wegen der im Umfeld ausreichend vorhandenen addquaten Aus-
weichhabitate im raumlichen Zusammenhang gewahrt.
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d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRRhahmen (CEF)

gewidhrleistet werden? ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten" tritt ein. I:l ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Am Rande des Plangebiets konnte eine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen wer-
den. Eine Verletzung /T6tung von Individuen (z.B. durch Beschadigung von Gelegen) ist moglich.
b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? I:l ja D nein

e Von einer Rodung von Baumen und Geholzen ist wiahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) ge-
maf § 39 BNatSchG abzusehen.

c) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmag-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja |E nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Es werden keine Tiere gefangen, verletzt oder getotet.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Unnotig, da kein Risiko des Fangs, Verletzung oder Totung der Art besteht.
Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getétet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? I:l ja & nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. I:l ja & nein ‘

6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Anlage- und betriebsbedingt werden keine Reviere der Goldammer erheblich gestért werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen mdéglich? I:l ja D nein
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c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen

vollstindig vermieden? |E ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja |E nein

‘ Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ‘

Tritt einer der Verbotstatbestiande des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und beriicksichtigt worden:

X
]
L]

[]

VermeidungsmaRnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im rdumlichen Zusammenhang

FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriuicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen

X
]
]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs.
1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Girlitz (Serinus serinus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ]  FFH-RL-Anh.IV-Art ..~..  RLDeutschland
|E Europaische Vogelart e RL Hessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |E |:| |:| |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(VSW (2009, korrigiert 2011): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen; s. Anlage 3)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Der Girlitz (Serinus serinus) ist die kleinste europaische Art der Finken (Fringillidae). Sein etwas hektisch
wirkender und klirrender Ruf ,,zr-r-rilitt“ hat dem Vogel den Namen gegeben. Die leicht stereotypen und
mehrfach hintereinander wiederkehrenden, zyklischen Gesangsstrophen des Girlitzes sind unter den
Stieglitzartigen (Carduelinae) ungewohnlich. Der Girlitz besiedelt Nordafrika, Kontinentaleuropa und
Kleinasien. Seine Nahrung setzt sich hauptsachlich aus Knospen und Samen zusammen.

Lebensraum

Die bevorzugten Habitate des Girlitzes sind offene Landschaften in flachen Regionen oder Hanglagen.
Dort bieten Baume und Biische, die von Krautflachen umgeben sind, Versteckmoglichkeiten, hohe Sing-
warten und eine ausreichende Nahrungsgrundlage. Er besiedelt aber auch Moore, Berglandschaften,
Blsche und Dickichte an Fliissen und Bachen, die Randlagen verschiedenster Waldgesellschaften und
das Innere lichter Walder. Der Girlitz besiedelt in Mitteleuropa als Kulturfolger kleinraumig und abwechs-
lungsreich bewirtschaftete Siedlungsraume. Er weist die groBten Siedlungsdichten in GroRstadtvororten
und mehr landlichen Siedlungen mit Garten, Alleen, Parks, Friedhofen, Baumschulen, und Obstgarten
auf. Auch Eisenbahnanlagen und Industriegelande mit Lagerflachen kdnnen als Bruthabitate dienen. Sel-
tener ist die Art in Dorfern mit rein landlichem Charakter, oder in der Nahe von Einzelhéfen zu finden.
Randferne Waldzonen werden in der Regel ebenso gemieden wie GroRstadtzentren und geschlossene
Waldgebiete. Uberwinterer besiedeln iiberwiegend Ruderalfluren mit BeifuR und anderen samentragen-
den Stauden und Krautern. Sie sind aber auch auf Schutt-, Bau- und Trimmerplatzen sowie an Klaranla-
gen und Bahndammen zu finden, wenn Baume in der Nahe sind.
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Wanderverhalten

Girlitze sind Teilzieher, die etwa Anfang April wieder bei uns eintreffen. Die von November bis Februar
genutzten Winterquartiere liegen in West- und Stideuropa, in Nordafrika sowie im Nahen Osten.
Verhalten

Der Girlitz sitzt meist auf Antennen und Dachern. Sein Gesang ist ein hohes, klirrendes Zwitschern und
erinnert an das Knirschen von Glassplittern oder an das Quietschen eines ungedlten Kinderwagens. Der
Girlitz erndhrt sich von Samen, auRerdem von Blattspitzen und Knospen. Der kurze, dicke Schnabel des
Vogels eignet sich gut zum Zermahlen der Samenkorner. Besonders wahrend der Jungenaufzucht fressen
Girlitze auch Insekten.

Fortpflanzung

Der Girlitz fihrt eine monogame Brutehe. Die Brutzeit dauert in Mitteleuropa von Mitte Marz bis Mitte
Mai. Oft wahlt der Girlitz einen Nistplatz in Nadelbdumen oder dichten Baumen und Biischen aus. Aber
auch Halt und Deckung versprechende Aste und Astgabeln von Laubbdumen werden genutzt. In Mittel-
und Westeuropa nisten die meisten Girlitze in Lebensbdaumen (Thuja spp.), wenige Exemplare in Buchs-
bdumen (Buxus), im Wacholder (Juniperus) oder in Ahornen (Acer spp.). Das Nest ist ein fester Napf aus
Gras, Halmen, Wurzeln und Moos und wird von innen weich mit Federn und Haaren ausgelegt. Das Weib-
chen britet die 3-5 Eier in meistens 13 Tagen aus. Die jungen Girlitze bleiben etwa 13-17 Tage im Nest.
Es finden eine oder zwei Bruten im Jahr statt.

4.2 Verbreitung

Der Girlitz ist in Nordafrika und Kontinentaleuropa sowie in Kleinasien verbreitet. Das urspriingliche Ver-
breitungsgebiet liegt im Mittelmeerraum und reicht von Nordafrika bis nach Stideuropa. Im 19. und 20.
Jahrhundert begann der Girlitz sein Verbreitungsgebiet nach Mittel- und Westeuropa zu erweitern und
den Nahen Osten zu besiedeln.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Der Girlitz ist ein weit verbreiteter Vogel. Der Brutpaarbestand
wird auf 15.000-30.000 geschatzt. Die Zukunftsaussichten werden als glinstig eingestuft (VSW 2014).

_Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Im Planungsraum konnte Uber die akustisch-visuelle Erfassung das Vorkommen des Girlitzes (Serinus se-

rinus) mit einem Revier in Bereich 5nachgewiesen werden. Die vorkommenden Gehdlzstrukturen bieten
der Art durch die resultierenden deckungsreichen Bereiche gute Brutmaglichkeiten. (vgl. Kap. 2.1.3.2
Ergebnisse, Reviervogel). Die Lage des Reviers zeigt Abbildung 17.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zunachst unberiicksichtigt)
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art kbnnen bei Rodungen von Baumen und Geholzen betroffen

werden.
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b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

« Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Mérz - 30. Sept.) gemaR § 39 BNatSchG

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen

Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-

MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |X| ja Dnein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Es ist anzunehmen, dass die Art in der Umgebung ausreichend addaquaten Lebensraum vorfindet und
zukilinftige Veranderungen nicht so erheblich ausfallen, dass nachhaltige Wirkungen zu erwarten
sind. Die 6kologische Funktion wird daher gewahrt.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBBnahmen (CEF)
gewdbhrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? |E ja D nein
(VermeidungsmaRnahmen zunichst unberiicksichtigt)

Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art kdnnen bei Rodungen von Baumen und Gehdlzen betroffen
werden. Fang, Tétung oder Verletzung von Tieren ist daher nicht auszuschlieRen.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen maglich? |E ja |:| nein

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30.Sept.) gemal §
39 BNatSchG abzusehen.

c) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungsmafg-

nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-

gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja |E nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der

Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen

Zusammenhang erfiillt werden?

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestitten"? |:| ja |E nein
Der Verbotstatbestand ,, Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. I:l ja |E nein ‘
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Im Planungsgebiet kann es durch Lirmemissionen sowie sonstigen Stérungen zu voriibergehenden Be-
eintrachtigungen kommen. Insgesamt ist der Girlitz nicht sehr stérungsanfallig und recht anpassungs-
fahig. Eine eventuelle Verdrangung dirfte daher nur kurzfristig wirken und klingt voraussichtlich schnell
bzw. spatestens nach Abschluss der Stérung ab. Nachhaltige Beeintrdchtigungen sind nicht zu erwar-
ten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

Anlagen- oder betriebsbedingte Auswirkungen Uber das bereits bestehende Niveau sind nicht zu er-
warten.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollsténdig vermieden? I:l ja |:| nein

’ Der Verbotstatbestand ,erhebliche Storung" tritt ein. I:l ja IE nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja & nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

’ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchg, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

|E VermeidungsmaRnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

D FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

D Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt
Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|E tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG ggf. in Verbindung mit
Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
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[]

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung mit Art. 16 Abs.
1 FFH-RL nicht erfillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Stieglitz (Carduelis carduelis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[[]  FFH-RL-Anh.IV-Art .~ RLDeutschland
|E Europaische Vogelart V. RL Hessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |E |:| |:| D

(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(VSW (2009, korrigiert 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Der Stieglitz (Carduelis carduelis) oder Distelfink gehort zur Familie der Finken (Fringillidae). Man findet
ihn von Westeuropa bis Sibirien aber auch in Nordafrika und West- und Zentralasien. In Stidamerika und
Australien sowie auf Neuseeland und einigen Inseln Ozeaniens wurde er von Siedlern eingefiihrt. Seine
Nahrung setzt sich aus halbreifen und reifen Sdmereien von Stauden, Wiesenpflanzen und Bdumen zusam-
men. Oft findet man die Art an Distelkdpfen, daher der Name. Wahrend der Stieglitz in Slideuropa sehr
haufig ist, dort die Ndhe des Menschen sucht und z.B. mitten auf Campingplatzen britet, ist er in Deutsch-
land eher selten, wird aber von Norden nach Siiden zu immer haufiger. Er fehlt aber nirgendwo ganz.
Lebensraum

Der Stieglitz lebt in offenen, baumreichen Landschaften von den Niederungen bis etwa 1300 m, in den
letzten Jahren zunehmend auch in héheren Lagen bis 1600 m. Seine bevorzugten Lebensrdaume stellen
Hochstamm-Obstgarten mit einer extensiven Unternutzung und grofRe Wildkraut- und Ruderalflachen mit
verschiedenen Strauchern dar. Daneben ist er ist auch an Waldrandern, in Streuobstwiesen, Feldgehdlzen,
Heckenlandschaften, alten Garten, Friedhéfen, Weinbergen und Parks sowie an Flussufern zu finden.
Wichtige Habitatelemente stellen stets einzeln stehende Baume und Samen tragende Pflanzen dar. Im
Herbst und Winter ist er vor allem in offenen Landschaften mit stehengebliebenen Stauden, wie StralRen-
rander oder Ruderalflachen, zu finden.

Wanderverhalten

Der Stieglitz ist ein Teilzieher, der in Westeuropa liberwintert.
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Verhalten

Stieglitze sind tagaktive Vogel, die ihren Schlafast mit Tagesbeginn verlassen und mit Sonnenuntergang
zurickkehren. In den friihen Morgenstunden ist die Nahrungssuche am intensivsten. Die Aktivitatsphase
wird haufig durch Ruhe- und Putzphasen unterbrochen. Der Stieglitz sucht in der Gruppe die Umgebung
nach Nahrung und Futter ab, da Sdmereien raumlich und zeitlich ungleichmaRig verteilt sind. Haufig geht
er zum Trinken und Baden an Wasserstellen.

Das ganze Jahr liber verhalt sich der Stieglitz wenig territorial. So verteidigt er zwar den Nestbereich, je-
doch kein Revier. Brutgruppen von drei bis flinf Paaren kommen haufig vor. AuRerhalb der Brutzeit lebt er
in kleinen Gruppen, aber auch in Schlafgemeinschaften mit bis zu 40 Exemplaren, die im Winter mit
Schwarmen von Bluthanfling, Girlitz und Griinling vermischt sein kénnen.

Fortpflanzung

Der Stieglitz erreicht die Geschlechtsreife zum Ausgang des ersten Lebensjahres. Er flihrt eine monogame
Brutehe. Die Brutzeit liegt zwischen Ende Marz/Anfang April und Juli. Es finden vielfach zwei Jahresbruten
statt, der Legebeginn der ersten Brut liegt im Mai.

4.2 \Verbreitung

Europa: Das Brutgebiet erstreckt sich von Westeuropa bis Sibirien aber auch in Nordafrika und West- und
Zentralasien ist die Art anzutreffen. In Sidamerika und Australien sowie auf Neuseeland und einigen Inseln
Ozeaniens wurde er von Siedlern eingefiihrt.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Der Stieglitz ist ein weit verbreiteter Vogel in Hessen. Der Brutpaar-
bestand wird in Hessen auf iber 10.000 geschatzt (HGON 2006). Die Zukunftsaussichten werden derzeit
als unginstig bis unzureichend eingestuft (VSW 2011)

_VorhabensbezogeneAngaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Im Planungsraum konnte (iber die akustisch-visuelle Erfassung das Vorkommen des Stieglitzes (Carduelis
carduelis) mit je einem Revier in Bereich 5 und 9 nachgewiesen werden. Die Reviere liegen in Bereichen,
die von den geplanten Eingriffen betroffen werden. (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestdtten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zuniachst unberiicksichtigt)

Durch die geplanten Eingriffe kdnnen Ruhe- Fortpflanzungsstatten des Stieglitzes unmittelbar betrof-
fen werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemal § 39 BNatSchG. Sofern Rodungs-
arbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalBnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen

Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-

MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:|nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird wegen der im Umfeld ausreichend vorhandenen addquaten Ausweich-
habitate im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBBnahmen (CEF)
gewdbhrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunichst unberiicksichtigt)

Durch die geplanten Eingriffe konnen Ruhe- Fortpflanzungsstatten des Stieglitzes unmittelbar betrof-
fen werden. Es besteht die Gefahr, dass_Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |X| ja D nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemal § 39 BNatSchG. Sofern Rodungs-
arbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja & nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Es werden keine Tiere gefangen, verletzt oder getotet.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Unnotig, da kein Risiko des Fangs, Verletzung oder Totung der Art besteht.

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja |E nein
Der Verbotstatbestand ,, Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstigen Stérungen zu
voriibergehenden Beeintrachtigungen kommen. Insgesamt ist der Stieglitz nicht sehr storungsanfallig
und recht anpassungsfahig. Eine eventuelle bauzeitliche Verdrangung dirfte daher nur kurzfristig wirken
und klingt voraussichtlich schnell bzw. spatestens nach Abschluss der BaumaRnahme ab. Nachhaltige Be-
eintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen maéglich? I:l ja D nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstindig vermieden? |:| ja |:| nein

’ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja & nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja & nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

‘ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
beriicksichtigt worden:

& VermeidungsmaBnahmen
I:l CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRBnahmen

& tritt kein Verbotstatbestand des & 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

I:l liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Wacholderdrossel (Turdus pilaris)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[ ]  FFH-RL-Anh.IV-Art .~ RLDeutschland

|E Europaische Vogelart e RL Hessen
...... gef. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |E |:| D D

(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(VSW (2009, korrigiert 2014): Zum Erhaltungszustand der Brutvogelarten in Hessen)
(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Allgemeines

Die Wacholderdrossel gehért zur Familie der Drosseln (Turdidae). Diese amselgroRRe Drosselart besiedelt
die mittlere und nordostliche Paldarktis von Schottland und dem mittleren Frankreich nach Osten bis zum
Amur in Sibirien. Man findet die Wacholderdrossel in halboffenen Landschaften an Waldrandern und
Baumgruppen mit angrenzendem feuchtem Griinland. Die Art hat ihr Areal in den letzten etwa 200 Jahren
stark nach Westen ausgedehnt und ist heute im Ostlichen Mitteleuropa ein maRig haufiger Brutvogel. Wa-
cholderdrosseln sind gesellige Vogel. In Deutschland sieht man die Wacholderdrossel sehr haufig als Win-
tergast in groBen Schwarmen mit der Rotdrossel.

Lebensraum

Ihre Brutreviere findet man in halboffenen Landschaften, in groRen Parks, an Waldrandern, in Garten mit
altem Baumbestand und Obstplantagen. Wichtige Habitatelemente sind Flachen mit frischen bis feuchten
Boden und niedriger grasiger Vegetation flir die Nahrungssuche und hohere Baume und Bische fir die
Nestanlage; Nahrungsfllige erfolgen meist nur bis in 250 m Entfernung vom Brutplatz.

Wanderverhalten

Die Wacholderdrossel ist Giberwiegend Kurzstreckenzieher und verbringt den Winter vor allem in Mittel-
und Sidwesteuropa sowie im Mittelmeerraum. Der Abzug aus den Brutgebieten erfolgt ab Ende Septem-
ber und dauert bis Ende November. Wacholderdrosseln sind auch auBerhalb der Brutzeit gesellig; sie zie-

hen und rasten in Trupps oder kleinen Schwarmen und rasten haufig in der freien Landschaft auf Wiesen
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oder Ackern. Der Heimzug durch Mitteleuropa erfolgt ab Mitte Februar, die Brutreviere werden je nach
geografischer Lage Giberwiegend ab Marz und bis in den April hinein besetzt.

Nahrung

Die Nahrung besteht sowohl aus tierischen als auch aus pflanzlichen Bestandteilen. Im Frithjahr und Som-
mer besteht sie liberwiegend aus Regenwiirmern. Ab Sommer werden Beeren und andere Friichte ein-
schlieBlich Fallobst gefressen, diese bilden im Herbst und im Winter den tiberwiegenden Teil der Nahrung.
Fortpflanzung

Die Wacholderdrossel briitet mit ein bis zwei Bruten pro Jahr im April und Mai sowie im Juni und Juli. Man
findet die Art meist in Kolonien. Das Nest wird in Baumen oder Geblisch aus Lehm und Gras erbaut. Die
flinf bis sechs blau-griinen Eier mit roten Tupfen werden meist vom Weibchen bebriitet. Die Jungen wer-
den von beiden Eltern gefiittert und verlassen nach etwa 2 Wochen das Nest.

4.2 Verbreitung

Europa: Das Verbreitungsgebiet der Wacholderdrossel umfasst groRe Teile der mittleren und nordostli-
chen Paldarktis von Schottland und dem mittleren Frankreich nach Osten bis zum Oberlauf des Amur in
Sibirien. In Nord-Sudrichtung reicht die Verbreitung in Europa von der Nordspitze Norwegens bis zum Siid-
rand der Alpen und in die mittlere Ukraine.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfiigbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Der Stieglitz ist ein weit verbreiteter Vogel in Hessen. Der Brutpaar-
bestand wird in Hessen auf tiber 10.000 geschatzt (HGON 2006). Die Zukunftsaussichten werden derzeit
als glinstig eingestuft (VSW 2011)

Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen D potenziell

Im Planungsraum konnte Uber die akustisch-visuelle Erfassung das Vorkommen der Wacholderdrossel
(Turdus pilaris) mit einem Revier im Bereich 1 nachgewiesen werden. Das Revier liegt im vorgesehenen
Eingriffsbereich und wird daher direkt betroffen (vgl. Kap. 2.1.3.2 Ergebnis).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zunichst unberiicksichtigt)
Durch die geplanten Eingriffe werden Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art betroffen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |X| ja D nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemald § 39 BNatSchG. Sofern Rodungs-
arbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
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c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen

Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-

MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:|nein
(8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird wegen der im Umfeld ausreichend vorhandenen addquaten Ausweich-
habitate im raumlichen Zusammenhang gewahrt.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBBnahmen (CEF)
gewdbhrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand , Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunichst unberiicksichtigt)

Durch die geplanten Eingriffe kdnnen Ruhe- Fortpflanzungsstatten der Wacholderdrossel unmittel-
bar betroffen werden. Es besteht die Gefahr, dass Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |X| ja D nein

e Rodungsverbot wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30. Sept.) gemall § 39 BNatSchG. Sofern Rodungs-
arbeiten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn
der MalRinahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja & nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Es werden keine Tiere gefangen, verletzt oder getotet.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Unnotig, da kein Risiko des Fangs, Verletzung oder Tétung der Art besteht.

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getoétet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja |E nein
Der Verbotstatbestand ,, Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Im Planungsgebiet kann es wahrend der Bauzeit durch Larmemissionen sowie sonstigen Stérungen zu
voriibergehenden Beeintrachtigungen kommen. Insgesamt ist die Wacholderdrossel nicht sehr stérungs-
anfallig und recht anpassungsfahig. Eine eventuelle bauzeitliche Verdrangung diirfte daher nur kurzfristig
wirken und klingt voraussichtlich schnell bzw. spatestens nach Abschluss der BaumaBnahme ab. Nach-
haltige Beeintrachtigungen sind nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MalRnahmen moglich? |:| ja |:| nein

Die Nutzung der Flache wird zu keiner dauerhaften Stérung fihren. Es ist davon auszugehen, dass die
Art nach Abschluss der Bauarbeiten die Flachen wieder besiedeln wird. Anlagen- oder betriebsbedingte
Auswirkungen Uber das bereits bestehende Niveau sind nicht zu erwarten.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaRnahmen
vollstindig vermieden? |:| ja |:| nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja |E nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

‘ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeighete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
beriicksichtigt worden:

|X| VermeidungsmafBnahmen
I:l CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X]  FFH-RL-Anh.IV-Art ... RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart .3.. RL Hessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] X [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region I:l |X| D I:l
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen I:l |X| I:l l:l

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RLin Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs ,,Zwergfledermaus — Pipistrellus pipistrellus“ der FENA (Hessen Forst,
DIETZ & SIMON 2006a):

Allgemeines

Die Zwergfledermaus ist eine der kleinsten einheimischen Flederméause. Sie wiegt zwischen 5 und 8 g. Die
Unterarmlange betragt nur 30 bis 34 mm. Das Fell hat eine dunkelbraune Farbung, Fliigel und Ohren sind
fast schwarz. Von der neu entdeckten Schwesterart, der Mickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus / me-
diterraneus), unterscheidet sie sich neben kleinen morphologischen Unterschieden (z.B. Penisfarbe), vor
allem durch die Ruffrequenz von 45 kHz (Miickenfledermaus: 55 kHz).

Biologie und Okologie

Zwergfledermause sind typische Spaltenbewohner an Gebauden. lhre Quartiere befinden sich hinter
Schiefer- und Hartfaserverkleidungen, Verschalungen, Zwischendachern, Hohlblockmauern und sonstigen
kleinen Spalten an der AulRenseite von Gebauden. Die Wochenstubenkolonien wechseln regelmaRig ihr
Quartier. Durchschnittlich alle 11-12 Tage beziehen die Tiere eine andere Spalte, wodurch ein Quartier-
verbund entsteht, der aus wechselnden Zusammensetzungen von Individuen besteht. Als Jagdgebiete der
Zwergfledermaus werden haufig Waldrander, Hecken und andere Grenzstrukturen beschrieben, aber auch
an und Uber Gewassern ist die Art regelmalig anzutreffen. Die Jagdgebiete liegen meist in einem Radius
von etwa 2 km um das Quartier. Die Zwergfledermaus ernahrt sich vorwiegend von kleinen Insekten wie
Micken oder Kleinschmetterlingen.

Im Winter suchen Zwergfledermause unterirdische Héhlen, Keller oder Stollen zum Uberwintern auf. Wie
im Sommer hangen sie dort nicht frei, sondern kriechen in enge Spalten. Anscheinend regelmaRig gibt es
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in einer Region ein zentrales Massenwinterquartier, das im Spatsommer von Tausenden von Individuen
erkundet wird und von einem Teil als Winterquartier genutzt wird. Die schwarmenden bzw. Gberwintern-
den Zwergfledermause kommen aus den Sommerquartieren, die in einem Radius von bis zu 40 km um das
Winterquartier liegen. Insgesamt gilt die Zwergfledermaus als ortstreu.

Aktivitatszeiten

Die Zwergfledermaus ist generell in der Zeit von Anfang Marz bis Mitte November aktiv. Die Wochenstu-
benzeit dauert von Anfang Juni bis Ende August. Die jungen werden meist zwischen Anfang Juni und An-
fang Juli geboren. Nach ca. 4 Wochen sind sie flugfahig.

4.2 Verbreitung

Verbreitung: Das Verbreitungsgebiet der Zwergfledermaus umfasst ganz Europa mit Ausnahme weiter
Teile Skandinaviens. Im Osten reicht es bis nach Japan, im Siiden ist der mittlere Osten uns Nordwestafrika
besiedelt.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: EIONET schatzt die Zukunftsaussichten der Art im
aktuellen Assessment als glinstig (favourable) ein. (http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Das BfN schatzt die Zukunftsaussichten der
Art im Nationalen Bericht 2007 als glinstig ein. (http://www.bfn.de/0316_bericht2007.html)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen):

Informationen des Artensteckbriefs ,, Zwergfledermaus — Pipistrellus pipistrellus”“ der FENA (Hessen Forst,
DIETZ & SIMON 2006b):

Die Zwergfledermaus ist die offenkundig die haufigste Fledermausart Hessens. lhr Bestand wird fiir den
Landkreis Marburg-Biedenkopf auf knapp 120.000 adulte Tiere geschéatzt, was einer Dichte von etwa 30
Individuen pro km? entspricht. Hessenweit sind mit dem Marburger Schlosskeller und Korbach nur zwei
Massenwinterquartiere bekannt. Vermutlich existieren aber noch weitere. Bei praktisch allen fledermaus-
kundlichen Untersuchungen in Hessen stellt die Zwergfledermaus die am haufigsten nachgewiesene Art
dar (insbesondere bei Detektorkartierungen). Aufgrund der flachigen Verbreitung und des haufigen Vor-
kommens ist die Zwergfledermaus momentan die einzige Fledermausart, bei der momentan keine flachige
Gefdahrdung anzunehmen ist.

Vorhabensbhezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen D potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte Uber die akustische Erfassung die Zwergfledermaus
nachgewiesen werden. Die Aktivitat der Art wahrend der Detektorbegehungen zeigte eine regelmaRige
Nutzung des untersuchten Areals als Jagdgebiet. Die Begehungen lieferten keine Hinweise auf Sommer-
quartiere der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) im untersuchten Planungsraum. (vgl. Kap.
2.1.4.2 Ergebnisse).
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschéddigt oder zerstért werden? |E ja D nein

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Der Ge-
baudebestand und die vorhandenen Baume kdnnten jedoch geeignete Strukturen aufweisen. Evtl.
notwendige Abriss-Arbeiten und Baumfallungen kdnnten daher Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten betreffen, da die Zwergfledermaus diese haufig wechselt.

Anmerkung: Generell stellen Hohlrdume sowie Spalten und Risse potentielle Sommerquartiere fiir
die nachgewiesene Zwergfledermaus dar. Hierfiir geniigen der Art auch schon kleine Baumhéhlen
und Risse in der Borke.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Biaume mit bisher nicht entdeckten Baumhdhlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
dermausen zu Uberprifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehoérde geeignete Rettungs-
malnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaBnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Fledermause nicht ausweichen kénnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstuben-
nutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe:
01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

e Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im
Zeitraum von November bis Marz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap.
2.2.3).

e Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder siidlichen Rand des
Geltungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-
Nistkasten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden. Hier-
durch stehen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Fallun-
gen entfallenden pot. Sommerquartiere (Hohlen, Nischen und Ritzen in der Borke) kompensiert.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:| nein
(8§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erhalten bleiben, da
der Planungsraum nur einen Teilaspekt des Lebensraums darstellt und keine nachhaltige Ver-
schlechterung der Habitatbedingungen zu erwarten ist.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? I:l ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten” tritt ein. I:l ja & nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |X| ja D nein
(VermeidungsmaBnahmen zunédchst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Der Ge-
baudebestand und die vorhandenen Baume kdnnten jedoch geeignete Strukturen aufweisen. Evtl.
notwendige Abriss-Arbeiten und Baumfallungen kdnnten daher Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten betreffen. Somit besteht die Gefahr, Tiere durch BaumaRnahmen zu téten oder zu ver-
letzen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen kénnen dagegen nur lberfliegende Indivi-
duen bzw. rdaumliche Veranderungen im Jagdhabitat betreffen. Fledermause reagieren im Flug sehr
schnell auf Hindernisse. Das Risiko von baubedingten Kollisionen kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? |E ja D nein

e Bdume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
dermausen zu Uberprifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete Rettungs-
malnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaBnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Fledermause nicht ausweichen kénnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstuben-
nutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe:
01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

o Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im
Zeitraum von November bis Marz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap.
2.2.3).

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja |E nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getétet?

Bei Einhaltung der MaRnahmen besteht keine Gefahr, dass Tiere gefangen oder verletzt werden.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im rdumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(8 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) I:l ja D nein

Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? I:l ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Die fiir die Bebauung beanspruchten Bereiche werden von der Zwergfledermaus regelmaRig als Jagd-
revier genutzt. Veranderungen am Baumbestand (Verlust von Gehdlzen usw.) werden somit Stérun-
gen der Tiere im Jagdverhalten bedingen. Diese werden jedoch nur vernachldssigbare und voriber-
gehende Wirkungen haben. Nachhaltige Stérungen sind bei dieser typischerweise auch im Siedlungs-

bereich vorkommenden Fledermaus nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |X| ja D nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
volistdndig vermieden? |X| ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. |:| ja |E nein

‘ Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRRnahmen)

‘ Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

’ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt

und beriicksichtigt worden:

|X| VermeidungsmaBnahmen

I:l CEF-MaRnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

ortlichen Funktionsraum hinaus

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnhahmen

Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

I:l liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

& tritt kein Verbotstatbestand des & 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
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Allgemeine Angaben zur Art

8. Durch das Vorhaben betroffene Art

Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus)

9. Schutzstatus und Gefdhrdungsstufe Rote Listen

|E FFH-RL- Anh. IV - Art ..V..  RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart ..D..  RLHessen
...... ggf. RLregional

10. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region I:l I:l |E I:l
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen I:l I:l |E l:l

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RLin Hessen; s. Anlage 4)

11. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs ,,Mickenfledermaus — Pipistrellus pygmaeus” der FENA (Hessen
Forst, DIETZ & SIMON 2006b):

Allgemeines

Die kleinste Fledermausart Europas mit einer Unterarmlange von weniger als 33 mm, wird erst seit 1990
von der Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) getrennt. AuRerlich sehr dhnlich, lassen sich die bei-
den Arten am besten anhand der unterschiedlichen Ruffrequenzen unterscheiden. Wahrend die Zwerg-
fledermaus ihr Lautmaximum bei etwa 45 kHz hat, ist die Miickenfledermaus bei ungefahr 55 kHz am
deutlichsten zu horen.

Biologie und Okologie

Bislang wurden Quartiere der Miickenfledermaus an Gebauden nachgewiesen, allerdings ist die Nutzung
von Spalten stehendem Totholz nicht auszuschlieBen. Die Lebensraume scheinen in Gewdssernahe zu
liegen. Als Jagdgebiete sind naturnahe Auwalder sowie Teichlandschaften beschrieben. Das Nahrungs-
spektrum besteht hauptsachlich aus kleinen Fluginsekten, mit einem hohen Anteil von Dipteren. Winter-
funde sind bislang sparlich. In Hessen ist die Uberwinterung von Tieren in dem Wochenstubenquartier
belegt. Zum Migrationsverhalten gibt es unterschiedliche Hinweise. Es sind sowohl Populationen, die im
Gebiet der Sommerquartiere bleiben, als auch Migrationen beschrieben.

4.2 Verbreitung

Verbreitung: Uber die europaweite Verbreitung der Art ist bislang wenig bekannt. Hiussler et al. (1999)
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vermuten, dass der subatlantisch-mediterrane Klimabereich von der Miickenfledermaus besiedelt wird.
In Teilen Schwedens und Danemarks ist die Art haufig. In Deutschland wurde sie in verschiedenen Regi-
onen im gesamten Bundesgebiet nachgewiesen, in den Auwaldgebieten des Oberrheins scheint sie hau-
fig zu sein.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: nicht bewertet

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: nicht bewertet

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen): Informationen des Artensteckbriefs ,Muckenfledermaus — Pi-
pistrellus pygmaeus” der FENA (Hessen Forst, DIETZ & SIMON 2006b):

Die vorliegende Zusammenstellung im Rahmen der hessenweiten Erfassung von Fledermausvorkommen
ergab insgesamt 35 Fundpunkte der Miickenfledermaus in Hessen gegeniber vier Fundpunkten, die in
der Verbreitungskarte des Kartenbandes zu den Fledermausnachweisen 1995-1999 aufgefiihrt wurden.
Eindeutiger Verbreitungsschwerpunkt nach gegenwartigem Kenntnisstand ist das Oberrheinische- und
Rhein-Main-Tiefland. Die hessen- und bundesweit umfangreichste Wochenstube befindet sich im Forst-
haus Plattenhof auf dem Kiihkopf, mit aktuell iiber 600 Tieren (adulte ¥ und Jungtiere). Teile der Kolonie
verbringen offensichtlich auch den Winter hinter der Holzverkleidung des Forsthauses. Dies ist der bis-
lang einzige Winterquartiernachweis der Art in Hessen.

Vorhabensbezogene Angaben

12. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen D potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte Uber die akustische Erfassung die Miickenfledermaus
nachgewiesen werden. Die Aktivitat der Art wahrend der Detektorbegehungen zeigte eine regelmaRige
Nutzung des untersuchten Areals als Jagdgebiet. Die Begehungen lieferten keine Hinweise auf Sommer-
quartiere der Mickenfledermaus im untersuchten Planungsraum. (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnisse).

13. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstort werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Der Ge-
baudebestand und die vorhandenen Baume kdnnten jedoch geeignete Strukturen aufweisen. Evtl.
notwendige Abriss-Arbeiten und Baumfallungen kdnnten daher Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten betreffen.

Anmerkung: Generell stellen Hohlrdume sowie Spalten und Risse potentielle Sommerquartiere dar.
Hierfir genligen der Art auch schon kleine Baumhdohlen und Risse in der Borke.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhdhlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-

dermausen zu lberprifen. Gleiches gilt fir die Gebaude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
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von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete Rettungs-
malnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder Verschlussmallnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Fledermause nicht ausweichen kénnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstuben-
nutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe:
01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

e Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im
Zeitraum von November bis Marz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap.
2.2.3).

e Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder siidlichen Rand des
Geltungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-
Nistkasten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden. Hier-
durch stehen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Fallun-
gen entfallenden pot. Sommerquartiere (Hohlen, Nischen und Ritzen in der Borke) kompensiert.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen

Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja D nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird auch ohne vorgezogene AusgleichsmalRnahmen erhalten bleiben, da
der Planungsraum nur einen Teilaspekt des Lebensraums darstellt und keine nachhaltige Ver-
schlechterung der Habitatbedingungen zu erwarten ist.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch

vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? |:| ja |:| nein

Der Verbotstatbestand ,, Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. |:| ja |E nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere

(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zundchst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Der Ge-
bdudebestand und die vorhandenen Baume konnten jedoch geeignete Strukturen aufweisen. Evtl.
notwendige Abriss-Arbeiten und Baumfallungen kdnnten daher Fortpflanzungs- und Ruhestatten
der Arten betreffen. Somit besteht die Gefahr, Tiere durch BaumalRnahmen zu téten oder zu ver-
letzen.

b) Sind Vermeidungs-MafRnahmen moglich? |E ja D nein

e Bdume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
dermausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
von Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehdrde geeignete Rettungs-
malnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.
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e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaBnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten,
in denen die Flederméuse nicht ausweichen kénnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstuben-
nutzung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe:
01.Dezember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

o Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im
Zeitraum von November bis Marz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap.
2.2.3).

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja & nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Bei Einhaltung der MaRnahmen besteht keine Gefahr, dass Tiere gefangen oder verletzt werden.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? I:l ja & nein

Der Verbotstatbestand ,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein

6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? I:l ja |E nein

Die fur die Bebauung beanspruchten Bereiche werden von der Mickenfledermaus regelmaRig als
Jagdrevier genutzt. Verdanderungen am Baumbestand (Verlust von Gehdlzen usw.) werden somit Sto-
rungen der Tiere im Jagdverhalten bedingen. Diese werden jedoch nur vernachlassigbare und vo-
ribergehende Wirkungen haben. Nachhaltige Stérungen sind nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |E ja |:| nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollsténdig vermieden? |X| ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Storung" tritt ein. |:| ja |E nein
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’ Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich? ‘

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

’ Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen ‘

‘ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich! ‘

14. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

|X| VermeidungsmafBnahmen
|:| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt
Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

I:l liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

I:l sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Rauhhautfledermaus (Pipistrellus nathusii)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

X]  FFH-RL-Anh.IV-Art ... RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart ..2..  RLHessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] X [] L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| |E |:| |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen |E D D D

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs , Rauhhautfledermaus — Pipistrellus nathusii“ der FENA (Hessen
Forst, DIETZ & SIMON 2006c):

Allgemeines

Die Rauhautfledermaus (Unterarmlange: 32-37 mm, Gewicht: 6-15,5 g) kann in Deutschland mit den
beiden etwas kleineren Zwergfledermausarten (Pipistrellus pipistrellus, Pipistrellus pygmaeus/mediter-
raneus) verwechselt werden. Sie ist jedoch in der Regel auffallig groRer und schwerer. Am sichersten ist
sie durch die genaue Messung des Unterarms und des 5. Fingers (> 42 mm) von der Zwergfledermaus zu
trennen.

Biologie und Okologie

Die Rauhautfledermaus ist eine typische Waldfledermaus. Quartiere und Wochenstuben befinden sich
in Baumhohlen und —spalten, oft hinter abstehender Rinde alter Eichen und in Stammspalten. An Ge-
bduden werden Holzverkleidungen und Klappladen angenommen, wobei es auch zu Vergesellschaftun-
gen mit GrofRen und Kleinen Bartflederméausen (Myotis brandtii und mystacinus) und Zwergfledermau-
sen kommt. Rauhautfledermause jagen Fluginsekten, oftmals im Patrouillenflug. Einen hohen Anteil an
der Nahrung haben Zuckmiicken, aber auch Kécherfliegen, Netzfllgler oder kleine Kaferarten werden
erbeutet. Jagdgebiete befinden sich in einem Radius von 5-6 km um das Quartier und liegen meist inner-
halb des Waldes an Schneisen, Wegen und Waldrandern oder Giber Wasserflachen, im Herbst auch im
Siedlungsbereich. Pipistrellus nathusii gehort zu den wandernden Arten. Im August und September ver-
lassen die Tiere Richtung Stidwesten ihre Wochenstubengebiete, wobei sie sich an Kiisten- und Gewas-
serlinien orientieren. Maximale Wanderungen von 1905 km wurden beschrieben. Den Winter verbringen

Rauhautfledermause in z.B. Felsspalten, Mauerrissen, Baumhohlen und Holzstapel.
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4.2 Verbreitung

Verbreitung: Der Schwerpunkt der Verbreitung liegt in Mittel- und Osteuropa. Nachweise liegen von
Nordspanien bis Slidschweden, dem Baltikum und Griechenland vor. Im Osten erstreckt sich das Verbrei-
tungsgebiet (iber Kleinasien und die Kaukasusregion. In Deutschland wurde die Rauhautfledermaus in
allen Bundeslandern nachgewiesen, Wochenstuben sind aber nur aus Norddeutschland bekannt. In
Mecklenburg-Vorpommern und Brandenburg gilt sie als die hdufigste Waldfledermaus. In Mittel- und
Suddeutschland wird sie vor allem wahrend der Zugzeit nachgewiesen. Gleiches gilt flir Hessen, wo bis-
lang keine Fortpflanzungskolonien bekannt sind. Ringfunde belegen Zuzigler aus Schweden und dem
Nord-Osten Deutschlands.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: EIONET schatzt die Zukunftsaussichten der Art
im aktuellen Assessment als glinstig (favourable) ein. (http://biodiversity.eionet.europa.eu /articlel7)
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Das BfN schatzt die Zukunftsaussichten der
Art im Nationalen Bericht 2007 als glinstig ein. (http://www.bfn.de/0316_bericht2007.html)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen):

Informationen des Artensteckbriefs , Rauhhautfledermaus — Pipistrellus nathusii“ der FENA (Hessen
Forst, DIETZ & SIMON 2006c¢):

Die Vorkommen der Rauhautfledermaus beschranken sich in Hessen vor allem auf Tiere, die in den Spat-
sommermonaten einwandern und hier ein Zwischenquartier beziehen und sich vermutlich auch Paaren.
Aktuell sind 135 Fundpunkte seit 1995 registriert gegeniiber 46 Fundpunkten, die in dem Kartenband fir
den Zeitraum 1995-1999 aufgefiihrt sind. Die Zunahme an Fundpunkten geht vor allem auf Gutachten
zurick, in denen systematisch mit Fledermausdetektoren gearbeitet wurde. Tendenziell liegen die
Schwerpunktvorkommen in den Tief- und Flusstallagen, insbesondere des Rhein-Main-Tieflandes (Na-
turraum D 53).

_Vorhabensbezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte Uber die akustische Erfassung die Zwergfledermaus nach-
gewiesen werden. Die Aktivitat der Art wahrend der Detektorbegehungen zeigte eine sporadische Nutzung
des untersuchten Areals als Jagdgebiet. Zwischenquartiere der Art sind moglich. (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergeb-
nisse).

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschddigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschadigt oder zerstért werden? |E ja |:| nein

(VermeidungsmaBnahmen zuniachst unberiicksichtigt)

Es konnten Hinweise auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden.
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b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fleder-
mausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fiir die Gebadude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von
Quartieren sind in Absprache mit der zustdndigen Naturschutzbehérde geeignete RettungsmaRnah-
men (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmalRnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in
denen die Flederméuse nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstubennut-
zung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe: 01.De-
zember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

e Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im Zeit-
raum von November bis Mérz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap. 2.2.3).

e Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder sidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-Nistkas-
ten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden. Hierdurch ste-
hen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Fallungen entfal-
lenden pot. Sommerquartiere (Héhlen, Nischen und Ritzen in der Borke) kompensiert.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRnahmen (CEF) gewahrt? |X| ja D nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die okologische Funktion wird auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erhalten bleiben, da
der Planungsraum nur einen Teilaspekt des Lebensraums darstellt und keine nachhaltige Verschlech-
terung der Habitatbedingungen zu erwarten ist.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? I:l ja D nein

Der Verbotstatbestand ,, Entnahme, Beschadigung,
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten" tritt ein. I:l ja & nein

6.2  Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Konnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunichst unberiicksichtigt)

Es konnten Hinweise auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Somit be-
steht die Gefahr, Tiere durch BaumaRnahmen zu téten oder zu verletzen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen dagegen nur liberfliegende Individuen
bzw. rdumliche Veranderungen im Jagdhabitat betreffen. Fledermause reagieren im Flug sehr schnell
auf Hindernisse. Das Risiko von baubedingten Kollisionen kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |X| ja D nein

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fleder-
mausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fiir die Gebadude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von
Quartieren sind in Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehérde geeignete RettungsmaRnah-
men (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.
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e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaBnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in
denen die Fledermé&use nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstubennut-
zung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe: 01.De-
zember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

e Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im Zeit-
raum von November bis Mérz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap. 2.2.3).

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja IE nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

Bei Einhaltung der MaRnahmen besteht keine Gefahr, dass Tiere gefangen oder verletzt werden.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [ ] nein

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja |E nein

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. I:l ja |E nein

6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? |:| ja |E nein

Die fiir die Bebauung beanspruchten Bereiche werden von der Rauhhautfledermaus sporadisch als
Jagdrevier genutzt. Verdnderungen am Baumbestand (Verlust von Geholzen usw.) werden somit nur
unerhebliche Storungen der Tiere im Jagdverhalten bedingen. Diese werden vernachlassigbare und vo-
ribergehende Wirkungen haben. Nachhaltige Stérungen sind bei dieser typischerweise auch im Sied-
lungsbereich vorkommenden Fledermaus nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? I:l ja D nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstindig vermieden? |E ja |:| nein

’ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja |E nein
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Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

’ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und

beriicksichtigt worden:

X
[]
[]

[]

VermeidungsmaRnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

X
]
[]

tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfllt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Breitfliigelfledermaus (Eptesicus serotinus)

2. Schutzstatus und Gefdahrdungsstufe Rote Listen

X]  FFH-RL-Anh.IV-Art ... RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart 3. RL Hessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU X [] [] []

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| I:l |E I:l
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen I:l |X| I:l l:l

(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs ,Breitfligelfledermaus — Eptesicus serotinus“ der FENA (Hessen
Forst, DIETZ & SIMON 2006b):

Allgemeines

Bei der Breitfliigelfledermaus handelt es sich um eine der grof3en einheimischen Arten. In der Lange ihres
Unterarms von 48-56 mm wird sie nur von GroBem Mausohr und GroBem Abendsegler an GréRe lber-
troffen, im Gewicht reicht sie sogar an diese heran. Die Breitfligelfledermaus unterscheidet sich von den
vorgenannten Arten auRerdem durch den stumpf zugespitzten Tragus, der etwa ein Drittel der Ohrlange
erreicht. Fligel, Ohren und Schnauze sind dunkelbraun gefarbt, die Fellfarbung ist ebenfalls dunkel.
Biologie und Okologie

Die Breitfliigelfledermaus ist eine typische gebdudebewohnende Fledermausart. Sowohl die Wochen-
stuben, als auch die einzeln lebenden Mannchen suchen sich Spalten an und in Gebauden als Quartier.
Es werden versteckte und unzugangliche Mauerspalten, Holzverkleidungen, Dachiiberstande und Zwi-
schendacher genutzt. Bevorzugt werden strukturierte Quartiere, in denen die Tiere je nach Witterung in
unterschiedliche Spalten mit dem passenden Mikroklima wechseln kénnen. Natirliche Quartiere in
Baumhohlen oder Felsspalten sind fiir die Breitflligelfledermaus nur aus Siideuropa bekannt. Die Art gilt
als ortstreu. Weibchen suchen haufig jedes Jahr dieselbe Wochenstube auf, zu denen auch die jungen
Weibchen oftmals zurtickkehren. Bezliglich Quartierwechsel in der Fortpflanzungsphase gibt es regional
unterschiedliche Befunde. Wahrend BAAG@E dies als selten beschreibt, konnten andere Autoren haufige
Wechsel innerhalb eines Quartierverbunds nachweisen.
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Die Jagdgebiete der Breitfliigelfledermaus liegen meist im Offenland. Baumbestandene Weiden, Garten,
Parks, Hecken und Waldrander werden hier haufig genutzt. Im Siedlungsbereich jagt sie haufig um Stra-
Renlaternen, an denen sich Insekten sammeln. Insgesamt setzt sich die Nahrung hauptséachlich aus Gro-
Ren Schmetterlingen und Kafern, sowie Dipteren zusammen, andere Insektengruppen werden nur in
geringem Mal3e erbeutet. Die Winterquartiere liegen haufig in der Nahe der Sommerlebensrdaume. Auch
die Nutzung eines Jahresquartiers ist nicht selten. Wie im Sommer werden auch im Winter meist Spal-
tenquartiere bezogen, was dazu fiihrt, dass bislang erst wenige winterschlafende Breitfliigelfledermause
gefunden wurden und der Wissensstand noch unzureichend ist.

4.2 Verbreitung

Verbreitung: Die Breitfligelfledermaus ist in Stid-, Mittel- und Osteuropa weit verbreitet und zum Teil
recht haufig. Im Norden hat sie Stidengland, weite Teile Danemarks und den dulRersten Stiden Schwe-
dens besiedelt. Es gibt Hinweise, dass sich die Art momentan nach Norden ausbreitet. In Deutschland ist
die Art flaichendeckend verbreitet, mit einem Verbreitungsschwerpunkt in der norddeutschen Tiefebene.
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: EIONET schatzt die Zukunftsaussichten der Art
im aktuellen Assessment als glinstig (favourable) ein. (http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Das BfN schatzt die Zukunftsaussichten der
Art im Nationalen Bericht 2007 als glinstig ein. (http://www.bfn.de/0316_bericht2007.html)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen):

Informationen des Artensteckbriefs , Breitflliigelfledermaus — Eptesicus serotinus” der FENA (Hessen
Forst, DIETZ & SIMON 2006b):

Der Bestand der Breitfligelfledermaus in Hessen ist nur lickenhaft bekannt. Die Zahl der bekannten
Wochenstuben seit 1994 konnte in 6 Jahren mehr als verdoppelt werden. Mittlerweile wuchsen die An-
zahlen der Fundpunkte um weitere ca. 30 % auf immerhin 27 Wochenstuben- oder Reproduktionsnach-
weise. Schwerpunkte der insgesamt 164 Fundpunkte liegen hautsachlich - entsprechend der Bearbeiter-
dichte - in Slidhessen, sowie im Landkreis Marburg-Biedenkopf. Dort konnte im Rahmen eines mehrjah-
rigen Projektes eine Bestandsdichte ermittelt werden, die zu den héchsten bekannten im Bundesgebiet
gehort. Aufgrund der hohen Kartierungsintensitat miissen diese Dichten vorsichtig interpretiert werden
(Hessen wiirde sonst theoretisch zum Verbreitungsschwerpunkt der Art zdhlen). Aufgrund der besseren
und teilweise konsequenten Erfassung von Fledermausen, besonders auch im Rahmen von fledermaus-
kundlichen Gutachten, sind zahlreiche neue Hinweise auch aus Nord- und Osthessen zu dieser Art hin-
zugekommen. Uber die Aufenthaltsorte der hessischen Breitfliigelfledermause im Winter ist wenig be-
kannt. Bislang konnten nur wenige Quartiere gefunden werden, meist dann auch nur Einzeltiere. Es wird
vermutet, dass ein GroRteil der Tiere in Spalten in und an Geb&duden lGberwintert und so nur schwer
nachgewiesen werden kann.

Vorhabenshezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|X| nachgewiesen D potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte lber die akustische Erfassung die Breitflligelfledermaus
nachgewiesen werden. Hierbei handelte es sich um Einzelnachweise. Die Begehungen lieferten keine Hin-
weise auf Sommer- oder Winterquartier im untersuchten Planungsraum. (vgl. Kap. 2.1.4.2 Ergebnisse).
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestiande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschéddigt oder zerstért werden? |E ja D nein

(VermeidungsmaBnahmen zundchst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Der Gebdu-
debestand und die vorhandenen Baume konnten jedoch geeignete Strukturen aufweisen. Evtl. not-
wendige Abriss-Arbeiten und Baumfallungen kénnten daher Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Ar-
ten betreffen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen moglich? |E ja |:| nein

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fleder-
mausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fiir die Gebdude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von
Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete RettungsmalRnah-
men (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaRnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in
denen die Flederméause nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstubennut-
zung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe: 01.De-
zember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

o Geholzfallungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im Zeit-
raum von November bis Méarz, (Hinweise siehe unten) durchzufiihren (Hinweise siehe Kap. 2.2.3).

e Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder sidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-Nistkas-
ten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden. Hierdurch ste-
hen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Fallungen entfal-
lenden pot. Sommerquartiere (Héhlen, Nischen und Ritzen in der Borke) kompensiert.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:| nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die okologische Funktion wird auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erhalten bleiben, da
der Planungsraum nur einen Teilaspekt des Lebensraums darstellt und keine nachhaltige Verschlech-
terung der Habitatbedingungen zu erwarten ist.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? I:l ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. I:l ja & nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? |X| ja D nein
(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Es konnten Hinweise auf Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Somit be-
steht die Gefahr, Tiere durch BaumalBnahmen zu téten oder zu verletzen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen konnen dagegen nur Uberfliegende Individuen
bzw. rdumliche Veranderungen im Jagdhabitat betreffen. Fledermause reagieren im Flug sehr schnell
auf Hindernisse. Das Risiko von baubedingten Kollisionen kann ausgeschlossen werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen maglich? |E ja |:| nein

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fleder-
mausen zu Uberpriifen. Gleiches gilt flir die Gebaude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von
Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde geeignete RettungsmaRnah-
men (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Hinweis: Vergramungs- oder VerschlussmaRnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in
denen die Flederméuse nicht ausweichen kénnen, weil sie Jungtiere versorgen (Wochenstubennut-
zung (01.Mai bis 31.Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (Kernzeitraum der Winterruhe: 01.De-
zember bis 28.Februar) generell ausgeschlossen.

e Geholzféllungen sind glinstigerweise im Zeitraum von Dezember bis Januar, Abrissarbeiten im Zeit-
raum von November bis Méarz, (Hinweise siehe unten) durchzufihren (Hinweise siehe Kap. 2.2.3).

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstorung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |E nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?
Bei Einhaltung der MaBnahmen besteht keine Gefahr, dass Tiere gefangen oder verletzt werden.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestéitten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [ ] nein

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getoétet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-

zungs- oder Ruhestatten"? |:| ja |E nein
Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. I:l ja |E nein
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,

Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Die fur die Bebauung beanspruchten Bereiche werden von der Breitfliigelfledermaus nur sporadisch
genutzt. Veranderungen am Baumbestand (Verlust von Gehdlzen usw.) werden somit nur unerhebliche
Storungen der Tiere im Jagdverhalten bedingen. Diese werden vernachlassigbare und voriibergehende
Wirkungen haben. Nachhaltige Storungen sind bei dieser typischerweise auch im Siedlungsbereich vor-

kommenden Fledermaus nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? I:l ja D nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstindig vermieden? |E ja |:| nein

‘ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja IE nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja IE nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

’ Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und

beriicksichtigt worden:

|X| VermeidungsmaRnahmen

I:l CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

ortlichen Funktionsraum hinaus

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

I:l liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

|:| sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!

|:| FCS-MaRnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den

|:| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

GroRer Abendsegler (Nyctalus noctula)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

|E FFH-RL- Anh. IV - Art ..V..  RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart ..3..  RLHessen
...... ggf. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [] 2 L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |E |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D D |Z D

(FENA (2011): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs ,GroRer Abendsegler — Nyctalus noctula® der FENA (Hessen Forst,
DIETZ & SIMON 2006e):

Allgemeines

Der GroRe Abendsegler ist nach dem GroRRen Mausohr die zweitgroRte einheimische Fledermausart. Die
Unterarmlange erreicht 48 - 58 mm, das Gewicht 40 g. Durch den pilzférmigen Tragus ist er eindeutig als
Abendsegler (Nyctalus spec.) zu erkennen und durch die GroRe leicht von Nyctalus leisleri zu unterschei-
den. Im Flug zeichnen ihn die im Vergleich zu GroRem Mausohr und Breitfligelfledermaus schmaleren
Flagel aus.

Biologie und Okologie

Der GroRe Abendsegler ist eine typische Waldfledermaus, die sowohlim Sommer als auch im Winter haufig
Baumhohlen, bevorzugt alte Spechthéhlen, als Quartier nutzt. Vereinzelt werden auch Fledermauskasten
oder Gebaude, in Stideuropa auch Hoéhlen, als Wochenstuben aufgesucht. Die Tiere verlassen ihr Quartier
bereits in der frihen Dammerung und nutzen Jagdgebiete regelmalig auch in Entfernungen von tber 10
km, meist aber im Umkreis von 6 km. GroRe Abendsegler fliegen schnell und hoch im freien Luftraum und
jagen Uber dem Kronendach von Waldern, auf abgemahten Flachen, in Parks oder (iber Gewassern. Die
bevorzugte Beute sind weichhdutige Insekten wie Eintags- und Kocherfliegen oder Zuckmiicken, aber je
nach Jahreszeit auch Mai- und Junikafer. Nach Auflésung der Wochenstuben ziehen die Tiere vornehmlich
in sidwestlicher Richtung ab. GroRe Abendsegler sind Fernwanderer. Die weiteste dokumentierte Entfer-
nung betragt ca. 1600 km, Wanderungen von 1000 km sind keine Seltenheit. Neben dickwandigen Baum-
hohlen, werden Felsspalten und in Slideuropa auch Hohlen als Winterquartier genutzt, in denen sich zum
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Teil sehr viele Individuen versammeln. In einer alten Eisenbahnbriicke wurden Giber 5000 winterschlafende
Tiere gezahlt und auch in geeigneten Baumhohlen kénnen bis 700 GroRe Abendsegler liberwintern.

4.2 Verbreitung

Verbreitung: Das Verbreitungsgebiet erstreckt sich Gber den Grof3teil Europas und Asiens. Im Norden liegt
die Arealgrenze in Stidschweden und auf Héhe der Baltischen Staaten, im Siiden sind einige Nachweise aus
Nordafrika bekannt. Die 6stliche Grenze findet sich in Stdostsibirien, China und Taiwan. In Deutschland
kommt der GroRe Abendsegler bundesweit vor, allerdings fiihren die Wanderungen zu jahreszeitlichen
Unterschieden. Wahrend in Stddeutschland vor allem Sommerquartiere von Mannchen sowie Winter-
guartiere bekannt sind, befindet sich der Reproduktionsschwerpunkt der Art in Nordostdeutschland. Von
dort ziehen die Tiere nach Auflosung der Wochenstuben in slidostlicher Richtung und werden in Sid-
deutschland, der Schweiz oder Stidfrankreich im Winterquartier wieder gefunden. In einer Eisenbahnbr-
cke in Schleswig-Holstein befindet sich das grofite bekannte Winterquartier dieser Art. Dort kommen re-
gelmiRig Giber 5000 Tiere zum Uberwintern zusammen. In Hessen sind sowohl Sommer- als auch Winter-
vorkommen bekannt.

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: EIONET schatzt die Zukunftsaussichten der Art im
aktuellen Assessment als unglinstig (unfavourable) ein. (http://biodiversity.eionet.europa.eu /article17)
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: Das BfN schatzt die Zukunftsaussichten der
Art im Nationalen Bericht 2007 als unguinstig ein. (http://www.bfn.de/0316_bericht2007.html)

Angaben zur Art im Gebiet (Hessen):

Informationen des Artensteckbriefs , GroRBer Abendsegler — Nyctalus noctula“ der FENA (Hessen Forst,
DIETZ & SIMON 2006e):

Mittlerweile liegen aus vielen Landesteilen Nachweise des GroRen Abendseglers vor (641 Fundpunkte).
Besonders in Stidhessen werden in vielen Einzelbeobachtungen auch regelmaRig groRe Gruppen mit liber
50 Individuen beobachtet (Oberrheinisches Tiefland). Auch diverse Sommer- und Winterquartiere wurden
gemeldet. Nur eine kleine Wochenstube ist seit tiber 10 Jahren aus dem Gieener Philosophenwald be-
kannt. Die Bestandssituation ist aufgrund der Wanderungen und der Auffilligkeit der Art (regelmaRige
Tagfliige im freien Luftraum) recht schwierig einzuschatzen. Uberwinterungsvorkommen wie im GieRener
Philosophenwald mit iber 2000 Individuen zeigen jedoch sehr deutlich, dass hessische Walder nicht nur
zur Uberwinterung geeignet sind, sondern auch genutzt werden. Aufgrund von Beringungsergebnissen
wurde belegt, dass Tiere aus dem Philosophenwald zu den Populationen in Nordostdeutschland in Bezie-
hung stehen. Trotz der zahlreichen Fundpunkte darf die Population des GroBen Abendseglers in Hessen
nicht Gberschatzt werden, da wie bereits beschrieben, die Erfassbarkeit sehr gut ist. Da Hessen auRerhalb
des eigentlichen Reproduktionsgebietes dieser Fledermausart liegt, ist auch weiterhin nur ausnahmsweise
mit weiteren Wochenstubenquartieren zu rechnen.

Vorhabenshezogene Angaben

5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen D potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte Uber die akustische Erfassung der GroRBe Abendsegler
nachgewiesen werden. Hierbei handelte es sich um sporadische Nachweise. Die Begehungen lieferten
keine Hinweise auf Sommer- oder Winterquartiere im untersuchten Planungsraum (vgl. Kap. 2.1.4.2 Er-
gebnisse).
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6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |:| ja |E nein

c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? |E ja |:| nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die 6kologische Funktion wird auch ohne vorgezogene AusgleichsmaRnahmen erhalten bleiben, da
der Planungsraum nur einen Teilaspekt des Lebensraums darstellt und keine nachhaltige Verschlech-
terung der Habitatbedingungen zu erwarten ist.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaRBnahmen (CEF)
gewdhrleistet werden? I:l ja D nein

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten” tritt ein. I:l ja & nein

6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kdnnen Tiere gefangen, verletzt oder getotet werden? I:l ja |E nein
(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Es konnten direkt keine Ruhe- und Fortpflanzungsstatten der Art nachgewiesen werden. Somit be-
steht keine Gefahr, Tiere durch Baumallnahmen zu toten oder zu verletzen.

Anlagenbedingte und betriebsbedingte Auswirkungen kénnen dagegen nur tGberfliegende Individuen
bzw. rdumliche Veranderungen im Jagdhabitat betreffen. Fledermause reagieren im Flug sehr schnell
auf Hindernisse. Das Risiko von baubedingten Kollisionen kann ausgeschlossen werden, da sich Bag-
ger und andere Baumaschinen erstens nur langsam bewegen und BaumaRnahmen in der Regel nicht
zu den normalen Flugzeiten der Fledermause in den spaten Abendstunden und in der Nacht durch-
gefiihrt werden.

b) Sind Vermeidungs-MaRnhahmen moglich? I:l ja D nein

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-
nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-
gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder I:l ja D nein
Ruhestitten" Tiere gefangen, verletzt oder getotet?

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestitten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [ ] nein
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Wenn JA - kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? I:l ja D nein

Der Verbotstatbestand ,, Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein

6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? I:l ja & nein

Die fur die Bebauung beanspruchten Bereiche werden vom GrofRen Abendsegler nur sporadisch ge-
nutzt. Verdnderungen am Baumbestand (Verlust von Gehdlzen usw.) werden somit nur unerhebliche
Storungen der Tiere im Jagdverhalten bedingen. Diese werden vernachladssigbare und voriibergehende
Wirkungen haben. Nachhaltige Storungen sind bei dieser typischerweise auch im Siedlungsbereich vor-
kommenden Fledermaus nicht zu erwarten.

b) Sind Vermeidungs-MaRBnahmen méglich? |:| ja |:| nein

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstindig vermieden? I:l ja D nein

’ Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja |E nein

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 BNatSchG ein? |:| ja |E nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaRnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare Manahmen sind in den Planunterlagen dargestellt und
beriicksichtigt worden:

VermeidungsmaRnahmen
CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

O Odd

Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt
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Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

I:l sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Zauneidechse (Lacerta agilis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

|E FFH-RL- Anh. IV - Art ..V..  RLDeutschland
|:| Europaische Vogelart ..3.. RLHessen
...... gef. RLregional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:

unbekannt giinstig ungiinstig- ungiinstig-
unzureichend schlecht
GRUN ROT

EU [] [] 2 L]

(http://biodiversity.eionet.europa.eu/article17)

Deutschland: kontinentale Region |:| |:| |E |:|
(http://www.bfn.de/0316_bewertung_arten.html)

Hessen D & D D

(FENA (2014): Erhaltungszustand der Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-RL in Hessen; s. Anlage 4)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriiche und Verhaltensweisen

Informationen des Artensteckbriefs ,,Zauneidechse — Lacerta agilis“ (ALFERMANN & NICOLAY 2004):
Allgemeines

Die Zauneidechse zahlt zu den bekanntesten und haufigsten Reptilienarten Hessens. Die bis zu 27,5 cm
groRe, eierlegende Echse, bei der die erwachsenen Tiere einen deutlichen Geschlechtsdimorphismus auf-
weisen, besiedelt eine Vielzahl verschiedenster Lebensraume, wie z. B. lichte Waldbereiche, Abgrabungen,
Bahndiamme oder auch Géarten. Insbesondere zur Biologie und Okologie gibt es zahlreiche Untersuchun-
gen. In den Roten Listen Hessens sowie Deutschlands wird sie unter Kategorie 3 - gefahrdet gefiihrt. Nach
der Bundesartenschutzverordnung handelt es sich um eine besonders geschiitzte Art. Auch viele Lebens-
raume sind auf Bundes- oder Landesebene geschiitzt.

Biologie und Okologie

Die Zauneidechse stellt den kleinsten Vertreter ihrer Gattung dar. Bei einer Gesamtlange von bis zu 27,5
cm fallen 60 bis 65 % auf die Schwanzlange, wobei die Weibchen in der Regel etwas groRer als die Mann-
chen sind. Insgesamt hat die stumpfschnauzige Echse ein gedrungenes, kraftiges Erscheinungsbild. Die
Grundfarbung des Riickens ist meistens braun-beige mit bis zu drei hellen Langsstreifen. An den meist
etwas heller gefarbten Flanken zeigen sich auf ganzer Lange kleine weille, schwarz umrandete Punkte. Die
Bauchseite ist stets hell gefarbt und meist schwarz gefleckt. Die Mannchen unterscheiden sich von den
Weibchen dadurch, dass ihre Flanken und Bereiche des Kopfes insbesondere zur Paarungszeit intensiv
grin gefarbt sind. Bei Gefahr kann die Zauneidechse ihren Schwanz abwerfen (Autotomie), um so bei-
spielsweise einen Beutegreifer zu irritieren. Thre Nahrung besteht im Wesentlichen aus Insekten und Spin-
nentieren. Meist im Mai gelangt die eierlegende Echse zur Fortpflanzung. Die 8 - 15 Eier werden an gut
besonnten Stellen in meist sandiges, leicht feuchtes Bodensubstrat eingegraben, so dass nach etwa 8 - 10
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Wochen Brutzeit die Jungtiere schliipfen. Je nach Witterung werden Mitte September bis Ende Oktober
die Winterquartiere (z.B. Kleinsdugerbauten, Steinschittungen) aufgesucht. Die warmeliebende Art gilt als
primdrer Waldsteppenbewohner und besiedelt heute eine Vielzahl von Standorten wie extensiv bewirt-
schaftete Weinberge, Steinbriiche, Ruderalflachen, Industriebrachen, StraBenbdschungen, Bahndamme
sowie Trocken- und Halbtrockenrasen. Wichtig ist allen Habitaten ein Mosaik aus vegetationsfreien und
bewachsenen Flachen. Eine bedeutende Rolle spielen lineare Strukturen wie Hecken, Waldsaume oder
Bahntrassen. Auf der einen Seite fungieren diese als beliebte Kernhabitate, auf der anderen Seite stellen
sie wichtige Vernetzungskorridore dar.

4.2 Verbreitung

Nach der Waldeidechse hat die Zauneidechse das groRte Verbreitungsareal aller Halsbandeidechsen. Es
erstreckt sich von Siidengland im Westen bis zum Baikalsee und Nordwest China im Osten. Im Norden
bilden Siidschweden und das Baltikum die Verbreitungsgrenze, wahrend im Siiden die Grenze von den
Pyrenden liber die Bergregionen Stidfrankreichs und die Italienischen Alpen nach Osteuropa verlauft.
Angaben zur Art in der kontinentalen Region Europas: keine Daten verfligbar

Angaben zur Art in der kontinentalen Region Deutschlands: In Deutschland zahlt die Zauneidechse zu den
haufigsten Reptilienarten und ist liber das gesamte Bundesgebiet verbreitet. Deutliche Verbreitungsliicken
finden sich jedoch im Nordwestdeutschen Tiefland sowie den Westlichen und Ostlichen Mittelgebirgen
aufgrund naturrdumlicher Gegebenheiten oder auch im Alpenvorland durch intensive Landwirtschaft be-
dingt.

Angaben zur Artim Gebiet (Hessen): Entgegen der bisherigen Annahme, dass die Zauneidechse im Norden
und Osten von Hessen eher sporadisch verbreitet ist, zeigen die neueren Kartierungsdaten hier doch eine
gute Verbreitung der Art. Auch im Siiden ist sie nahezu flichendeckend verbreitet. Viele der scheinbaren
Verbreitungsliicken dirften sich vermutlich durch gezieltes Kartieren schlieRen lassen. Tatsachlich weitge-
hend zauneidechsenfrei sind mit Sicherheit die dicht bewaldeten Hochlagen im Kellerwald, in der Rhon,
im Vogelsberg sowie im Taunus.

Als Kulturfolger besiedelt die Zauneidechse heute vornehmlich anthropogen gepragte Standorte. In klima-
tisch begiinstigten Gebieten in denen diese (z. B. Abgrabungen, groRere Brachen) zahlreich vorzufinden
und zudem moglicherweise optimal vernetzt sind, sind stabile Populationen zu erwarten. Jedoch darf, wie
dies auch z. B. in Rheinland-Pfalz der Fall ist, flichendeckend von einer anhaltend riickldufigen Bestands-
entwicklung ausgegangen werden. Beschleunigt durch Verschlechterung der Habitatqualitat, Nutzungs-
aufgabe marginaler Standorte mit einhergehender Sukzession z.B. im Obst- und Weinbau sowie durch wei-
tere Aufforstung waldnaher Magerrasen.

VorhabensbezogeneAngaben

5 Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

|E nachgewiesen |:| potenziell

Im unmittelbaren Untersuchungsgebiet konnte das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im Be-
reich 5 des Planungsraums nachgewiesen werden. Fir die Zauneidechse bietet das angetroffene Nut-
zungsmosaik aus offenen Bereichen und Geholzsdume glinstige Lebensraumbedingungen mit einer gro-
RBen Anzahl moglicher Unter- bzw. Einschlupfmaoglichkeiten und ein reiches Angebot von potentiellen
Fortpflanzungsorten (vgl. Kap. 2.1.5.2 Ergebnisse).
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6 Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestitten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten aus der
Natur entnommen, beschéddigt oder zerstért werden? |E ja D nein

(VermeidungsmaBnahmen zundchst unberiicksichtigt)

Durch BaumaRnahmen kdonnen Fortpflanzungs- und Reproduktionsstitten der Zauneidechse be-
schadigt oder zerstort werden.

b) Sind VermeidungsmaBBnahmen méglich? |E ja |:| nein

Durch BaumalRnahmen kommt es in den betroffenen Bereichen zwangslaufig zur Zerstérung von
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten.

e Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelmalige Kontrolle einer tempo-
raren und Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten
Einwanderung von Tieren.

c) Wird die 6kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaRBnahmen (CEF) gewahrt? I:l ja |E nein
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

Die ohnehin angespannte Situation der Art wird durch den Verlust von glinstigem Lebensraum zu-
satzlich verscharft werden. Die Auswirkungen auf die 6kologische Funktion im raumlichen Zusam-
menhang sind nur schwer abzuschéatzen. Es ist jedoch mit einer weiteren Verkleinerung der regio-
nalen Population zu rechnen.

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene Ausgleichs-MaBnahmen (CEF)
gewdbhrleistet werden? |E ja |:| nein

e Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats in
einer geeigneten GroRe. Dieses sollte im Bereich der lokalen Population liegen und ist durch
die Anlage von geeigneten Strukturen als Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln. Die Inten-
sitdat der Nutzung der angrenzenden Flachen stellt fiir die Ersatzlebensraume keine Beein-
trachtigung dar. Auf einer geeigneten Flache sollten folgende Strukturen geschaffen werden:

e Anlage von drei Lesesteinhaufen; GrofRe ca. 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandener Fels-
blocke)

e  Anlage von drei Totholzstapeln; GroBe 2m x 4m (z. B. durch Nutzung vorhandenen Astwerks)
mit angrenzenden Sandflachen (Sonnenplatze; GréRe 2 m x 5 m).

e Des Weiteren fordert eine Stidexposition an einem mageren Standort mit extensiver Bewirt-
schaftung (zweischiirige Mahd, Beweidung) die Erfolgsaussichten der MaRnahme.

Der Verbotstatbestand ,, Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten" tritt ein. |:| ja |E nein
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6.2 Fang, Verletzung, Totung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getétet werden? |E ja |:| nein
(VermeidungsmaBnahmen zunéchst unberiicksichtigt)

Die geplanten BaumalRnahmen betreffen Ruhe- und Reproduktionsstatten der Art. Baubedingte
Auswirkungen kénnen daher Individuen betreffen. Hierdurch kénnen Tiere getotet oder verletzt
werden. Aufgrund des Verhaltens der Zauneidechse sind Vermeidungsmalinahmen unbedingt no-
tig. Die Zauneidechse zieht sich bei Gefahr in Erdhéhlen und Liicken im Bodensystem zuriick. Bau-
malRnahmen mit schwerem Gerat (Bagger, usw.) bergen daher ein groRes Risiko der Verletzung und
Totung. Eine Verlagerung in die Wintermonate ist nicht moglich, da die Zauneidechse zu dieser Zeit
bewegungsunfihig im Uberwinterungshabitat verharrt. BaumaRnahmen fithren zu dieser Zeit zur
Verletzung und Tétung von Individuen.

b) Sind Vermeidungs-MaRnahmen moglich? |X| ja D nein

e Die Eidechsen im direkten Eingriffsbereich sind vollstandig einzufangen und in das entspre-
chend vorbereitete Ausgleichshabitat umzusiedeln.

Achtung: Eine Umsiedlung ist nur im Zeitraum von April bis Mai méglich!

e  Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelméaRige Kontrolle einer tempora-
ren und Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten Ein-
wanderung von Tieren.

c) Werden unter Beriicksichtigung der VermeidungsmaR-

nahmen in Verbindung mit der ,,Entnahme, Beschadi-

gung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder |:| ja |E nein

Ruhestdtten" Tiere gefangen, verletzt oder getétet?

Durch die Beachtung der Vermeidungsmalinahmen kann das Risiko Tiere zu verletzen oder zu téten
signifikant reduziert werden.
Durch das Verlagern der Population und der Bereitstellung eines optimal vorbereiteten Ausgleichs-
habitats wird die 6kologische Funktion raumlich verlagert. Unter Beriicksichtigung der 6kologischen
Anspriche der Zauneidechse sind die Erfolgsaussichten fiir eine solche MaRnahme bei dieser Art
besonders gut.

d) Wenn JA — kann die 6kologische Funktion der
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang erfiillt werden?
(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG) [ ]ja [] nein

Wenn JA — kein Verbotstatbestand!

e) Werden unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
mafRnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getoétet — ohne Zusammenhang mit der
zEntnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten"? |E ja |:| nein

Ohne die Bereitstellung eines geeigneten Ausgleichshabitats ist die Umsiedlung der Zauneidechsen-
population als VermeidungsmaRnahme unsinnig.

Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Toten, Verletzen" tritt ein. |:| ja |E nein
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6.3  Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Konnen wild lebende Tiere wihrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestért werden? |:| ja |E nein

Es ist anzunehmen, dass die vorkommenden Tiere bereits an ein gewisses Stoérungsniveau (Industrie-
und Gewerbebetrieb, Passanten, Verkehr, Radfahrer usw.) angepasst sind und nachhaltige Stérungen
bei gleichbleibenden Stérungsniveau ausgeschlossen werden kénnen.

b) Sind Vermeidungs-MaBnahmen méglich? |X| ja D nein

Die Problematik wird im stdlichen Teil (Baubereiche) durch die oben genannten VermeidungsmaR-
nahmen und CEF-MaRnahmen (Punkt 6.1, 6.2) adaquat abgedeckt.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollsténdig vermieden? |X| ja D nein

Bei Einhaltung der vorgeschlagenen VermeidungsmalRnahmen wird eine Stérung vermieden.

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. I:l ja & nein ‘

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich?

Tritt einer der Verbotstatbestinde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? I:l ja & nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose
und der vorgesehenen Malnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA — Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

7 Zusammenfassung

Folgende fachlich geeighete und zumutbare MaRnahmen sind in den Planunterlagen dargestellt
und beriicksichtigt worden:

|X| VermeidungsmafBnahmen
|X| CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

I:l FCS-MaRBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der Population iiber den
ortlichen Funktionsraum hinaus

|X| Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder Risikomanagement
fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den Planunterlagen verbindlich festgelegt
Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

|X| tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass keine Ausnahme gem. § 45
Abs. 7 BNatSchg, ggf. in Verbindung mit Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

|:| liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL

I:l sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfiillt!
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Vorbemerkungen

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark hat in ihrer Sitzung am 07.05.2013 gemaf3
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bereich des Industrie- und Gewer-
begebietes Ober-Roden gefasst und zur Sicherung der Planung eine Veranderungssperre als Sat-
zung beschlossen. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur eine planerische Sicherung und stéadtebauliche Weiterentwicklung des ge-
werblich-industriell geprégten Bereiches im Siiden des Stadtteils Ober-Roden und insofern Planungs-
und Rechtssicherheit fur die Stadt Rédermark und die in diesem Bereich ansassigen Unternehmen
geschaffen werden. Da es sich bei dem Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden um ein ver-
gleichsweise weitgehend intaktes Gewerbegebiet handelt, steht die Starkung des produzierenden und
weiterverarbeitenden Gewerbes sowie der bestehenden dienstleistungsorientierten Unternehmen im
Vordergrund des Bauleitplanverfahrens.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist fir die Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung
durchzufiihren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem
Umweltbericht beschrieben und bewertet werden (§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)). Bei der Er-
stellung des Umweltberichtes ist die Anlage zum BauGB zu verwenden.

Der Umweltbericht ist Teil der Begrindung zum Bebauungsplan und unterliegt damit den gleichen
Verfahrensschritten wie die Begriindung an sich (u. a. Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der
Trager oOffentlicher Belange; § 2a BauGB). Er dient als Grundlage fir die durchzufihrende Umweltpru-
fung. Der Umweltbericht und die eingegangenen Anregungen und Hinweise sind als Ergebnis der
Umweltprifung in der abschlieenden bauleitplanerischen Abwagung zu beriicksichtigen.

Um Doppelungen und damit eine unndétige Belastung des Verfahrens zu vermeiden, wurden die fir
die Abarbeitung der Eingriffsregelung (8 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 Bundesna-
turschutzgesetz) notwendigen zusatzlichen Inhalte, die als Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege (8 1a Abs. 3 und § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB) gleichberechtigt in die bauleitplanerische
Abwégung (8 1 Abs. 7 BauGB) einzustellen sind, in den Umweltbericht integriert. Die vorliegenden
Unterlagen werden daher als Umweltbericht mit integriertem Landschaftspflegerischem Planungsbei-
trag bezeichnet.
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1 Beschreibung des Planvorhabens

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Ziele des Bauleitplans

Zur Beschreibung der Ziele des Bauleitplans wird auf in Kap. 1 (Veranlassung und Planziel) der Be-
grindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Abb. 1: Lage des Plangebiets (Quelle: hessenviewer.hessen.de, 06.01.2014, unmalR3stablich verkleinert).

1.1.2 Angaben Uber Standort, Art und Umfang des Vorhabens

Der Geltungsbereich der Planung umfasst das grof3tenteils bereits bebaute Industrie- und Gewerbe-
gebiet im Sudwesten des Stadtteils Ober-Roden (vgl. Abb. 1). Die GeltungsbereichsgroRe betragt
rund 49,0 ha (490.479 m2).

Nach KLAUSING (1988)" gehort das Plangebiet zum Messeler Hugelland (Haupteinheit 230 Messeler
Hugelland). Die H6henlage des weitgehend ebenen Gelandes betragt etwa 145-150 m . NN.

! KLAUSING, O. (1988): Die Naturraume Hessens. Hess. Landesamt fir Umwelt (Hrsg.)
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1.1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans

Die Grundflachenzahl wird sowohl fir das Industrie- als auch fiir das Gewerbegebiet einheitlich auf
GRZ = 0,8 festgesetzt. Zusatzlich wird eine Baumassenzahl von einheitlich BMZ = 0,6 festgesetzt. Die
Zahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse wird bestandsorientiert auf ein Mal3 von Z = IV begrenzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt den maximal Uberbaubaren Flachenanteil eines Baugrundstiicks an, der um
bis zu 50 % bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 (= 80 % der Grundstucksflache) tberschritten werden darf
(8 19 BauNVO). Die Baumassenzahl (BMZ), gibt an, wie viel Kubikmeter Baumasse je Quadratmeter Grund-
stucksflache zulassig sind (8 21 BauNVO).

Mindestens 20 % der Grundsticksfreiflachen sind géartnerisch oder als Griinflache anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten.

1.1.4 Bedarf an Grund und Boden

Das Plangebiet hat eine Gréfze von rund 49,0 ha. Der Grof3teil der durch den vorliegenden Bebau-
ungsplan ausgewiesenen Baugebiete wird bereits baulich genutzt und weist einen hohen Versiege-
lungsgrad auf. Lediglich einige Flurstiicke im Zentrum und im Siden bzw. Westen des Gewerbege-
biets sind bislang noch unbebaut.

1.2 Darstellung der fiir das Vorhaben relevanten in einschlagigen Fachgesetzen und
-planen festgelegten Ziele des Umweltschutzes und ihrer Beriicksichtigung bei der
Planaufstellung

Die Stadt Rddermark befindet sich innerhalb des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain. Mit dem
Regionalen Flachennutzungsplan fiir das Gebiet des Regionalverbandes wurden fiir das Verbands-
gebiet die Planungen auf Ebene der Regionalplanung und der vorbereitenden Bauleitplanung in ei-
nem Planwerk zusammengefasst. Der Bereich des Plangebietes ist im Regionalen Flachennutzungs-
plan 2010 Uberwiegend als Gewerbliche Bauflache (Bestand) dargestellt. In Teilbereichen wird zudem
Gewerbliche Bauflache (Planung) sowie ein Sondergebiet Bau- und Gartenmarkt (SO Bau) darge-
stellt. Schlielich wird fir eine Teilflache des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im
Bereich westlich der Albert-Einstein-StralRe Okologisch bedeutsame Flachennutzung mit Flachen fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Vorrang-
gebiet fir Natur und Landschaft sowie Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen dargestellt.

1.3 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwas-
sern

Mit der geplanten Zuordnung der Gebietstypen zueinander bzw. der Ausweisung von Gewerbegebiet
und Industriegebiet kann dem genannten Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG entsprochen wer-
den, da die der Planung zugrunde liegende stadtebauliche Konzeption in Richtung der angrenzenden
und schutzbedurftigen Wohnnutzungen insbesondere aus immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunk-
ten einen gestuften und gestaffelten Ubergang der zuléssigen Nutzungen vorsieht.
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Die Vorgaben des § 50 BImSchG umfassen darlber hinaus das Erfordernis, dass durch eine raumli-
che Trennung auch solche Auswirkungen maoglichst vermieden werden sollen, die von schweren Un-
fallen im Sinne der sog. Seveso-lI-Richtlinie in Betriebsbereichen hervorgerufen werden kénnen. Die
in der Senefelder StralRe ansassige Firma Hitzel Oberflachentechnik GmbH & Co. KG unterliegt als
sog. Storfallbetrieb der Seveso-lI-Richtlinie und demnach sind mit schutzbedirftigen Nutzungen be-
ziehungsweise mit Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung, die auch dem dauerhaften Auf-
enthalt von Menschen dienen, angemessene und konkret auf das Unternehmen bezogene Achtungs-
abstande einzuhalten, sodass einerseits der Storfallvorsorge hinreichend Rechnung getragen werden
kann und andererseits auch die gewerblichen Nutzungsméglichkeiten des Betriebes nicht einge-
schrénkt werden. Fir genannte Firma ist ein Achtungsabstand von 300 m festgelegt. Diese Festle-
gung erfolgte gemafl der Tabelle fur die Achtungsabstande aus dem Leitfaden der Kommission fur
Anlagensicherheit — KAS 18 — ,Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der
Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG*. Der Achtungsabstand tangiert den nérdlichen Bereich des Plangebietes. Jedoch wird
vorliegend als Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet und Industriegebiet festgesetzt, sodass in-
nerhalb dieser Baugebiete nur sog. betriebsgebundenes Wohnen ausnahmsweise zulassig ist. Auch
werden in diesem Bereich keine besonders sensiblen oder sonstige 6ffentliche Einrichtungen pla-
nungsrechtlich vorbereitet, sodass davon auszugehen ist, dass der Storfallvorsorge auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung hinreichend Rechnung getragen werden kann.

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Abwasserentsorgung ist be-
reits Bestand und erfolgt Uber die bestehenden Netze. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wer-
den keine Planungen oder MaRnahmen vorbereitet, die nicht Uber das bestehende Netz entsorgt wer-
den koénnen. Niederschlagswasser soll gemaR § 55 Abs. 2 WHG ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige o6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch
wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (vgl. Begriindung Kap. 8).

1.4 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Zu diesen Belangen enthalt der Bebauungsplan keine gesonderten Regelungen.

15 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Die Aufstellung des Bebauungsplans folgt dem Gebot des sparsamen Umgangs mit Grund und Bo-
den, zumal durch den Bebauungsplan bereits durch rechtskraftige Bebauungsplane erfasste Flachen
bestandsorientiert Uberplant werden. Mithin kann ein Beitrag zur Reduktion weiteren Flachenver-
brauchs im AuBBenbereich geleistet werden.
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2 Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen einschliel3lich der MaRnahmen zu ihrer Vermeidung,
Verringerung bzw. ihrem Ausgleich

2.1 Boden und Wasser

Laut BodenViewer Hessen (Stand: 10.01.2014) haben sich im Plangebiet urspriinglich Béden aus
flugsandreichen Solifluktionsdecken (Pseudogleye) sowie stellenweise Béden aus Auensedimenten
(Auengleye) gebildet. Da jedoch ein Grof3teil des Plangebiets bereits durch Flachen fiir Siedlung, In-
dustrie und Verkehr eingenommen wird, sind hier Gberwiegend keine natirlichen Bodenprofile mehr
zu erwarten sind. Durch die vorhandene Bebauung und insbesondere die grof3flachige Verdichtung
des Bodens ist zudem fast durchweg von einem gestorten Infiltrationsvermdgen des Bodens und einer
Beeintrachtigung des Bodenlebens auszugehen. Aus den genannten Griinden besitzt das Plangebiet
bereits jetzt nur ein geringes Retentionspotential fir auftreffende Niederschldge. Das Plangebiet ist
weder Teil eines Trinkwasserschutzgebiets noch Teil eines amtlich festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiets.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die in der Begriindung zum Bebauungsplan aufgefihr-
ten 21 Altstandorte und zwei sonstige schadliche Bodenveranderungen, die in der Altflachenkartei
ALTIS des Hessischen Landesamtes fiir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst sind. Auf dem Grund-
stiick Paul-Ehrlich-StralRe 3-5 liegt zudem eine Altlast vor, wéhrend auf dem Flurstiick 231/21 Verun-
reinigungen des Bodens und des Grundwassers vorliegen, die seit 2001 saniert werden. Hinsichtlich
weitergehender Ausfiihrungen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen.

Nennenswerte Funktionen fir den Boden- und Wasserhaushalt kommen lediglich einigen noch unbe-
eintrdchtigten Freibereichen, insbesondere einem Schilfrdhricht mit angrenzenden Gehdlzen (Flst.
237/19) und einer Grunlandflache (FIst. 232/10 tlw.) zu. In allen Gbrigen Bereichen ist fur die Schutz-
guter Boden und Wasser von einer bereits gegebenen weitgehenden Entwertung auszugehen.

Die nachfolgend beschriebenen MalRhahmen kénnen dazu beitragen, die Wirkungen des Bauvorha-
bens auf den Boden- und Wasserhaushalt zu minimieren:

e Gehwege sowie Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise z.B.
als wassergebundene Wegedecken, weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Porenpflaster zu befestigen. Die Festsetzung gilt nicht flir Fahrspuren und Anlieferungszonen.

¢ Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation
ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder
wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-wirtschaftliche Be-
lange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

e Abhangig von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung eines Altstandortes sind um-
welttechnische Untersuchungen notwendig, um eventuell vorhandene lokale Verunreinigungen
der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser zu erkunden. Zusétzlich sind samtliche
Aushubarbeiten gutachterlich zu tberwachen und zu dokumentieren. Bei organoleptischen Auffal-
ligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen.

e Bei allen BaumalBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auf-
falligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer
schéadlichen Bodenverunreinigung begriunden, sind diese umgehend der zustéandigen Behérde,
dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezernat
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IV/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hin-
zuzuziehen.

Schéadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebli-
che Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizu-
fuhren.

2.2 Klima und Luft

Das Plangebiet besitzt aufgrund der bereits bestehenden Uberformungen und Versiegelungen keine
besonderen Klimafunktionen. Kleinklimatische Auswirkungen der Planung werden sich auf bislang
unbebaute Flache im zentralen Teil des Plangebiets konzentrieren, wo gegeniiber dem derzeitigen
Bestand mit einer geringflgigen Verringerung der Verdunstung und einem leichten Anstieg der
Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen auf
Klima und Luft zu erwarten.

2.3 Pflanzen und Tiere

Zur Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen des Plangebietes wurde im Januar 2014 eine Gelan-
debegehung durchgefihrt und im Juli 2014 durch eine gezielte Kartierung mdglicherweise geschiitzter
Biotope erganzt. Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben; bedeutsame Griinstrukturen sind
im Luftbild Ubersichtsartig dargestellt (Abb. 2). Daruber hinaus wurde zum Entwurf des Bebauungs-
planes eine Bestandskarte des zentralen Bereichs (Flurstiicke 237/20 und 237/21 tlw., vgl. Abb. 3) er-
stellt.

Abb. 2: Beschriebene Biotopstrukturen im Luftbild
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Die Flachen des Geltungsbereichs sind gepragt durch Industrie- und Gewerbebetriebe sowie versie-
gelte Flachen (Parkplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen). Neben vereinzelten Hausgéarten und Zier-
pflanzungen kommen im Plangebiet auch Ruderalfluren und Geblische, einzelne Wiesen sowie ein
Schilfbestand (Phragmites australis, vgl. Abb. 4) vor. Den flachenmaRig grof3ten Anteil machen dabei
die von Gebiischsukzession eingenommenen Bereiche aus.

Abb. 3: Bestandskarte zum Zentrum des Plangebiets

Die Ruderalfluren im Zentrum des Plangebiets weisen Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis,
vgl. Artenschutzbeitrag) auf und setzen sich aus folgenden Pflanzenarten zusammen.

Betula pendula Birkenjungwuchs

Calamagrostis epigejos Land-Reitgras

Cirsium arvense Acker-Kratzdistel

Cirsium vulgare Gewodhnliche Kratzdistel
Epilobium angustifolium Schmalblattriges Weidenréschen
Galium aparine Klebkraut, Kletten-Labkraut
Hyperium perforatum Tupfel-Johanniskraut

Lactuca serriola Kompass-Lattich

Oenothera biennis Nachtkerze
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Potentilla reptans
Rubus fruticosus
Solidago canadensis
Tanacetum vulgare
Urtica dioica

Kriechendes Fingerkraut
Brombeeren
Kanadische Goldrute
Rainfarn

Grol3e Brennnessel

In Randbereichen finden sich hier Gehdlzstrukturen frischer bis teils feuchter Standorte mit einzelnen
Schwarzerlen (Alnus glutinosa), Silberweiden (Salix alba) und einem Grauweidengebiisch (Salix cine-
rea) sowie Salweide (Salix caprea), Espe (Populus tremula) und Traubenkirsche (Prunus padus).

Im siidwestlichen Plangebiet findet sich eine trockene Wiese (vgl. Abb. 6) mit den folgenden Arten:

Achillea millefolium
Arrhenatherum elatius
Cerastium holosteoides
Crepis capillaris
Festuca ovina

Galium album
Geranium molle
Geranium pratense
Hieracium pilosella
Lamium purpureum
Lathyrus spec.
Pimpinella saxifraga
Plantago lanceolata
Rumex acetosa
Stellaria graminea
Stellaria media
Thymus pulegioides
Trifolium arvense
Trifolium repens
Veronica chamaedrys
Vicia spec.

Wiesen-Schafgarbe
Wiesen-Glatthafer
Gewohnliches Hornkraut
Kleinkdpfiger Pippau
Schaf-Schwingel
Wiesen-Labkraut
Weicher Storchschnabel
Wiesen-Storchschnabel
Kleines Habichtskraut
Rote Taubnessel
Platterbse

Kleine Bibernelle
Spitz-Wegerich

Grol3er Sauerampfer
Gras-Sternmiere
Vogel-Miere

Arznei-Thymian (stellenweise)

Hasen-Klee
Weil3-Klee
Gamander-Ehrenpreis
Wicke

Westlich entlang der Albert-Einstein-StralRe grenzt im Anschluss an eine Stellplatz-Reihe eine Hecke
aus einheimischen Baumen und Strauchern (Liguster, Eberesche, Hasel, Blutroter Hartriegel, Weil3-
dorn, Schlehe, Wolliger Schneeball, Spitzahorn, Sandbirke, Waldkiefer) mit einem artenreichen Kraut-
saum (vgl. Abb. 8). Durch Ricknahme des Geltungsbereichs befinden sich diese Bereiche nur noch
im stdlichen Bereich innerhalb des Plangebiets. Der Krautsaum wird von folgenden Arten gebildet:

Achillea millefolium
Artemisia vulgaris
Berteroa incana
Centaurea jacea
Dactylis glomerata
Daucus carota
Erigeron annuus
Euphorbia cyparassias

Wiesen-Schafgarbe
Gewodhnlicher Beiful
Graukresse
Wiesen-Flockenblume
Wiesen-Knaulgras
Wilde Méhre
Einjahriges Berufkraut
Zypressen-Wolfsmilch

Planungsburo Holger Fischer

09/2015



Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden, Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden®, Umweltbericht 11
Glechoma hederacea Gundermann

Hyperium perforatum Tupfel-Johanniskraut

Lactuca serriola Kompass-Lattich

Leonurus cardiaca Echtes Herzgespann

Malva sylvestris Wilde Malve

Melilotus albus Weil3er Steinklee

Oenothera biennis Nachtkerze

Origanum vulgare Dost

Solidago canadensis Kanadische Goldrute

Tanacetum vulgare Rainfarn

Verbascum spec. Kdnigskerze

Abb. 4: Geholze teils feuchter Standorte, im Hintergrund Schilfréhricht (Flst. 237/20, Juli 2014)

Abb. 5: Gehélzbestand im Studwesten (Januar 2014) Abb. 6: Grunland am ,Pflegepark” (Flst. 287/1)
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Abb. 7: Grunland (Flst. 232/10 tlw., Juli 2014) Abb. 8: Heckensaum Albert-Einstein-Stra3e (Juli 2014)

Abb. 9: Ehemalige Ruderalflache mit Heidekraut (FIst. ~ Abb. 10: Gehdlzbestand (Fist. 243/57, Januar 2014)
229, Januar 2014)

Die fur den Einfahrtsbereich zum Gewerbegebiet an der Carl-Zeiss-StraRe zum Vorentwurf beschrie-
bene, Uberwiegend trockene Ruderalflur mit Heidekrautbestand (vgl. Abb. 9) wurde im Juli 2014 nicht
mehr vorgefunden.

Eingriffsbewertung

Aus naturschutzfachlicher Sicht kommt dem Plangebiet Giberwiegend eine sehr geringe Bedeutung zu.
Ausschlaggebend dafur ist die vorhandene Biotop- und Nutzungsstruktur, die sich tGberwiegend aus
stark anthropogen veranderten Flachen (Bebauung, asphaltierte Flachen, Zierpflanzungen) und nur
zu einem geringen Flachenanteil aus Vegetations- und Nutzungstypen mittlerer bis hoher Wertigkeit
(Ruderalfluren mit Zauneidechsenvorkommen, Hecken, Griinland, Schilfréhricht) auszeichnet.

2.4 Arten- und Biotopschutz
Artenschutz

Aus artenschutzfachlicher Sicht sind insbesondere die Ruderalfluren, Geholze und Schilfbestande
aufgrund des dort prinzipiell méglichen Vorkommens von Reptilien (z. B. Zauneidechse) und Végeln
(z. B. Rohrammer) von potenzieller Bedeutung. Darlber hinaus kénnen auch einzelne Gebéaude als
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Fortpflanzungs- oder Ruhestatten fiir Voégel (z. B. Turmfalke) und/oder Fledermause (z. B. Zwergfle-
dermaus) geeignet sein.

Daher wurde zum vorliegenden Entwurf eine faunistische Erhebung der Artengruppen Voégel, Fleder-
mause, Amphibien und Reptilien vorgenommen und ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt
(siehe Anlagen). Nachfolgend werden die wesentlichen Ergebnisse zusammengefasst.

Wahrend aus der Gruppe der Amphibien keine planungsrelevanten Arten im Plangebiet vorkommen?,
wurde aus den Ubrigen Tiergruppen eine Reihe gemeinschaftlich bzw. streng geschiitzter Arten als
potentiell betroffene Arten ermittelt. Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind dabei als relevante
Tierarten Feldsperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz, Wacholderdrossel, Zwergfledermaus, Miickenfle-
dermaus, Rauhautfledermaus, Breitfligelfledermaus und GroRer Abendsegler sowie die Zau-
neidechse hervorgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG kann
nach Prifung fur diese Arten nur bei Beriicksichtigung von Vermeidungsmafinahmen und Kompensa-
tionsmalRnahmen ausgeschlossen werden. Hierbei sind folgende MaRhahmen umzusetzen:

Vogel

e Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen und von Abrissarbeiten ist wahrend der Brutzeit
(1. Méarz — 30. September) gemanR § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen und Abrissarbei-
ten in diesem Zeitraum notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der
MafRnahme durch einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

e Als Ersatz fir gegebenenfalls wegfallende Ruhe- und Fortpflanzungsstatten des Feldsperlings in
Flache 9 wird das Anbringen von zwei Nistkdsten am westlichen oder siidlichen Rand des Gel-
tungsbereichs (z.B. Waldrand) empfohlen (z.B. Schwegler Nischenbriterhéhle 1N).

Fledermause

e Baume mit bisher nicht entdeckten Baumhdohlen sind vor der Fallung auf das Auftreten von Fle-
derméausen zu uberprifen. Gleiches gilt fir die Gebaude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten
von Quartieren sind in Absprache mit der zustéandigen Naturschutzbehérde geeignete Rettungs-
mafinahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten.

e Abrissarbeiten sind glinstigerweise im Zeitraum von November bis Marz, Geholzfallungen im Zeit-
raum von Dezember bis Januar durchzufiihren.

e Vor Beginn von Rodungs- und Abbrucharbeiten sollten am westlichen oder sudlichen Rand des
Geltungsbereichs (z.B. Waldrand) an einer unbeleuchteten Stelle mindestens zwei Fledermaus-
Nistkasten (vorzugsweise Fledermaus-Universal-Sommerquartier 1FTH) angebracht werden.
Hierdurch stehen Notquartiere fir evtl. Notumsiedlungen bereit und es werden die durch die Fal-
lungen entfallenden potentiellen Sommerquartiere (Hohlen, Nischen und Ritzen in der Borke)
kompensiert.

Zauneidechse (nur erforderlich bei Inanspruchnahme besiedelter Flachen)®
a) Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen

e Vorgezogene Schaffung, Optimierung oder Sicherung eines geeigneten Ausgleichshabitats in ei-
ner geeigneten GroRe. Dieser sollte im Bereich der lokalen Population® liegen und ist durch die

%In Anlehnung an die Stellungnahme des NABU vom 16.04.2014 hat hier seit den 1980er Jahren eine nunmehr fast vollstéandi-
ge Entwertung fiir die Amphibienfauna mit ehemals 11 Arten stattgefunden.

® Das im Jahr 2014 festgestellte Vorkommen liegt in der Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 237/20, 280/9, 280/16 und 280/17
und kann den kartografischen Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (S. 21) entnommen werden.
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Anlage von geeigneten Strukturen als Zauneidechsenlebensraum zu entwickeln (vgl. Arten-
schutzbeitrag S. 39).

b) Vermeidungsmaflinahmen

e Umsiedlung der in der Eingriffsflache vorhandenen Zauneidechsen in das zuvor vorbereitete Aus-
gleichshabitat.

e Bei einer teilweise Inanspruchnahme ggf. Errichtung und regelméaRige Kontrolle einer temporaren
und Uberkletterungssicheren Einwanderungsbarriere zur Verhinderung einer erneuten Ein-
wanderung von Tieren.

Unter Beriicksichtigung aller oben genannten MalRnahmen besteht kein Erfordernis der Zulassung ei-
ner Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder Befreiung nach § 67 BNatSchG. Durch Aufnahme
entsprechend geeigneter und ausdriicklicher Hinweise in die Planunterlagen werden diese Ergebnis-
se auch im Bebauungsplan bericksichtigt.

Biotopschutz

Gemal § 30 Abs. 2 BNatSchG sind Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheb-
lichen Beeintrachtigung geschitzter Biotope fuhren kdnnen, verboten. Von den Verboten des § 30
Abs. 2 BNatschG kann jedoch auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kdnnen.

Aus Sicht des gesetzlichen Biotopschutzes finden sich im zentralen Plangebiet Flachen, die ggf. als
geschitztes Biotop gemal § 30 Bundesnaturschutzgesetz anzusehen sind. Eine Gegentiberstellung
der im Natureg verzeichneten Biotope (basierend auf der Hessischen Biotopkartierung, TK 6018, Kar-
tierjahr 1995) und des vorgefundenen Bestands (vgl. Abb. 3 u. 11) gibt die nachfolgende Tabelle:

Tab. 1: Biotope gemal Hess. Biotopkartierung mit Hinweisen auf geschiitzte Biotope

Biotop-Nr. Name Biotoptyp Bestand 07/2014

657 Feuchtbrache  6stlich | Feuchtbrachen und Hochstauden- | vor Ort nicht erkennbar (zurzeit
von Urberach fluren Wiese bzw. Garten)

768 Schilfréhricht in  der | Roéhrichte (inkl. Schilfréhrichte) nicht mehr vorhanden (zurzeit
»Tonkaute” Lagerplatz)

769 Feuchtbrache in der | Feuchtbrachen und Hochstauden- | nicht mehr vorhanden (zurzeit
~Tonkaute® fluren Lagerplatz)

771 Grauweidengebisch in | Gehélze feuchter bis nasser | vorhanden (vgl. Abb. 2 und Abb.
der ,Tonkaute* Standorte 4)

772 Schilfbestand in der | Roéhrichte (inkl. Schilfréhrichte) vorhanden (vgl. Abb. 2 und Abb.
~Tonkaute® 4)

Der zum Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplans erwahnte Heidekrautbestand auf Flurstiick
229 ist vor Ort nicht mehr erkennbar, die trockene Wiese auf Flurstiick 287/1 hat nicht den Status ei-

4 Es liegen keine genauen Kenntnisse zur Abgrenzung der lokalen Population vor. Dennoch kann davon ausgegangen werden,
dass zumindest die Offenlandbereiche innerhalb der Stadtgebiete von Rédermark und Rodgau von einer zusammenhangenden
lokalen Population besiedelt werden.
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nes (Halb-)Trockenrasens. Somit ist zum derzeitigen Stand nur der Biotopbereich Nr. 771/772
(Schilfrohricht und Grauweidengebisch auf Flst. 237/19) im zentralen Plangebiet als gesetzlich ge-
schutztes Biotop vorhanden. Hierzu wird im Bebauungsplan die folgende bedingte Festsetzung getrof-
fen: Im Gewerbegebiet Nr. 2 sind die auf der Teilflache des Flurstiickes 237/19 gemaf den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen baulichen und sonstigen Nut-
zungen und Anlagen aufgrund des gesetzlichen Biotopschutzes erst nach Zulassung einer Ausnahme
geman § 30 Abs. 3 BNatSchG oder nach Erteilung einer Befreiung gemar § 67 BNatSchG zulassig.

Abb. 11: Hinweise auf gesetzlich geschitzte Biotope (natureg.hessen.de, 06.01.2014, eigene Bearbeitung)

2.5 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt oder Biodiversitat umfasst laut BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ®

e die Vielfalt der Arten,
o die Vielfalt der Lebensraume und
e die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Alle drei Bereiche sind eng miteinander verknipft und beeinflussen sich auch gegenseitig: Bestimmte
Arten sind auf bestimmte Lebensraume und auf das Vorhandensein ganz bestimmter anderer Arten
angewiesen. Der Lebensraum wiederum hangt von bestimmten Umweltbedingungen wie Boden-, Kli-
ma- und Wasserverhaltnissen ab. Die genetischen Unterschiede innerhalb der Arten schliel3lich ver-
bessern die Chancen der einzelnen Art, sich an veranderte Lebensbedingungen (z. B. durch den Kii-
mawandel) anzupassen. Man kann biologische Vielfalt mit einem eng verwobenen Netz vergleichen,
ein Netz mit zahlreichen Verknipfungen und Abhéngigkeiten, in dem ununterbrochen neue Knoten
geknipft werden.

Dieses Netzwerk der biologischen Vielfalt macht die Erde zu einem einzigartigen, bewohnbaren Raum
fur die Menschen. Wie viele Arten tatséachlich existieren, weil3 niemand ganz genau. Derzeit bekannt
und beschrieben sind etwa 1,74 Millionen. Doch Expert/Innen gehen davon aus, dass der gré3te Teil

> BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ (Stand: 06/2010): Informationsplattform www.biologischevielfalt.de
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der Arten noch gar nicht entdeckt ist und vermuten, dass insgesamt etwa 14 Millionen Arten existie-
ren.

Das internationale Ubereinkommen uber die biologische Vielfalt (sog. Biodiversitatskonvention) ver-
folgt drei Ziele:

e den Erhalt der biologischen Vielfalt,
o die nachhaltige Nutzung der biologischen Vielfalt und
e den gerechten Vorteilsausgleich aus der Nutzung der biologischen Vielfalt.

Wahrend der Uberwiegende Teil des Plangebiets keine besondere Bedeutung fir die biologische Viel-
falt besitzt, finden sich stellenweise auch Reste wertgebender Lebensraume (Ruderalfluren, Gehdlze
feuchter Standorte, Schilfréhricht). Mit Anwendung der hierfiir geltenden gesetzlichen Regelungen des
Arten- und Biotopschutzes wird zumindest fur den Schilfbestand ein funktionaler Ausgleich erforder-
lich, so dass in der Summe keine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt zu erwarten ist.

2.6 Landschaft

Das Landschafts- bzw. Ortsbild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird im Wesentlichen durch
die vorhandene heterogene Bebauung, Versiegelung und mangelhafte Durchgriinung bestimmt und
wird dementsprechend als nachteilig empfunden. Sidlich und westlich grenzt das Landschaftsschutz-
gebiet LSG ,Landkreis Offenbach” an das Plangebiet. Die im Plangebiet vorhandenen Biotopstruktu-
ren werden dagegen aufgrund ihrer meist versteckten Lage hinter Zdunen kaum bzw. gar nicht wahr-
genommen.

Zur Verbesserung der landschaftspflegerischen Einbindung und des Ortsbhildes erfolgen am gegebe-
nen Standort erganzende Festsetzungen zur Eingriinung sowie zur Ausgestaltung von Werbeanla-
gen:

= Anpflanzung einer mindestens 5 m breiten Laubhecke am Westrand des Plangebiets gemaf
zeichnerischer Festsetzung im Bebauungsplan

= Mindestens 20 % der Grundsticksfreiflachen sind géartnerisch oder als Grinflache anzulegen

= Werbeanlagen haben sich in Gro3e und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leis-
tung zuldssig. GroR¥flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufen-
dem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzuléssig. Mehrere Werbeanlagen an ei-
nem Gebéaude sind in Grol3e und Form aufeinander abzustimmen.

Insgesamt sind daher durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Wirkungen auf das Orts- bzw.
Landschaftsbild zu erwarten.

2.7 Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische Vogelschutzgebiete

Da es durch die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung von Gebieten gemeinschatftli-
cher Bedeutung und/oder Européischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000) kommt und auch im Ein-
wirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen nachteilige Auswirkungen
auf diese Schutzglter ausgeschlossen werden.
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Das nachste Natura-2000-Schutzgebiet befindet sich mit dem Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung
FFH-Gebiet Nr. FFH 6019-304 ,NSG Nieder-Rodener Lache" 125 ha in rd. 900 m dstlicher Entfernung
vom Plangebiet (vgl. Abb. 12).

Abb. 12: Lage des Plangebiets zu Natura-2000-Gebieten (Quelle: natura2000-verordnung.hessen, Stand:
02.01.2014)

2.8 Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung

Siedlung/Wohnen

Das Plangebiet ist bereits Bestandteil des groR3flachigen Gewerbe- und Industriegebiets Ober-Roden
und fiigt sich in den umliegenden Bestand ein. Immissionsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend
nicht erkennbar.

Erholung

Das Plangebiet besitzt aufgrund der starken anthropogenen Vorbelastungen keinen nennenswerten
Erholungswert, so dass durch die Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den As-
pekt Erholung zu erwarten sind.

2.9 Kultur- und sonstige Sachguter

Kultur- und Sachguter werden durch die Malinahme voraussichtlich nicht betroffen. Sollten im Rah-
men der Erdarbeiten unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist umgehend die dafir zu-
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standige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten
und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen.

2.10 Gebiete zur Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat

Die durch den Bebauungsplan zusétzlich ermdglichte Bebauung wird keine besonderen, fir die Luft-
qualitéat entsprechender Gebiete relevante Emissionen zur Folge haben, so dass die Planung zu kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmdéglichen
Luftqualitat fihren wird.

3 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist zu beriicksichtigen, dass die Fla-
chen des Plangebietes bereits Uber rechtskraftige Bebauungsplédne abgedeckt sind. Die zulassige
Grundflachenzahl als Mal3 der zulassigen Versiegelung wird im vorliegenden Bebauungsplan zudem
unverandert mit GRZ = 0,8 festgesetzt. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein Ausgleich nicht er-
forderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig waren.
Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fuBende Eingriffs-/Ausgleichsplanung wird da-
her vorliegend nicht erforderlich.

Allerdings unterliegen gemaf der Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 08.04.2014
Eingriffe in die Geholzpflanzungen westlich der Albert-Einstein-Straf3e (Flurstlick 232/10 tlw.) der
Kompensationspflicht, da diese in Baubescheiden der 1990er Jahre als Auflagen festgesetzt wurden.
In diesem Zusammenhang wird die abschnittweise Beanspruchung der Gehdlze (rd. 375 m2 Hecke
zzgl. rd. 25 m Baumreihe) durch eine Ersatzpflanzung entlang der nordwestlichen und nordéstlichen
Geltungsbereichsgrenze auf einer Flache von rd. 700 m2 ausgeglichen.

Davon unbenommen bleiben die Regelungen des speziellen Artenschutzrechts (8 44 BNatSchG) und
des gesetzlichen Biotopschutzschutzes (8 30 BNatSchG), welche auch bei Eingriffen im planungs-
rechtlichen Innenbereich zur Anwendung kommen und mit deren Abarbeitung ggf. Ausgleichsmal3-
nahmen erforderlich werden.

4 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
bzw. Nichtdurchfihrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung ist davon auszugehen, dass die derzeit im Plangebiet vorhande-
nen gewerblichen Nutzungen fortdauern werden. Auch fiur die noch vorhandenen Biotopstrukturen ist
aufgrund vorhandenen Baurechts mit einer Uberbauung zu rechnen.

Bei Durchfiihrung der Planung:

Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen fur die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind bei Durch-
fuhrung der Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch das Vor-
haben zu erwarten.
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5 Angaben zu in Betracht kommenden anderweitigen Planungs-
moglichkeiten

Die vorliegende Planung verbindet stadtebauliche Belange mit der Nutzung von gréf3tenteils bereits
bebauten bzw. anderweitig rechtskraftig beplanten Flachen und leistet auf diese Weise einen Beitrag
zur Reduzierung weiteren Flachenverbrauchs im bisherigen Aulzenbereich.

6 Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

Die Kommunen sind verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu
ergreifen (§ 4c BauGB). Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b
der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafRnahmen sowie die Informationen der Be-
hdrden nach nutzen (8 4 Abs.3 BauGB).

Hierzu ist anzumerken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes
und des Umfanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen
nicht festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum unvorhergesehene, erheb-
liche Umweltauswirkungen zu ermitteln.

In der praktischen Ausgestaltung der Regelung sind vor allem die Stadte und Gemeinden ohne eigene
Umweltverwaltung im Wesentlichen auf die Informationen der Fachbehérden aufRerhalb der Gemein-
deverwaltung angewiesen. Von grundlegender Bedeutung ist insoweit die gegebene Informations-
pflicht der Behorden (8 4 Abs. 3 BauGB).

In eigener Zustandigkeit kdnnen die Kommunen in der Regel nicht viel mehr tun, als die Umsetzung
des Bebauungsplans zu beobachten, welches ohnehin Bestandteil einer verantwortungsvollen ge-
meindlichen Stadtebaupolitik ist. Ein sinnvoller Ansatzpunkt kann z. B. sein, festzustellen, ob die
MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich umgesetzt wurden. So lange die Stadt
keinen Anhaltspunkt dafir hat, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planaufstellung prog-
nostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel keine Veranlassung
fur spezifische weitergehende UberwachungsmaRnahmen.

Insgesamt erscheint es sinnvoll, die Uberwachung auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren,
fur die auch nach Abschluss der Umweltprifung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen
der vorbereiteten Planung betrifft dies insbesondere die Beachtung des gesetzlichen Biotopschutzes
sowie die Umsetzung der eingriffsminimierenden MalRnahmen (hier speziell zur Eingriinung des Plan-
gebiets).

7 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung der Angaben

Kurzbeschreibung der Planung: Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark hat in ihrer
Sitzung am 07.05.2013 die Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir den Bereich des Industrie- und
Gewerbegebietes Ober-Roden gefasst und zur Sicherung der Planung eine Verdnderungssperre als
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Satzung beschlossen. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine planerische Sicherung und stédtebauliche Weiterentwicklung
des gewerblich-industriell gepragten Bereiches im Siden des Stadtteils Ober-Roden und insofern
Planungs- und Rechtssicherheit fur die Stadt Rédermark und die in diesem Bereich ansassigen Un-
ternehmen geschaffen werden. Da es sich bei dem Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden um ein
vergleichsweise weitgehend intaktes Gewerbegebiet handelt, steht die Starkung des produzierenden
und weiterverarbeitenden Gewerbes sowie der bestehenden dienstleistungsorientierten Unternehmen
im Vordergrund des Bauleitplanverfahrens. Die Geltungsbereichsgrof3e betragt rund 49,0 ha.

Schutzgiter Boden und Wasser: Laut BodenViewer Hessen haben sich im Plangebiet urspriinglich
Bdden aus flugsandreichen Solifluktionsdecken (Pseudogleye) sowie stellenweise Bdden aus Au-
ensedimenten (Auengleye) gebildet. Da jedoch ein GrofR3teil des Plangebiets bereits durch Flachen fur
Siedlung, Industrie und Verkehr eingenommen wird, sind hier Gberwiegend keine natirlichen Boden-
profile mehr zu erwarten sind. Durch die vorhandene Bebauung und insbesondere die groR3flachige
Verdichtung des Bodens ist zudem fast durchweg von einem gestoérten Infiltrationsvermégen des Bo-
dens und einer Beeintrdchtigung des Bodenlebens auszugehen. Aus den genannten Griinden besitzt
das Plangebiet bereits jetzt nur ein geringes Retentionspotential fir auftreffende Niederschlage. Das
Plangebiet ist weder Teil eines Trinkwasserschutzgebiets noch Teil eines amtlich festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die in der Begriindung zum
Bebauungsplan aufgefiihrten 21 Altstandorte und zwei sonstige schadliche Bodenveranderungen, die
in der Altflachenkartei ALTIS des Hessischen Landesamtes fir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst
sind. Auf dem Grundstiick Paul-Ehrlich-StraRe 3-5 liegt zudem eine Altlast vor, wahrend auf dem Flur-
stiick 231/21 Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers vorliegen, die seit 2001 saniert
werden. Nennenswerte Funktionen fir den Boden- und Wasserhaushalt kommen somit lediglich eini-
gen noch unbeeintréchtigten Freibereichen, insbesondere einem Schilfréhricht mit angrenzenden Ge-
holzen und einer Grinlandflache zu. In allen Ubrigen Bereichen ist fur die Schutzgiter Boden und
Wasser von einer bereits gegebenen weitgehenden Entwertung auszugehen. Die im Bebauungsplan
festgesetzten MaRRnahmen zur wasserdurchlassigen Befestigung und zur Verwertung von Nieder-
schlagswasser sowie die Hinweise zum Umgang mit Altlasten kdnnen dazu beitragen, die Wirkungen
des Bauvorhabens auf den Boden und Wasserhaushalt zu minimieren.

Schutzguter Klima und Luft: Das Plangebiet besitzt aufgrund der bereits bestehenden Uberformungen
und Versiegelungen keine besonderen Klimafunktionen. Kleinklimatische Auswirkungen der Planung
werden sich auf bislang unbebaute Flache im zentralen Teil des Plangebiets konzentrieren, wo ge-
genlber dem derzeitigen Bestand mit einer geringfligigen Verringerung der Verdunstung und einem
leichten Anstieg der Durchschnittstemperatur zu rechnen ist. Durch die Planung sind keine erhebli-
chen Auswirkungen auf Klima und Luft zu erwarten.

Schutzguter Tiere und Pflanzen: Die Flachen des Geltungsbereichs sind gepragt durch Industrie- und
Gewerbebetriebe sowie versiegelte Flachen (Parkplatze, Verkehrsflachen, Lagerflachen). Neben ver-
einzelten Hausgarten und Zierpflanzungen kommen im Plangebiet auch Ruderalfluren und Gebusche,
einzelne Wiesen sowie ein Schilfbestand (Phragmites australis) vor. Den flachenmafig groften Anteil
machen dabei die von Geblschsukzession eingenommenen Bereiche aus. Aus naturschutzfachlicher
Sicht kommt dem Plangebiet tGiberwiegen eine sehr geringe Bedeutung zu. Ausschlaggebend dafir ist
die vorhandene Biotop- und Nutzungsstruktur, die sich tberwiegend aus stark anthropogen verander-
ten Flachen (Bebauung, asphaltierte Flachen, Zierpflanzungen) und nur zu einem geringen Flachen-
anteil aus Vegetations- und Nutzungstypen mittlerer bis hoher Wertigkeit (Ruderalfluren, Hecken,
Grinland, Schilfréhricht) auszeichnet.
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Artenschutzrecht: Aus artenschutzfachlicher Sicht sind insbesondere die Ruderalfluren, Gehélze und
Schilfbesténde aufgrund des dort prinzipiell mdglichen Vorkommens von Reptilien (z. B. Zau-
neidechse) und Voégeln (z. B. Rohrammer) von potenzieller Bedeutung. Dartiber hinaus kénnen auch
einzelne Gebaude als Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten fur Vogel (z.B. Turmfalke) und/oder Fleder-
mause (z.B. Zwergfledermaus) geeignet sein. Daher wurde zum vorliegenden Entwurf eine faunisti-
sche Erhebung der Artengruppen Végel, Fledermause, Amphibien und Reptilien vorgenommen und
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt. Aus der artenschutzrechtlichen Analyse sind dabei als
relevante Tierarten Feldsperling, Goldammer, Girlitz, Stieglitz, Wacholderdrossel, Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus, Breitfliigelfledermaus und Grof3er Abendsegler sowie die
Zauneidechse hervorgegangen. Das Eintreten der Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
kann nach Priifung fir diese Arten nur bei Berlicksichtigung von Vermeidungsmafnahmen und Kom-
pensationsmalRnahmen ausgeschlossen werden.

Biotopschutzrecht: Aus Sicht des gesetzlichen Biotopschutzes finden sich im zentralen Plangebiet
Flachen, die ggf. als geschitztes Biotop gemafd 8 30 Bundesnaturschutzgesetz anzusehen sind.
Handlungen, die zu einer Zerstdrung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung geschitzter
Biotope fulhren kdnnen, sind verboten. Hierzu zahlen im vorliegenden Fall ein Schilfrohricht und ein
Gebisch feuchter Standorte (Grauweidengebiisch). Der zum Vorentwurf des vorliegenden Bebau-
ungsplans erwahnte Heidekrautbestand ist vor Ort nicht mehr erkennbar, die trockene Wiese hat nicht
den Status eines (Halb-)Trockenrasens. Von den Verboten des Biotopschutzrechts kann auf Antrag
eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen ausgeglichen werden kdnnen.

Biologische Vielfalt: Wahrend der Uberwiegende Teil des Plangebiets keine besondere Bedeutung fir
die biologische Vielfalt besitzt, finden sich stellenweise auch Reste wertgebender Lebensraume (Ru-
deralfluren, Gehoélze feuchter Standorte, Schilfrdhricht). Mit Anwendung der hierfur geltenden gesetz-
lichen Regelungen des Arten- und Biotopschutzes wird zumindest fir den Schilfbestand ein funktiona-
ler Ausgleich erforderlich, so dass in der Summe keine erhebliche Beeintrachtigung der biologischen
Vielfalt zu erwarten ist.

Schutzgut Landschaft: Das Landschafts- bzw. Ortshild im Einwirkungsbereich des Vorhabens wird im
Wesentlichen durch die vorhandene heterogene Bebauung, Versiegelung und mangelhafte Durchgri-
nung bestimmt und wird dementsprechend als nachteilig empfunden. Sudlich und westlich grenzt das
Landschaftsschutzgebiet LSG ,Landkreis Offenbach” an das Plangebiet. Die im Plangebiet vorhande-
nen Biotopstrukturen werden dagegen aufgrund ihrer meist versteckten Lage hinter Zaunen kaum
bzw. gar nicht wahrgenommen. Zur Verbesserung der landschaftspflegerischen Einbindung und des
Ortshildes erfolgen am gegebenen Standort ergdnzende Festsetzungen zur Eingriinung sowie zur
Ausgestaltung von Werbeanlagen. Insgesamt sind daher durch die Planung keine erheblichen nach-
teiligen Wirkungen auf das Orts- bzw. Landschaftsbild zu erwarten.

Natura-2000-Gebiete: Da es durch die vorliegende Planung zu keiner Flachenbeanspruchung von
Gebieten gemeinschaftlicher Bedeutung und/oder Europaischen Vogelschutzgebieten (Natura 2000)
kommt und auch im Einwirkungsbereich keine entsprechenden Gebiete vorhanden sind, kdnnen
nachteilige Auswirkungen auf diese Schutzguter ausgeschlossen werden.

Mensch, Kultur- und sonstige Sachgiter: Das Plangebiet ist bereits Bestandteil des grof¥flachigen
Gewerbe- und Industriegebiets Ober-Roden und fiigt sich in den umliegenden Bestand ein. Immissi-
onsschutzrechtliche Konflikte sind vorliegend nicht erkennbar. Das Plangebiet besitzt aufgrund der
starken anthropogenen Vorbelastungen keinen nennenswerten Erholungswert, so dass durch die
Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf den Aspekt Erholung zu erwarten sind. Kul-
tur- und Sachguter werden durch die MaRnahme voraussichtlich nicht betroffen.
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Eingriffsregelung: Bei der Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ist zu beriicksich-
tigen, dass die Flachen des Plangebietes bereits tber rechtskraftige Bebauungsplédne abgedeckt sind.
Die zulassige Grundflachenzahl als Mal3 der zulassigen Versiegelung wird im vorliegenden Bebau-
ungsplan zudem unverandert mit GRZ = 0,8 festgesetzt. Gemal § 1la Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig waren. Eine auf der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung fulende Eingriffs-/Ausgleichs-
planung wird daher vorliegend nicht erforderlich. Davon unbenommen bleiben die Regelungen des
speziellen Artenschutzrechts (8 44 BNatSchG) und des gesetzlichen Biotopschutzschutzes (8§ 30
BNatSchG), welche auch bei Eingriffen im planungsrechtlichen Innenbereich zur Anwendung kommen
und mit deren Abarbeitung ggf. Ausgleichsmaflinahmen erforderlich werden.

Prognose und Alternativenbetrachtung: Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist davon auszugehen,
dass die derzeit im Plangebiet vorhandenen gewerblichen Nutzungen fortdauern werden. Auch fir die
noch vorhandenen Biotopstrukturen ist aufgrund vorhandenen Baurechts mit einer Uberbauung zu
rechnen. Wie die Bewertung der Eingriffswirkungen fir die einzelnen Umweltbelange zeigen, sind bei
Durchfiihrung der Planung insgesamt keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen durch das
Vorhaben zu erwarten. Die vorliegende Planung verbindet stadtebauliche Belange mit der Nutzung
von groRtenteils bereits bebauten bzw. anderweitig rechtskréaftig beplanten Flachen und leistet auf
diese Weise einen Beitrag zur Reduzierung weiteren Flachenverbrauchs im bisherigen Auf3enbereich.

Monitoring: Hinsichtlich der Uberwachung der Umweltauswirkungen erscheint es sinnvoll, das Monito-
ring auf solche Umweltauswirkungen zu konzentrieren, fur die auch nach Abschluss der Umweltpri-
fung noch Prognoseunsicherheiten bestehen. Im Rahmen der vorbereiteten Planung betrifft dies ins-
besondere die Beachtung des gesetzlichen Arten- und Biotopschutzes sowie die Umsetzung der ein-
griffsminimierenden MalBnahmen (hier speziell zur Eingriinung des Plangebiets).
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt gedndert durch Artikel 40 des
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).
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Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden“ werden
fir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes A 21.1 ,Industriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)“ von 1971, des
Bebauungsplanes A 21.2 ,Industriegebiet Ober-Roden — Rédermarkring* von 1984 und des
Bebauungsplan A 21.3 ,Industriegebiet Carl-Zeiss-StraBBe I von 1992 durch die Festsetzun-
gen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO sowie § 9 Abs.
2 Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergni-
gungsstéatten sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines
erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet sind, unzuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebaude und
Raume flr zeitlich befristete Wohnnutzungen (Boardinghouse) sind mit Ausnahme von Ge-
bduden und Raumen zur Unterbringung von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden ebenfalls
unzuléssig.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt. Hiervon
ausgenommen sind der Kraftfahrzeughandel einschlieBlich Zubehér, der Baustoff- und Holz-
handel, der Verkauf von Gartenzubeh&r sowie von Lampen und Leuchten und der Handel mit
Bau- und Landmaschinen.

Im Gewerbegebiet Nr. 2 sind die auf der Teilflaiche des Flurstlickes 237/19 gemaBR den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen baulichen
und sonstigen Nutzungen und Anlagen aufgrund des gesetzlichen Biotopschutzes erst nach
Zulassung einer Ausnahme geman § 30 Abs. 3 BNatSchG oder nach Erteilung einer Befrei-
ung geman § 67 BNatSchG zulassig.

Industriegebiet (§ 9 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines
erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Charak-
ter ausgerichtet sind, unzuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebaude und
Raume flr zeitlich befristete Wohnnutzungen (Boardinghouse) sind mit Ausnahme von Ge-
bduden und Raumen zur Unterbringung von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden ebenfalls
unzuléssig.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet produ-
zierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen unter-
geordneten Teil der durch die Betriebsgebadude bebauten Flache einnimmt.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege sowie Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauweise
z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu befes-
tigen. Die Festsetzung gilt nicht fir Fahrspuren und Anlieferungszonen.

Mindestens 20 % der Grundstlicksfreiflachen sind gértnerisch oder als Griinflache anzulegen
und dauerhaft zu unterhalten. Zur Anpflanzung vgl. Artenliste 1-3 (Ziffer 2.4).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Zur Bepflanzung der Grundstucksfreiflachen sind standortgerechte, einheimische Laubge-
hdlze gemal Artenliste 1-3 (Ziffer 2.4) oder vergleichbare Arten zu verwenden. Bei der
Anpflanzung von Baumen auBerhalb gréBerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzule-
gende Baumscheibe mit einer Gré3e von mindestens 4 m? je Baum vorzusehen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine mindestens 5 m breite geschlossene Laubhecke mit Arten der
Artenliste 2 (Ziffer 2.4) sowie weiteren feuchtigkeitsliebenden Arten wie Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Faulbaum (Frangula alnus) oder verschiedene Weiden (Salix cinerea, Salix
alba, Salix aurita) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Stréducher sind in Gruppen von
jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Artenlisten

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol./ H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume (H., v., 8-10):

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - WeiBdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbaume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie

Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen
Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere

Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder

Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen van Baumen, Strauchern und sonstigen
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Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung geman § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen haben sich in GréBe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort
der Leistung zulassig. GrofB3flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzuldssig. Mehrere
Werbeanlagen an einem Gebéaude sind in Grée und Form aufeinander abzustimmen.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Rédermark wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fir Denkmalpflege Hessen (Abt. Archaologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveradnderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Altlastenverdachtsflichen und Bodenverunreinigungen sowie Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 21 Altstandorte und zwei sonstige schadli-
che Bodenveranderungen, die in der Aliflichenkartei ALTIS des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst sind, auf die hiermit verwiesen wird. Abhangig
von der Art und Lage der konkreten zukinftigen Nutzung der jeweiligen Fldchen sind um-
welttechnische Untersuchungen notwendig, um eventuell vorhandene lokale Verunreini-
gungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser zu erkunden. Zusatzlich
sind samtliche Aushubarbeiten gutachterlich zu Uberwachen und zu dokumentieren. Bei
organoleptischen Auffalligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen.

Sofern es sich bei den in der Altflichenkartei ALTIS enthaltenen Altstandorten um Betriebe
der Branchenklassen 4 und 5 handelt, die geman Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des
HLUG mit einem hohen bzw. sehr hohen Gefahrdungspotenzial fir die Umwelt bewertet
werden, sind hinsichtlich der konkreten Nutzung der Standorte Einzelfallrecherchen und
gegebenenfalls anschlieBende orientierende Untersuchungen gemaB der Handbicher
Altlasten, Band 3, Teil 1 bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufiihren. Die Einzelfallbewer-
tung hat geman der Handblcher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem
Regierungspréasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, vorzulegen. Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung
kann darlber entschieden werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine
orientierende Untersuchung erforderlich wird.

Auf dem Grundstlick Paul-Ehrlich-StraBe 3-5 liegt eine Altlast vor. Auf dem Flurstiick
231/21 liegen Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers vor, die seit 2001
saniert werden. Alle baulichen MaBnahmen auf diesem Flurstick bedurfen der Zustim-
mung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz. Die betroffenen Flurstiicke sind im Bebauungs-
plan gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen gekennzeichnet, deren Béden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung erfolgt grundsticksbe-
zogen und somit unabhangig von der konkreten Lage der Altlast oder Verunreinigung des
Bodens und des Grundwassers.

Bei allen BaumaBnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist generell auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zusténdigen Behdrde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Darlber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schédliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Bel&stigungen fur den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizuflhren.

Verwertung von Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Gber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem
weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen (§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt, ver-
wertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenste-
hen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Sollte Niederschlagswasser versickert werden, ist eine qualitative Beeintrachtigung des
Grundwassers durch diese Versickerung auszuschlieBen. Zu beachten sind das Arbeitsblatt
DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlags-
wasser” sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Re-
genwasser”. Die Méachtigkeit des Sickerraums sollte bezogen auf den hdéchst gemessenen
Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Grundwasserstande und Vernassungsgefiahrdung

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstdnden zu rechnen. Aufgrund der Vernas-
sungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschéden in Trockenperioden wer-
den daher vorgreiflich entsprechender BaumaBnahmen kleinrGumige detaillierte Untersu-
chungen der Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens erforder-
lich. Die daraus folgenden Ergebnisse kénnen z.B. Vorgaben zur maximalen Einbindetiefe
von Gebauden oder spezielle GriindungsmaBnahmen sein.

Vermeidung von Lichtemissionen

Beleuchtungen einschlieBlich Werbelogos etc. sind mit Ausnahme von bewegungsausgelds-
ten Sicherheitsbeleuchtungen generell mit UV-armen Leuchtmitteln auszustatten. Eine Licht-
streuung aus der Flachenbeleuchtung Uber die zu beleuchtenden Anlagen und Flachen hin-
aus ist aufgrund von Lichtsmog und Irritationen der Insektenfauna zu vermeiden.

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhal-
ten. Sollten im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen
besonders oder streng geschiitzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen werden,
sind diese aufzunehmen und ist im Baugenehmigungsverfahren und wahrend der Baumaf3-
nahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zustdndigen Naturschutzbehérde zu beantra-
gen. Eine Nichtbeachtung kann gem&B § 71a BNatSchG einen Straftatbestand darstellen.
Die Beachtung der Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG gilt demnach auch bei der
nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrdger bzw. Bauherr muss dem Er-
fordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Aufgrund der Nachweise der Zauneidechse sind Teile des Planungsraums als Fortpflan-
zungs- und Ruhestatte anzusehen. Das im Jahr 2014 festgestellte Vorkommen liegt in der
Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 237/20, 280/9, 280/16 und 280/17 und kann den kartogra-
fischen Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (S. 21) entnommen werden.
Durch zuklnftige BaumaBnahmen kann es zu einer Zerstdérung dieser Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten kommen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung
von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) und eine damit verbundene Verletzung oder Tétung
von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) sowie die Stérung von
Ruhe- und Fortpflanzungsstatten § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kénnen ausgeschlossen wer-
den, wenn auf eine Beanspruchung des Bereiches mit Vorkommen der Zauneidechse ver-
zichtet wird. Alternativ sind in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde geman
den Ausfihrungen im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (S. 33) im Falle eines Eingriffes
zundchst vorgezogene artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen)
sowie entsprechende VermeidungsmaBnahmen durchzufihren.

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz bis 30. Sep-
tember) geman § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig
werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MaBnahme durch einen Fach-
gutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Eine Rodung von Gehdlzen wéhrend
der Brutzeit ist dartiber hinaus nur fir genehmigte Eingriffe (Vorliegen einer Baugenehmi-
gung) vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG freigestellt. Auch im Winterhalbjahr ist
eine Rodung grdBerer Gehdlzbestdnde nur zuldssig, sofern eine Baugenehmigung vorliegt
(Eingriffsfreistellung geman § 18 BNatSchG). Andernfalls gilt fir diese Gehdlzbestande wei-
terhin der Genehmigungsvorbehalt der Eingriffsregelung.

Baume mit Baumhdéhlen sind vor der Féllung auf das Auftreten von Végeln und Fledermé&u-
sen zu Uberpriifen. Gleiches gilt fir die Gebaude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftreten von
Quartieren sind in Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehérde geeignete Rettungs-
maBnahmen (Vergrdmung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten. Vergrdmungs-
oder VerschlussmaBnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in denen Fleder-
mause nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (1. Mai bis 31. Juli) oder sich
im Winterschlaf befinden (1. Dezember bis 28. Februar) jedoch generell ausgeschlossen.

Da die in Hohlen britenden, kulturfolgenden Vogelarten Mauersegler, Mehlschwalbe, Turm-
falke und Feldsperling in ihrer Populationsentwicklung generell stark rickldufig sind, wird
empfohlen, fir diese Arten an geeigneten Gebauden Nistmdglichkeiten vorzusehen.

Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
verwiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrach-
tigung von geman § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen flihren kénnen, sind
verboten. Jedoch kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintréch-
tigungen ausgeglichen werden kénnen.

Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen

Bei BaumaBnahmen sind zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den
jeweiligen Versorgungstragern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechenden
Anforderungen und einschlagigen Vorgaben zu berlcksichtigen.

Hinweise zum Bahnbetrieb

Oberflachen- und sonstige Abwasser

Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden. Die
Vorflutverhéltnisse darfen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten der
Deutschen Bahn AG verandert werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der N&he der Bahn (z.B. Be-
leuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist darauf
zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugflihrer ausgeschlossen sind und Verfalschun-
gen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einer Oberleitungsanlage der Deutschen
Bahn AG. Auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen wird ausdriicklich hingewiesen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-

versammlung gefasst am 07.05.2013

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiblich bekanntge-

macht am 06.03.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 06.03.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 17.03.2014
bis einschlieBlich 18.04.2014
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht

am 28.05.2015
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 08.06.2015
bis einschlieBlich 10.07.2015

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4

BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Neuen Heimatblatt Rédermark.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen

Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung Ubereinstimmt und dass die fir die

Rechtswirksamkeit maBBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Rédermark,den .

Burgermeister

Rechtskraftvermerk:

Der Bebauungsplan ist durch ortslibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Rédermark,den .

Blrgermeister
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Stadt Rodermark, Stadtteil Ober-Roden
Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden*

Textliche Festsetzungen
Planstand: 09.09.2015 — Fassung zum Satzungsbeschluss

Ubersichtskarte

Lage des Plangebietes

Ifd. Nr. | Baugebiet GRZ BMZ 4
1 GE 0,8 6,0 v
2 GE 0,8 6,0 v
3 Gl 0,8 6,0 v

Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748), Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
| S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), Hessische
Bauordnung (HBO) i.d.F. vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des Ge-
setzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622).

2.1

211

2111

2.11.2

2113

2.1.2

2121

Textliche Festsetzungen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes ,Industrie- und Gewerbegebiet Ober-Roden* wer-
den fir seinen Geltungsbereich die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes A 21.1 ,Industriegebiet (Gewerbegebiet Il — 1. Anderungsplan)“ von 1971,
des Bebauungsplanes A 21.2 ,Industriegebiet Ober-Roden — Rddermarkring” von 1984
und des Bebauungsplan A 21.3 ,Industriegebiet Carl-Zeiss-StraRe 1“ von 1992 durch die
Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ersetzt.

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet (8§ 8 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO sowie § 9
Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Im Gewerbegebiet sind die nach § 8 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Vergnu-
gungsstatten sowie alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf eines
erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem Cha-
rakter ausgerichtet sind, unzuldssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie Gebau-
de und Raume fir zeitlich befristete Wohnnutzungen (Boardinghouse) sind mit Ausnahme
von Gebauden und Raumen zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden
ebenfalls unzuléssig.

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zuldssig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebdude bebauten Flache einnimmt. Hiervon
ausgenommen sind der Kraftfahrzeughandel einschlie3lich Zubehdr, der Baustoff- und
Holzhandel, der Verkauf von Gartenzubehor sowie von Lampen und Leuchten und der
Handel mit Bau- und Landmaschinen.

Im Gewerbegebiet Nr. 2 sind die auf der Teilflache des Flurstiickes 237/19 gemal den
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuléssigen baulichen
und sonstigen Nutzungen und Anlagen aufgrund des gesetzlichen Biotopschutzes erst
nach Zulassung einer Ausnahme gemal} § 30 Abs. 3 BNatSchG oder nach Erteilung einer
Befreiung gemal § 67 BNatSchG zulassig.

Industriegebiet (8§ 9 BauNVO i.V.m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Industriegebiet sind alle Arten von Einrichtungen und Betrieben, die auf den Verkauf
eines erotischen Warensortimentes und auf Darbietungen oder Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, unzuléssig. Betriebe des Beherbergungsgewerbes sowie
Gebaude und Raume fir zeitlich befristete Wohnnutzungen (Boardinghouse) sind mit Aus-
nahme von Gebauden und Raumen zur Unterbringung von Fliichtlingen oder Asylbegeh-
renden ebenfalls unzuléssig.

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015
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2.2

2.2.1

2.2.2

2.3

23.1

2.3.2

2.4

Die Einrichtung von Verkaufsflachen ist nur fir die Selbstvermarktung der im Gebiet pro-
duzierenden und weiterverarbeitenden Betriebe zulassig, wenn die Verkaufsflache einen
untergeordneten Teil der durch die Betriebsgebaude bebauten Flache einnimmt.

MaflRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehwege sowie Stellplatze auf den Baugrundstiicken sind in wasserdurchlassiger Bauwei-
se z.B. als weitfugige Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Porenpflaster zu
befestigen. Die Festsetzung gilt nicht fiir Fahrspuren und Anlieferungszonen.

Mindestens 20 % der Grundstiicksfreiflachen sind gartnerisch oder als Grunflache anzule-
gen und dauerhaft zu unterhalten. Zur Anpflanzung vgl. Artenliste 1-3 (Ziffer 2.4).

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB)

Zur Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen sind standortgerechte, einheimische Laubge-
hdlze gemaf Artenliste 1-3 (Ziffer 2.4) oder vergleichbare Arten zu verwenden. Bei der
Anpflanzung von Baumen auf3erhalb gréRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzule-
gende Baumscheibe mit einer Gré3e von mindestens 4 m2 je Baum vorzusehen.

Innerhalb der umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen ist eine mindestens 5 m breite geschlossene Laubhecke mit Arten der
Artenliste 2 (Ziffer 2.4) sowie weiteren feuchtigkeitsliebenden Arten wie Schwarzerle (Alnus
glutinosa), Faulbaum (Frangula alnus) oder verschiedene Weiden (Salix cinerea, Salix
alba, Salix aurita) anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Straucher sind in Gruppen von
jeweils 4-6 Exemplaren einer Art zu pflanzen.

Artenauswahl

Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitat mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden

Aesculus spec. - Kastanie Quercus petraea - Traubeneiche

Acer campestre - Feldahorn Tilia cordata - Winterlinde

Acer platanoides - Spitzahorn Tilia platyphyllos - Sommerlinde

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Sorbus aucuparia - Eberesche

Betula pendula - Hangebirke Sorbus domestica - Speierling

Carpinus betulus - Hainbuche Obstbdume (H., v., 8-10):

Fagus sylvatica - Rotbuche Cydonia oblonga - Quitte

Juglans regia - Walnuss Prunus avium - Kulturkirsche
Prunus avium - Vogelkirsche Malus domestica - Apfel

Quercus robur - Stieleiche Pyrus communis - Birne

Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Ribes div. spec. - Beerenstraucher
Corylus avellana - Hasel Pyrus pyraster - Wildbirne
Crataegus monogyna - WeilRdorn Rosa canina - Hundsrose
Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide

Malus sylvestris - Wildapfel Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Artenliste 3 (Traditionelle Zierstraucher und Kleinbdume): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150
Amelanchier div. spec. - Felsenbirne Magnolia div. spec. - Magnolie

Buddleja div. spec. - Sommerflieder Malus div. spec. - Zierapfel

Buxus sempervirens - Buchsbaum Mespilus germanica - Mispel
Chaenomeles div. spec. - Zierquitte Philadelphus div. spec. - Falscher Jasmin
Cornus florida - Blumenhartriegel Prunus div. spec. - Kirsche, Pflaume
Cornus mas - Kornelkirsche Rosa div spec. - Wild- u. Strauchrosen

09/2015
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3.1

4.1

4.2

4.3

43.1

Deutzia div. spec. - Deutzie Sorbus aria/intermedia - Mehlbeere
Forsythia x intermedia - Forsythie Spiraea div. spec. - Spiere
Hamamelis mollis - Zaubernuss Syringa div. spec. - Flieder
Hydrangea macrophylla - Hortensie Weigela div. spec. - Weigelia

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
(Satzung gemal § 81 Abs. 1 und 3 HBO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

Werbeanlagen (8 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Werbeanlagen haben sich in GréRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort
der Leistung zulassig. GroR3flachige Werbung, Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem
oder laufendem Licht sowie Lichtwerbung greller Farbgebung sind unzuléssig. Mehrere
Werbeanlagen an einem Geb&ude sind in Gréf3e und Form aufeinander abzustimmen.

Hinweise, Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

Stellplatzsatzung

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Rodermark wird hingewiesen. Es gilt jeweils die zum
Zeitpunkt der Bauantragstellung wirksame Fassung.

Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaler bekannt, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeig-
neter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).

Altlastenverdachtsflachen und Bodenverunreinigungen sowie Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich 21 Altstandorte und zwei sonstige schadli-
che Bodenverédnderungen, die in der Altflachenkartei ALTIS des Hessischen Landesamtes
fir Umwelt und Geologie (HLUG) erfasst sind, auf die hiermit verwiesen wird. Abhangig
von der Art und Lage der konkreten zukiinftigen Nutzung der jeweiligen Flachen sind um-
welttechnische Untersuchungen notwendig, um eventuell vorhandene lokale Verunreini-
gungen der Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser zu erkunden. Zusatzlich
sind samtliche Aushubarbeiten gutachterlich zu Gberwachen und zu dokumentieren. Bei
organoleptischen Auffalligkeiten ist anfallender Erdaushub zu untersuchen.

Sofern es sich bei den in der Altflachenkartei ALTIS enthaltenen Altstandorten um Betriebe
der Branchenklassen 4 und 5 handelt, die gemaR Handbuch Altlasten, Band 2, Teil 4 des
HLUG mit einem hohen bzw. sehr hohen Gefahrdungspotenzial fir die Umwelt bewertet
werden, sind hinsichtlich der konkreten Nutzung der Standorte Einzelfallrecherchen und
gegebenenfalls anschlieRende orientierende Untersuchungen gemafl der Handbicher
Altlasten, Band 3, Teil 1 bzw. Band 3, Teil 2 des HLUG durchzufuihren. Die Einzelfallbewer-
tung hat gemaf der Handbticher Altlasten, Band 5, Teil 1 zu erfolgen. Hierzu ist ein Fach-
gutachter in Altlastenfragen zu beauftragen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist dem
Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadt, Dezer-
nat IV/Da 41.5, Bodenschutz, vorzulegen. Erst nach Auswertung der Einzelfallbewertung
kann dariiber entschieden werden, ob ein weiterer Untersuchungsbedarf besteht und eine
orientierende Untersuchung erforderlich wird.
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4.3.2

4.3.3

4.3.4

4.4

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.5

4.6

Auf dem Grundstiick Paul-Ehrlich-StraRe 3-5 liegt eine Altlast vor. Auf dem Flurstiick
231/21 liegen Verunreinigungen des Bodens und des Grundwassers vor, die seit 2001
saniert werden. Alle baulichen MaRBnahmen auf diesem Flurstick bedirfen der Zustim-
mung des Regierungsprasidiums Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darm-
stadt, Dezernat IV/Da 41.5, Bodenschutz. Die betroffenen Flurstiicke sind im Bebauungs-
plan geméaRk § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Flachen gekennzeichnet, deren Boden erheblich
mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. Die Kennzeichnung erfolgt grundstiicksbe-
zogen und somit unabhangig von der konkreten Lage der Altlast oder Verunreinigung des
Bodens und des Grundwassers.

Bei allen BaumaRRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist generell auf orga-
noleptische Auffalligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die
den Verdacht einer schadlichen Bodenverunreinigung begriinden, sind diese umgehend
der zustandigen Behorde, dem Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz
und Umwelt Darmstadt, Dezernat 1V/Da 41.5, Bodenschutz, mitzuteilen. Dartber hinaus ist
ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadliche Bodenverunreinigungen im
Sinne des 8§ 2 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind Beeintrachtigungen
der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Hinsichtlich weitergehender Ausfuhrungen wird auf die Begriindung zum Bebauungsplan
verwiesen.

Verwertung von Niederschlagswasser und Grundwasserschutz

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, soweit
dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).

Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen (8 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).

Sollte Niederschlagswasser versickert werden, ist eine qualitative Beeintréchtigung des
Grundwassers durch diese Versickerung auszuschlieBen. Zu beachten sind das Arbeits-
blatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser* sowie das Merkblatt DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser“. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte bezogen auf den hochst ge-
messenen Grundwasserstand mindestens 1 m betragen.

Grundwasserstande und Vernassungsgefahrdung

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Aufgrund der Vernés-
sungsgefahr in Nassperioden und der Gefahr von Setzrissschaden in Trockenperioden
werden daher vorgreiflich entsprechender BaumalRnahmen kleinrAumige detaillierte Unter-
suchungen der Grundwassersituation in Form eines hydrogeologischen Gutachtens erfor-
derlich. Die daraus folgenden Ergebnisse kdnnen z.B. Vorgaben zur maximalen Einbinde-
tiefe von Gebauden oder spezielle Grindungsmal3nahmen sein.

Vermeidung von Lichtemissionen

Beleuchtungen einschlieRlich Werbelogos etc. sind mit Ausnahme von bewegungsausge-
I6sten Sicherheitsbeleuchtungen generell mit UV-armen Leuchtmitteln auszustatten. Eine
Lichtstreuung aus der Flachenbeleuchtung tber die zu beleuchtenden Anlagen und Fla-
chen hinaus ist aufgrund von Lichtsmog und Irritationen der Insektenfauna zu vermeiden.
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4.7

4.7.1

4.7.2

4.7.3

4.7.4

4.7.5

4.7.6

Artenschutzrechtliche Hinweise

Die Artenschutzvorschriften des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind einzuhal-
ten. Sollten im Baugenehmigungsverfahren oder bei der Durchfihrung von Baumafnah-
men besonders oder streng geschitzte Arten im Sinne von § 44 BNatSchG angetroffen
werden, sind diese aufzunehmen und ist im Baugenehmigungsverfahren und wahrend der
Baumafinahme eine Ausnahmegenehmigung bei der zustéandigen Naturschutzbehérde zu
beantragen. Eine Nichtbeachtung kann gemal § 71a BNatSchG einen Straftatbestand
darstellen. Die Beachtung der Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG gilt demnach auch
bei der nachfolgenden konkreten Planumsetzung. Der Vorhabentrdager bzw. Bauherr muss
dem Erfordernis des Artenschutzes auch hier entsprechend Rechnung tragen.

Aufgrund der Nachweise der Zauneidechse sind Teile des Planungsraums als Fortpflan-
zungs- und Ruhestétte anzusehen. Das im Jahr 2014 festgestellte Vorkommen liegt in der
Flur 25 im Bereich der Flurstiicke 237/20, 280/9, 280/16 und 280/17 und kann den karto-
grafischen Darstellungen des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages (S. 21) entnommen
werden. Durch zukiinftige BaumaRnahmen kann es zu einer Zerstérung dieser Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten kommen. Der Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) und eine damit verbundene
Verletzung oder Tétung von Individuen (Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG) sowie die Stérung von Ruhe- und Fortpflanzungsstétten § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG kdnnen ausgeschlossen werden, wenn auf eine Beanspruchung des Bereiches
mit Vorkommen der Zauneidechse verzichtet wird. Alternativ sind in Abstimmung mit der
zustandigen Naturschutzbehérde gemafR den Ausfuhrungen im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (S. 33) im Falle eines Eingriffes zunachst vorgezogene artenschutzrechtliche
AusgleichsmalRnhahmen (CEF-MalRnahmen) sowie entsprechende Vermeidungsmafinah-
men durchzufuhren.

Von einer Rodung von Bédumen und Geholzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz bis 30.
September) gemal? § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum
notwendig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der MalRnahme durch
einen Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren. Eine Rodung von Ge-
hdlzen wahrend der Brutzeit ist dariiber hinaus nur fir genehmigte Eingriffe (Vorliegen
einer Baugenehmigung) vom Verbot des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG freigestellt. Auch im
Winterhalbjahr ist eine Rodung grof3erer Geholzbesténde nur zuléssig, sofern eine Bauge-
nehmigung vorliegt (Eingriffsfreistellung geméaR § 18 BNatSchG). Andernfalls gilt fur diese
Geholzbestande weiterhin der Genehmigungsvorbehalt der Eingriffsregelung.

Baume mit Baumhohlen sind vor der Féllung auf das Auftreten von Vogeln und Fleder-
mausen zu Uberprifen. Gleiches gilt fir die Gebaude bei Abrissarbeiten. Bei einem Auftre-
ten von Quartieren sind in Absprache mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde geeignete
RettungsmalRnahmen (Vergramung, Ausflugreusen, Umsiedlung usw.) einzuleiten. Ver-
gramungs- oder VerschlussmaRnahmen an besetzten Quartieren sind in den Zeiten, in
denen Flederméuse nicht ausweichen kdnnen, weil sie Jungtiere versorgen (1. Mai bis 31.
Juli) oder sich im Winterschlaf befinden (1. Dezember bis 28. Februar) jedoch generell
ausgeschlossen.

Da die in Hohlen britenden, kulturfolgenden Vogelarten Mauersegler, Mehlschwalbe,
Turmfalke und Feldsperling in ihrer Populationsentwicklung generell stark riicklaufig sind,
wird empfohlen, fiur diese Arten an geeigneten Gebauden Nistmdglichkeiten vorzusehen.

Hinsichtlich weitergehender Ausfihrungen wird auf den Artenschutzrechtlichen Fachbei-
trag verwiesen.
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4.8

4.9

4.10

Gesetzlich geschitzte Biotope

Samtliche Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beein-
trachtigung von gemaR § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzten Biotopen filhren kdnnen,
sind verboten. Jedoch kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen

Bei Baumafinahmen sind zum Schutz von unterirdischen Versorgungsleitungen von den
jeweiligen Versorgungstragern Bestandsunterlagen anzufordern und die entsprechenden
Anforderungen und einschlagigen Vorgaben zu bertcksichtigen.

Hinweise zum Bahnbetrieb

Oberflachen- und sonstige Abwéasser

Oberflachen- und sonstige Abwésser dirfen dem Bahngeldnde nicht zugeleitet werden.
Die Vorflutverhéltnisse dirfen durch Baumaterialien, Erdaushub, etc. nicht zu Ungunsten
der Deutschen Bahn AG veréndert werden.

Planung von Lichtzeichen- und Beleuchtungsanlagen

Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn (z.B.
Beleuchtung von Parkplatzen, Baustellenbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art, etc.) ist
darauf zu achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfihrer ausgeschlossen sind und
Verfalschungen, Uberdeckungen und Vortauschungen von Signalbildern nicht vorkommen.

Oberleitung

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu einer Oberleitungsanlage der Deut-
schen Bahn AG. Auf die Gefahren durch die 15.000 V Spannung der Oberleitung und die
hiergegen einzuhaltenden einschldgigen Bestimmungen wird ausdricklich hingewiesen.

Immissionen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen
und Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funken-
flug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Planungsburo Holger Fischer, 35440 Linden 09/2015



VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 7

vom/der Vorlage-Nr: VO/0208/15

Stadtplanung AZ: 1/6/1 610-102
Datum: 29.09.2015
Verfasser: Koc

Bebauungsplan "A 21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet Il) - Ober-Roden"
Satzungsbeschluss

Beratungsfolge:

Datum Gremium

13.10.2015 Magistrat

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
05.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Nachdem uber die Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung vom 08. Juni 2015
bis 10. Juli 2015 beschlossen worden ist und sich hieraus keine Plananderungen
ergeben, kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung beschlieBt gemal § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414), das
durch Artikel 118 der Verordnung vom 31. August 2015 (BGBI. 1 5.1474) geandert
worden ist, den Babauungsplan ,A21.4 Industriegebiet (Gewerbegebiet Il) - Ober-
Roden“ als Satzung. Zugrunde gelegt wird der Entwurf in der Fassung der 6ffentlichen
Auslegung vom 08.Juni 2015 bis 10. Juli 2015 und die Beschlisse tber die
eingegangenen Stellungsnahmen.

Das Plangebiet wird im Norden durch die Max-Planck-StraBe und im Std-Osten durch
den Erdkautenweg begrenzt.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Anlagen

Anlage 1: Plan des Geltungsbereiches
weitere Unterlagen siehe VO 0207/2015

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 1/1
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VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 8

vom/der Vorlage-Nr: V0O/0220/15

Liegenschaften AZ: 1/6/2/941-12
Datum: 20.10.2015
Verfasser: Gr

Verkauf des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/2, Carl-
Benz-StrafBe 1 mit 1.599 qm

Beratungsfolge:

Datum Gremium

26.10.2015 Magistrat

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
05.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Eheleute Jens-Uwe Sandrock und Diane Anders-Sandrock, Rédermark, beantragen
den Erwerb des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/2, Carl-Benz-Stral3e 1
mit 1.599 gm, fir die Ansiedlung ihrer Firma xpression Sandrock GmbH.

Die Eheleute Sandrock betreiben ihre Firma derzeit auf einer Pachtflache in Miinster,
mussen aber dringend erweitern und planen daher den Umzug nach Rédermark.
Gegenstand des Unternehmens sind Werbetechnik und Digitaldruck (ndhere
Informationen siehe Anlage).

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 1/2




Die Stabstelle Wirtschaftsforderung hat die Verhandlungen gefuihrt und empfiehlt den
Verkauf der Flache.

Der Kaufpreis betragt 100,00 €/gm inkl. Erschlieungskosten, insgesamt 159.900,00 €.

Auf den Abwasserbeitrag entfallen 26.527,41 €, auf den ErschlieBungsbeitrag entfallen
53.076,14 €.

Beschlussvorschlag:

Die Stadt Rodermark verkauft an Frau Diane Anders-Sandrock, Rodermark, das
Grundstiick Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/2, Carl-Benz-Straf3e 1 mit 1.599 qm,
fur die Ansiedlung der Firma xpression Sandrock GmbH, Munster.

Der Kaufpreis betragt 100,00 €/gm inkl. Erschlieungskosten, insgesamt 159.900,00 €.
Auf den Abwasserbeitrag entfallen 26.527,41 €, auf den ErschlieBungsbeitrag entfallen

53.076,14 €.

Alle im Zuge des Grundstlickskaufvertrages entstehenden Kosten tragt die Erwerberin.
Der Verkauf erfolgt zu den ublichen Vertragsbedingungen fiir Gewerbegrundstiicke.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Der derzeitige Buchwert des Grundstiicks Gemarkung Urberach Flur 7 Nr. 271/2
betragt 74.310,11 €. Abzlglich der Erschlieungskosten in Hohe von 79.603,55 €
belauft sich der Ertrag aus dem Grundstuicksverkauf auf 5.986,34 €. /20.10.2015 Mur

Anlagen

Antrag und Eigenauskunft

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 2/2



VORLAGE ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 9

vom/der Vorlage-Nr: V0/0221/15
Finanzverwaltung, Controlling AZ:
Datum: 21.10.2015
Verfasser: Se/Da

Uberpriifung der wirtschaftlichen Betitigung

Beratungsfolge:

Datum Gremium

26.10.2015 Magistrat

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsférderungsausschuss
11.11.2015 Betriebskommission EB "Kommunale Betriebe Rodermark”
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:
Um eine Konkurrenzsituation zur freien Wirtschaft zu vermeiden, miissen Kommunen

eine Uberprifung ihrer wirtschaftlichen Betatigung vornehmen.

Gemald Abstimmung mit der Kommunalaufsicht des Landeskreises Offenbach
beschrankt sich die wirtschaftliche Betatigung der Stadt Rodermark auf die
Bereithaltung von stadtischen Wohnungen und hier nur auf die ,Nichtsozial-
wohnungen®.

An die wirtschaftliche Betatigung der Stadt im Bereich ,Bereithaltung von stadtischen
Nichtsozialwohnungen® sind gemal} § 121 Absatz 1 folgende Bedingungen geknuipft:

1. der offentliche Zweck rechtfertigt die Betatigung
2. die Betatigung steht nach Art und Umfang in einem angemessenen Verhaltnis
zur Leistungsfahigkeit der Gemeinde und zum voraussichtlichen Bedarf.

Gemal} § 121 Abs. 7 HGO haben die Gemeinden mindestens einmal in jeder Wahlzeit
zu prufen, inwieweit ihre wirtschaftliche Betatigung noch die Voraussetzungen des
Absatzes 1 erfullt und inwieweit die Tatigkeiten privaten Dritten Gbertragen werden
konnen.

Zu 1.

Ein 6ffentlicher Zweck ist immer dann gegeben, wenn Lieferungen und Leistungen der
Gemeinde in ihrem Aufgabengebiet liegen und dazu dienen, Bedurfnisse ihrer
Einwohner zu befriedigen ohne Gewinnerzielungsabsicht. Diese Voraussetzungen sind
bei der ,,Bereithaltung von stadtischen Nichtsozialwohnungen® gegeben.

Zu 2.

Im Rahmen der wirtschaftlichen Betatigung muss sichergestellt bleiben, dass die
stetige Erfullung der gemeindlichen Aufgaben gesichert ist und damit die Grenzen der
Leistungsfahigkeit im Hinblick auf die wirtschaftliche und finanzielle Leistungskraft
eingehalten werden.

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 1/2




Aufgrund des Jahresabschlusses 2014 der Kommunalen Betriebe Rodermark zeigt sich
bei den vorgehaltenen 55 frei finanzierten Wohnungen, dass das Gesamtergebnis (ca.
18.000 € Defizit) die finanzielle Leistungskraft des Betriebes nicht gefdhrdet und die
Finanzkraft der Gemeinde nicht tiberfordert wird.

Prifung der Privatisierung gemaf § 121 Absatz 7 HGO

Die Bereitstellung von Wohnraum gehort mit zur kommunalen Daseinsvorsorge. Um
auf Notlagen flexibel reagieren zu kdnnen (wie z.B. bei der aktuellen Fliichtlings-
situation) ist es erforderlich, durch die Stadt entsprechenden Wohnraum
bereitzuhalten.

Beschlussvorschlag:

Die Stadtverordnetenversammlung stellt fest, dass die wirtschaftliche Betatigung der
Stadt Rodermark im Bereich der ,,Bereithaltung von Nichtsozialwohnungen® den
Voraussetzungen des § 121 Absatz 1 und § 121 Absatz 7 HGO entspricht.

Eine Ubertragung dieser Aufgabe an private Dritte erfolgt nicht.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Finanzielle Auswirkungen:

Nein

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 2/2



Antrag
10

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR:

Datum: 26.10.2015

Antragsteller: SPD-Fraktion

Verfasser/in: Norbert Schultheis

Armin Lauer

Antrag der SPD-Fraktion: Mobilisierung von Baulandreserven fiir den
sozialen Wohnungsbau

Beratungsfolge:

Datum Gremium

05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
05.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Die Stadtverordnetenversammlung hat eine grundsatzliche Notwendigkeit des
sozialen Wohnungsbaus in der Stadt Rodermark durch den Beschluss vom 23.6.2015
bejaht. Mit den regionalen Wohnungsbaugesellschaften sollten hierzu Gesprache
gefuhrt werden.

Da die Ausweisung von neuen Flachen auch fiir den sozialen Wohnungsbau nur
mittelfristig umgesetzt werden kann, ist es jetzt erforderlich, die grundsatzlichen
Weichenstellungen dafuir vorzunehmen.

Die Entscheidung Uber die Auswahl von neuen Bauflachen sollte davon abhangig
gemacht werden, ob an den ausgewadhlten Standorten zumindest ein Anteil von 40%
dem sozialen Wohnungsbau zur Verfugung gestellt werden kann, mit dem Ziel, fir alle
berechtigten Familien der Stadt Wohnraum mit Sozialbindung zu schaffen.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, die ErschlieBung einer bisher noch nicht genutzten
Wohnbauflache fiir den Sozialen Wohnungsbau vorzubereiten.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung:

Ausdruck vom: 28.10.2015
Seite: 1/1




Antrag

ZU TAGESORDNUNGSPUNKT NR: 11

Datum: 26.10.2015

Antragsteller: SPD-Fraktion

Verfasser/in: Norbert Schultheis

Antrag der SPD-Fraktion: Stadtische Grundstiicke fiir weiteren
Wohnungsbau nutzen

Beratungsfolge:

Datum Gremium

04.11.2015 Ausschuss fur Bau, Umwelt, Stadtentwicklung und Energie
05.11.2015 Haupt-, Finanz- und Wirtschaftsforderungsausschuss
17.11.2015 Stadtverordnetenversammlung der Stadt Rédermark

Sachverhalt/Begriindung:

Am 23.6.2015 wurde der Magistrat durch die Stadtverordnetenversammlung
beauftragt, mit den regionalen Wohnungsbaugesellschaften Gesprache zu fiihren, um
deren Bereitschaft, grundsatzlich in Rédermark investieren zu wollen, zu erfragen und
weitere Sachverhalte in diesem Zusammenhang zu erortern.

Unabhdngig davon sollte die Stadt die Moglichkeiten prufen, auf stadtischen
Grundstuicken weiteren Wohnungsbau zu realisieren.

Beschlussvorschlag:

Der Magistrat wird beauftragt, alle stadtischen Grundstiicke in der bebauten Ortslage
dahingehend zu uberprifen, ob auf diesen Grundstiicken zusatzlich weitere
Wohngebaude errichtet werden konnen oder ob die bestehenden Gebaude erweitert
werden konnen.

Die Prufung sollte neben der baurechtlichen Abschatzung auch eine grobe
Kostenkalkulation fur mogliche BaumaRBnahmen umfassen.

Das Ergebnis der Prufung soll der Stadtverordnetenversammlung noch im Jahre 2015
vorgelegt werden.

Abstimmungsergebnis:

Zustimmung:
Ablehnung:
Enthaltung

Ausdruck vom: 26.10.2015
Seite: 1/2
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